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GARGZDU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO PLANAVIMO DARBU PROGRAMA

1. Planavimo dokumentas: Gargzdy miesto bendrojo plano, patvirtinto 2014-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-36 (reg. Nr. T00001162), keitimas (savivaldybes teritorijos
dalies bendrasis planas).

2. Planuojama teritorija: Gargzdy miesto teritorija, kitos Gargzdy miesto bendruoju planu (reg. Nr.
T00001162) suplanuotos teritorijos, dalis Kuliy kaimo teritorijos, dalis Dovily miestelio teritorijos,
dalis Slapsilés kaimo teritorijos, dalis Grambaviskiy kaimo teritorijos, dalis Kuligkiy kaimo teritorijos,
dalis SaulaZoliy kaimo teritorijos.

3. Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos
g. 2, Gargzdai.

4. Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2024-02-29 sprendimas Nr. T11-84.
5. Planavimo uZdaviniai:

5.1. nustatyti gyvenamyjy vietoviy, inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo ir jgyvendinimo
gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

5.2. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;
5.3. kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas;

5.4. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiirg, socialing ir inzinerin¢ infrastruktira,
numatyti jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

5.5. sudaryti sglygas privac¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonomine gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo salygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra,
didinanc¢ioms energijos vartojimo efektyvuma;

5.6. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

5.7. numatyti savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

5.8. bendrajame plane nurodyti privalomuosius teritorijos naudojimo reikalavimus (funkciniy zony
tipus, jy turinj, naudojimo paskirtis, galimus naudojimo budus, plétros parametrus, jgyvendinimo
prioritetus, reikalavimus prekybos objekty plétrai, maksimaly leisting auk$tj, tankumg ir
intensyvumag);

5.9. perzitiréti miesto teritorijy funkcinj zonavima, keisti galiojan¢iu bendruoju planu suplanuotg
veiklos reglamentavima, nustatyti miesto plétros prioritetus ir jy jgyvendinimo eiliSkumg. Siekiant
iSvengti skirtingo interpretavimo, jvertinti, ar galiojanCio bendrojo plano reglamenty lenteléje
reikalingos atskiros dalys ,,Atnaujinimas, modernizavimas, konversija“ ir ,Nauja plétra“.
Detalizuojant galiojancio Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
jvertinti galimybe nustatyti Gargzdy miesto funkciniy zony riby plotj;

5.10. derinant fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy interesus dél teritorijy naudojimo ir veiklos
plétojimo teritorijose salygy, sudaryti lankstesnes salygas privacioms investicijoms (platesnj galima
alternatyviy funkciniy zony reglamentavimg), kurian¢ioms socialing ir ekonoming¢ gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo salygas;

5.11. patikslinti bendro naudojimo erdviy, Zeldyny, rekreaciniy teritorijy iSdéstyma, esamus ir
perspektyvinius vieSosios turizmo ir poilsio infrastruktiiros elementus, nustatyti racionalias
prioritetinés plétros teritorijas;

5.12. suformuoti susisiekimo sistemos plétros prioritetus, kompleksiskai jvertinti triikstamus



koridorius, rezervuotinas teritorijas miesto techninés infrastrukttiros jrengimui;

5.13. suplanuoti savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas Gargzdy mieste ir nustatyti
savivaldybés infrastruktiiros vystymo principus ir (ar) iSdéstymo reikalavimus, vystymo ir
igyvendinimo gaires. Planuojant miesto infrastruktiira, atsizvelgti | visuomenés interesus ir numatyti
Silumos 1§ atsinaujinanciy energijos iStekliy naudojimg. Nustatyti miesto inzineriné€s ir socialinés
infrastruktiiros, kity savivaldybei svarbiy socialinés ekonominés veiklos sriiy vystymo ir
lgyvendinimo gaires;

5.14. numatyti inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy
komunikacijy koridoriy ribas. Patikslinti miesto planinei struktiirai svarbiy gatviy iSdéstyma. Pateikti
gatviy kategorijas, atstumus tarp raudonyjy linijy, iSanalizuoti susisiekimo sistema, numatyti
automobiliy, pésciyjy ir dviraciy eismo organizavimg, numatyti vie$ojo transporto vystymo principus
ir trasas Gargzdy mieste;

5.15. planuojant visuomenings, pramoninés, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas vertinti
galimybes naudoti jrenginius ir sistemas, skirtas elektros energijos, Sildymo ir vésinimo i$§
atsinaujinanciy energijos iStekliy naudojimui, taip pat centralizuotam Silumos ir vésumos energijos
tiekimui,

5.16. detalizuoti aukStesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius;
5.17. numatyti svarbiems savivaldybei objektams rezervuotinas teritorijas, pagal poreikj numatyti
Zemeés paémimg visuomenes poreikiams;

5.18. tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklos¢iusig urbanisting struktiira, architektiring erdvine
kompozicijg, numatyti (ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) urbanistiniy
struktiiry formavimo ir (ar) pertvarkymo principus;

5.19. numatyti Gargzdy miesto teritorijos gamtinio ir kultiirinio kraStovaizdzio savitumo,
nekilnojamojo kulttiros paveldo i§saugojima, tikslinga naudojima ir pazinima, ekologinei pusiausvyrai
butino gamtinio karkaso formavimg. Detalizuoti galiojancio Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano sprendinius, nustatant atskiry gamtinio karkaso struktiiry ir jy elementy, atskiryjy
zeldyny ribas. Perzitreéti ir jvertinti Zzeldyny ploty normas, tenkancias gyventojy skaiciui, jvertinti
apsauginiy Zzeldyny aktualuma, galimus Zemés naudojimo budus apsauginiy Zeldyny teritorijose;
5.20. pagal poreikj bendrojo plano sprendiniuose numatyti miesto misky pavertimg atskiraisiais
zeldynais;

5.21. bendrojo plano rengimo metu grafiSkai pazyméti nagrin¢jamoje teritorijoje vertingiausias
panoramas, apzvalgos vietas. GrafiSkai iSskirti galimy regykly jrengimo vietas, nustatyty regykly
azimutus;

5.22. ivertinti nagrinéjamos teritorijos zeldyny sistemg ir atskirgsias jos dalis. ISskirti sprendiniuose
atskiruosius ir priklausomuosius zeldynus (pateikti sitilytinas ribas teritorijoms, kuriuose
nesuformuoti sklypai). Ivertinti Zeldyny normy atitikima gyventojy skaiciui, jei reikalinga teikti
sitlymus dél zeldyny ploty normy didinimo. Teikti atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny apsaugos ir
naudojimo privalomyjy reikalavimy nustatymo sprendinius;

5.23. iSnagrinéti ir jvertinti galimybe iSkelti dujy skirstymo stoti uz miesto riby, numatyti galimag
teritorijos plétra po stoties iSkélimo;

5.24. atsizvelgti | pakeistas GargZzdy miesto administracines ribas;

5.25. palaikyti kompaktiSka urbanistinés plétros krypti, orientuotg i viding miesto plétra ir centriniy
miesto daliy atnaujinima;

5.26. nustatyti pramonés teritorijy iSvystymo salygas, jvertinus gyvenamuyjy pastaty iSkeldinimo
galimybes;

5.27. atsizvelgiant | miesto vieSyjy erdviy iSdéstyma, svarstyti galimybe perkelti Antrojo pasaulinio
karo Soviety sajungos kariy palaidojimo vietg ; Gargzdy miesto civilines kapines;

5.28. panaikinti aktualiy galiojan¢io bendrojo plano sprendiniy prieStaravimus jstatymams ir kitiems
teis¢s akty reikalavimams;

5.29. nurodyti mazmeninés prekybos objekty iSdéstymo principus, nurodant didziausig galimg vieno
mazmenings prekybos objekto bendrajj plota atskirose planuojamos teritorijos dalyse;

5.30. numatyti teritorijas, kuriose architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso poziiiriu
reikSmingi objektai biity planuojami ar projektuojami rengiant Architektiiros jstatymo 13 straipsnio 1



dalyje nurodytus architekttrinius konkursus.

6. Papildomi architektariniai ir urbanistiniai reikalavimai:

6.1. atlikti i§samig Gargzdy miesto esamos biiklés analiz¢ remiantis statistiniais duomenimis;

6.2. bendrajame plane numatyti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy kompaktisko vystymo
reikalavimus, jvertinti Gargzdy miesto centro potencialg, pasiiilyti sprendimus miesto centro
tankinimui ir patogiam judéjimui Gargzdy mieste;

6.3. bendrajame plane numatyti urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;
6.4. bendrajame plane numatyti urbanizuoty teritorijy pertvarkymo ir (ar) atnaujinimo reikalavimus;
6.5. bendrajame plane turi buti nurodyti Gargzdy miesto centrinés dalies pastaty, formuojanciy gatviy
uzstatyma, vertikaliy fasado projekcijy visumos (gatviy iSklotinés) formavimo principai, Siy pastaty
aukscio ir gatviy plocio santykio, vieSyjy erdviy formavimo, statiniy statybos Slaituose reikalavimai.
7. Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiu studijos: atlikti tyrimus, reikalingus planavimo
uzdaviniams pasiekti.

8. SPAYV atlikimas: SPAV rengiamas teisés akty nustatyta tvarka.

9. Koncepcijos rengimas: rengiama, pateikiant dvi sprendiniy alternatyvas. Koncepcijos
nepriklausomas profesinis vertinimas atlickamas (vertinima organizuoja planavimo organizatorius).
Koncepcijos rengimo metu organizuojamas visuomenés ir jos suinteresuoty grupiy jtraukimas j
koncepcijos alternatyvy rengimo procesg. Organizuojami ne maziau kaip 3 papildomi susitikimai su
visuomene bei suinteresuotomis grupémis. Nustatomi jy likesciai ir poreikiai, susitikimy metu
ieSkomas suinteresuoty grupiy liikkesCius atitinkantis sprendimas. Susitikimy metu bendrojo plano
rengéjas esamos biiklés analizés duomenis, taip pat koncepcijos formavimo kryptis pristato
panaudodamas vaizding medziaga (schemas, brézinius, vizualizacijas, fotografijas ir pan.).

10. Planuojamas laikotarpis: neterminuotas.

11. Kiti reikalavimai: bendrojo plano vieSinimo skelbimus, vieSy susirinkimy protokolus ir kitg su
vieSinimu susijusig medziagg rengia bendrojo plano renggjas ir teikia pasiraSymui planavimo
organizatoriui. Visuomenés pasiiilymus nagringja ir atsakymy j juos projektus rengia bendrojo plano
rengejas ir teikia pasiraSymui planavimo organizatoriui.

12. Reikalavimai dél savivaldybés infrastruktiiros plétros planavimo. Savivaldybés infrastruktiira
bendrajame plane planuojama vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros
plétros jstatymu. Bendrajame plane nustatomi savivaldybés infrastruktiiros vystymo principai ir jos
iSdéstymo reikalavimai, inZineriniy komunikacijy koridoriai ir prioritetinés savivaldybés
infrastruktiiros vystymo etapai. Bendrojo plano rengéjas suskai¢iuoja bendrajame plane suplanuotai
prioritetinei savivaldybés infrastruktiirai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti bei naudoti reikalinga
preliminary 1€Sy poreikj, atsizvelgus ] numatomas gauti léSas uz naudojimasi savivaldybés
infrastrukttira, ir jj pateikia teikiant tvirtinti savivaldybés tarybai bendraji plang. Suplanuotai
prioritetinei savivaldybes infrastrukttirai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti reikalingas preliminarus 1Sy
poreikis nustatomas vadovaujantis aplinkos ministro jsakymu tvirtinamomis statiniy projektavimo
darby kainy skai¢iavimo rekomendacijomis, statybos skai¢iuojamosios kainos nustatymo principais ir
zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiais, kai prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros plétros metu yra
planuojamas zeldiniy veisimas.

Pirmin; preliminary 1éSy poreikj rengéjas jvertinimui planavimo organizatoriui pateikia sprendiniy
konkretizavimo stadijos metu.

13. Jvykdyti kitus reikalavimus, numatytus Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklése.

PARENGE: Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
vyriausiasis specialistas Karolis Litvinas
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