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[bookmark: OLE_LINK1]MOKSLO PASKIRTIES PASTATO, VERKIŲ G. 17, VILNIUJE, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) DARBŲ ĮSKAITANT STATYBOS UŽBAIGIMO PROCEDŪROS ATLIKIMĄ (STATYBOS UŽBAIGIMO AKTO GAVIMĄ) PIRKIMAS

Aiškinamasis raštas pirkimui

Šiuo pirkimu siekiama nupirkti mokslo paskirties pastato, Verkių g. 17, Vilniuje, atnaujinimo (modernizavimo) darbus su statybos užbaigimo procedūrų atlikimu (statybos užbaigimo akto gavimu).
2023 m parengtas techninis darbo projekto IN71-00-TDP A ir B laidos (Priedas nr.2) „Vaikų darželio, Verkių g. 17, Vilniuje, atnaujinimo (modernizavimo) projektas“ (toliau – Projektas). Projekto 0 laidą parengė UAB „Infes“, projekto A ir B laidas parengė UAB „MUTUUS“ (toliau – Projektuotojas) vadovaujantis pasirašytomis projektavimo paslaugų sutartimis (toliau – Sutartys). 
Jei pirkimo sąlygų techninėje specifikacijoje randama prieštaravimų, tarp šio aiškinamojo rašto bei jo priedų ir kitų techninės specifikacijos dokumentų, vadovautis šio aiškinamojo rašto bei jo priedų nuostatomis.
Sutartyse apibrėžta, kad visos teisės aktuose numatytos išimtinės autorių turtinės teisės į Projektą (jo korektūrą) ar į atskiras jos dalis yra perleistos Projektą užsakiusiam juridiniam asmeniui, t. y. Vilniaus miesto savivaldybės administracijai. Pagal sutartį Vilniaus miesto savivaldybės administracija turi teisę be jokio papildomo Projektuotojo ir/ar autorių sutikimo, savo nuožiūra, nevaržomai (tiek laiko, tiek teritorijos atžvilgiu) naudotis pagal šią sutartį įgytomis autorių turtinėmis teisėmis.
Šiuo pirkimu siekiama nupirkti Projekto (IN71-00-TDP) pirmame ir antrame etapuose numatytus darbus su statybos užbaigimo procedūrų atlikimu, pagal šias Projekto dalis:
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1. Bendrieji objekto duomenys
1.1. Užsakovas: Vilniaus lopšelis darželis „Žirniukas“, Verkių g. 17, Vilnius.                   
1.2. Projektuotojas: UAB „MUTUUS“, Šv. Stepono g. 27F-26, Vilnius.
1.3. Projekto valdytojas: UAB „Vilniaus vystymo kompanija“, Šeimyniškių g. 19, Vilnius (toliau – Projekto valdytojas).
1.4. Rangovas: Darbų viešojo pirkimo laimėtojas.
1.5. Statinio kategorija pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“: ypatingasis statinys (negyvenamieji pastatai).
1.6. Statybos rūšis: Atnaujinimas (modernizavimas)
1.7. Projekto numatytos pagrindinės charakteristikos
1.7.1. Sklypas:
· Kadastro Nr.: 0101/0023:253;
· Pagrindinė naudojimo paskirtis: negyvenamieji statiniai, mokslo paskirties;
· Naudojimo būdas: visuomeninės paskirties teritorijos;
· Plotas: 6763 m2;

1.7.2. Pastatas:
· Mokslo paskirties pastatai (darželis);
· Unikalus Nr. 1096-4016-6012;
· Bendras plotas: 1312,16 m2 ;
· Naudingasis plotas: 845,56 m2;
· Tūris: 6083 m3;
· Aukštų skaičius: 2.
2. Reikalavimai Paslaugoms ir Darbams
2.1. Rangovas turi atlikti mokslo paskirties pastato modernizavimo (atnaujinimo) darbus numatytus Projekto IN71-00-TDP ir jo korektūros (laidos A, B) sudedamosiose dalyse ir reikalavimus, nurodytus šiame aiškinamajame rašte.
2.2. Vykdomi statybos darbai turi atitikti galiojančių LR įstatymų, poįstatyminių teisės aktų, normatyvinių statybos techninių dokumentų, normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų, bei  privalomųjų projekto rengimo dokumentų reikalavimus (aktualias redakcijas). 
2.3. Rangovo statyboje naudojamos statybinės medžiagos: mediena ir jos produktai, dažai, termoizoliacinės medžiagos, gipso plokštės, plytelės, langai, stoglangiai ir išorinės įstiklintos durys (kiek tai aktualu pagal pirkimo objektą) turi atitikti minimalius aplinkos apsaugos kriterijus (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birželio 28 d. įsakymu Nr. D1-508 patvirtinto Aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, tvarkos aprašo XIII skyrius „Statybinės medžiagos“).
2.4. Statybos darbų žurnalas. Rangovas nuo statybų pradžios iki statinio pripažinimu tinkamu naudoti, turės pildyti elektroninį statybos darbų žurnalą. Prieigą prie elektroninių dokumentų sistemos suteiks Užsakovas.
2.5. Darbų kiekių žiniaraščiai. Projekte pateikiami darbų kiekių žiniaraščiai yra tik orientacinė, pagalbinė medžiaga. Rangovas privalo įsivertinti visus reikalingus darbus bei medžiagas, kurios užtikrintų, kad visi pagal Projektą įrengti elementai tinkamai, nepertraukiamai ir kokybiškai funkcionuotų, juos būtų galima naudoti pagal tikslinę jų paskirtį. Darbai turi būti atlikti įskaitant, bet neapsiribojant, visas žiniaraščiuose pateiktas darbų apimtis.
2.6. [bookmark: _Hlk187831520] Rangovas, kuris bus pripažintas laimėtoju, po sutarties pasirašymo atidėjimo termino pabaigos (jeigu taikoma) arba po laimėtojo paskelbimo dienos ne vėliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas, CVP IS susirašinėjimo priemonėmis turi pateikt detalius sąmatinius skaičiavimus, kurių darbų kainos skaičiavimą pagrindžiantys dokumentai turi atitikti Įkainotų veiklų sąrašo Darbų grupes (etapus)).. 
2.7. Į Rangovo pasiūlymo kainą turi būti įskaičiuota visi reikalingi darbai ir paslaugos, kurie yra reikalingi pirkime numatytiems darbams ir paslaugoms atlikti, visos Rangovo įrengtos sistemos turi tinkamai, nepertraukiamai ir kokybiškai funkcionuoti, atitikti LR teisės aktų ir statybos norminių dokumentų reikalavimus, jas galima naudoti pagal tikslinę jų paskirtį. Rangovo kainoje turi būti numatytos visos darbams tinkamai atlikti reikalingos išlaidos, taipogi ir demontuotų elementų utilizavimas.
2.8. Tyrimai. Į Rangovo pasiūlymo kainą turi būti įskaičiuota reikalingos patalpų mikroklimato, vidaus ir išorės triukšmo tyrimo išlaidos, požeminių inžinerinių tinklų ir žemės sklypo su statiniais geodezinės nuotraukos, statinių kadastro duomenų bylos, kiti laboratoriniai tyrimai numatyti laboratorinių matavimų programoje, kiti dokumentai (STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“) reikalingi statinio statybos užbaigimo procedūroms vykdyti ir statybos užbaigimo akto gavimui.
2.9. Kiti Užsakovo rangovai. Rangovas teikdamas pasiūlymą turi įsivertinti, kad darbų vykdymo metu statybvietėje turės dirbti kiti Užsakovo pasamdyti tiekėjai ir rangovai, kurie atliks darbus būtinus objekto pilnam užbaigimui ir funkcionavimui (baldų montavimą, interjero elementų įrengimą ir kitus Užsakovo įsigytus darbus). Rangovas privalės derintis darbų vykdymą su Užsakovo pasamdytais kitais rangovais ir tiekėjais, užtikrinti jiems patekimą į reikalingas darbo zonas, užtikrinti elektros pasijungimą, vandens tiekimą, šildymą ir kitą suteikti teise naudotis kita statybvietės infrastruktūra, išskyrus rangovo buitines patalas. Rangovas turės suteikti Užsakovo tiekėjams galimybę statybvietėje laikinai sandėliuoti medžiagas. Tais atvejais kai Užsakovo tiekėjai turi atlikti didelės apimties darbus tam tikroje darbo zonoje, pavyzdžiui baldų montavimą, turi būti suforminami daliniai statybvietės (darbo zonos) perdavimo- priėmimo aktai, kuriuose turi būti fiksuojama darbo zonos perdavimo ir priėmimo laikas, darbo zonos būklė perdavimo ir priėmimo metu (fotofiksacija ir aprašymu). Už Rangovo atliktų darbų sugadinimą darbo zonos perdavimo Užsakovo tiekėjui laikotarpiu yra atsakingas Užsakovo tiekėjas, kuris turi pašalinti dėl jo kaltės atsiradusius defektus ir atstatyti rangovo atliktus darbus į būklę, kuri buvo užfiksuota darbų zonos perdavimo metu.
2.10. Sprendinių parinkimas. Tikslinant ar keičiant (tik pritarus Užsakovui, statytojui ir Projekto valdytojui) projektinius sprendinius prioritetas turi būti teikiamas racionaliems bei ekonomiškai pagrįstiems sprendiniams, kurie užtikrintų efektyvų ir ekonomišką statinio eksploatavimą bei energijos išteklių naudojimą. Sprendinių parinkimas turi būti pagrįstas techniniais ir ekonominiais skaičiavimais. 
2.11. Techninių specifikacijų reikalavimai. Jeigu techninėse specifikacijose nurodytos parametrų tikslios skaitinės reikšmės, tai reiškia ribą, nuo kurios neturi būti nukrypta į blogesnę pusę. Naudojami gaminių pavadinimai ir kodavimas yra informacinio pobūdžio ir skirti gaminio tipui ir esminiams reikalavimams apibrėžti, todėl Rangovas (tik pritarus Užsakovui, ir/arba, statytojui, ir/arba Projekto valdytojui) gali pasiūlyti ir lygiaverčius gaminius. Rangovo naudojamos medžiagos ir gaminiai forma ir išvaizda turi atitikti, arba vizualiai derėti su ankstesniame etape įrengtų patalpų medžiagomis ir gaminiais. Tas atliekama derinant medžiagas bei gaminius, spalvas ir tekstūras su statinio projekto vykdymo priežiūros vadovu.
2.12. Jeigu techninėse specifikacijose nurodyta medžiagos ar gaminio skaitinė parametro vertė nesuderinama su LR įstatymų, poįstatyminių teisės aktų, statybos normatyvinių dokumentų reikalavimais, arba jei su tokia skaitine verte negaminama, turėtų būti naudojama jai artimiausia suderinama vertė (suderinus su projekto vykdymo priežiūra). Tokiu atveju Rangovas pateikia Užsakovui aiškiai suformuluotą raštišką prašymą tikslinti techninio projekto sprendinius detaliai išdėstydamas savo argumentus ir pagrįsdamas juos pridedamais dokumentais. Prašyme nurodomos esamos projektinių parametrų skaitinės vertės ir siūlomos vertės, pateikiami prašymą pagrindžiantys skaičiavimai ir eskizai. Jei pateikiamos dokumentų originalų kopijos, jų tikrumą patvirtina statinio statybos vadovas pagal Lietuvos vyriausiojo archyvaro reikalavimus.
2.13. Apibūdinant siūlomą Pirkimo objektą naudojami konkretūs modeliai ar šaltiniai, konkretūs procesai ar prekės ženklai, patentai, tipai, konkreti kilmė ar gamyba, bus laikomi lygiaverčiais, jeigu jie atitiks visus Techninėje specifikacijoje nurodytus reikalavimus. Jeigu apibūdinant Pirkimo objektą Pirkimo dokumentuose nurodytas konkretus standartas, techninis liudijimas ar bendrosios techninės specifikacijos, Pirkimo objektas turi atitikti nurodytą konkretų standartą, techninį liudijimą ar bendrąsias technines specifikacijas ar lygiaverčius gaminius.
2.14. Prisijungimo sąlygos. Esant poreikiui Rangovas savo sąskaita turės atnaujinti prisijungimo prie inžinerinių tinklų sąlygas, specialiuosius reikalavimus ir kitus reikalingus dokumentus, gauti darbų vykdymui reikalingus suderinimus bei leidimus.
2.15. Vilniaus gatvių standartas. Visi gatvės elementai (miesto baldai, šiukšliadėžės, informaciniai stendai, apšvietimo ir ženklų stulpai) turi atitikti Vilniaus gatvių standarte numatytus reikalavimus (nuoroda: Naujasis Vilniaus gatvių standartas (vilnius.lt)) Sklype suprojektuoti kelio ženklai,  numatytos įrengti apšvietimo atramos, gembės, kronšteinai, šviestuvai bei visi elementai, kurie kabinasi ant atramų (pvz. vaizdo kameros) turi būti nudažyti milteliniu būdu spalva – RAL 9004. 
2.16. Skaidriai dirbančiojo ID. Užsakovas įgalioja Rangovą, būti atsakingu, kad statybvietėje statybos darbus atliktų tik turintys skaidriai dirbančio tapatybės identifikavimo kodą, suformuotą „Sodros“ sistemoje pagal „Sodros“ turimus duomenis apie asmens darbo santykius, savarankišką veiklą, komandiravimą. Rangovas yra atsakingas už kitų asmenų, kurie statybvietėje neatlieka statybos darbų, tapatybės identifikavimą, pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo reikalavimus. Rangovas privalės registruoti asmenų, kurie statybvietėje neatlieka statybos darbų, buvimo statybvietėje pradžios ir pabaigos laiką bei priežastis.
2.17. Darbų sauga objekte. Rangovas yra atsakingas už darbų saugos ir sveikatos užtikrinimą objekte pagal teisės aktų reikalavimus ir gerąją praktiką bei privalo vykdyti paskirtų saugos ir sveikatos koordinatorių nurodymus ir rekomendacijas. Jeigu Rangovas nevykdo saugos ir sveikatos koordinatorių nurodymų, Užsakovas ir Projekto valdytojas turi teisę sustabdyti darbų vykdymą tam tikroje statybvietės zonoje arba visoje statybvietėje bei informuoti atsakingas institucijas nustatytus saugos ir sveikatos pažeidimus. Tokiu atveju Rangovas neturi teisės prašyti sutarties darbų vykdymo termino pratęsimo kompensuojant darbų sustabdymo laikotarpį.
2.18. Esamų statinių ir tinklų atstatymas. Rangovas, įvertinęs realias statybos sąlygas (pvz.: atidengus esamus inžinerinius tinklus, atkasus šulinius ir pan.) ir esant poreikiui, privalo sustiprinti, suremontuoti ir atstatyti pažeistus (ar dėl kitų priežasčių netinkamus eksploatuoti) tinklus, jų konstrukcijas, esant poreikiui atlikti šulinių pakėlimo, šildymo kolektorių hidroizoliavimo, remonto darbus, nereikalaudamas už tai papildomo atlygio.
2.19. [bookmark: _Hlk109742698]Darbai šalia želdinių. Darbų metu Rangovas turės užtikrinti, kad vykdant darbus būtų laikomasi ne mažesnio nei 2 metrų iki medžio kamieno atstumo ir būtų parenkamas toks darbų vykdymo būdas, kurio metu nebūtų pažeistos medžių šaknys. Rangovas turi padengti visus nuostolius pažeidus medžio šaknis vykdant darbus arčiau kaip 2 metrų nuo medžio kamieno.
2.20. Rangovas, vykdydamas Darbus, įsipareigoja vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 11 d. įsakymu Nr. 30-1933/22 patvirtintomis Brandžių ir senolių medžių bei jų aplinkos tyrimų ir tvarkymo rekomendacijomis Vilniaus mieste.
2.21. Rangovas privalo imtis visų priemonių apsaugoti aplink esančius pastatus ir sklypo dangas, o sugadinus atstatyti į ankstesnę būklę.
2.22. Perdavimas eksploatacijai. Rangovas, atlikęs statybos užbaigimo procedūras, turi perduoti Užsakovo pasirinktai pastatą eksploatuojančiai organizacijai visą eksploatacijai reikiamą dokumentaciją, įrenginių naudojimo instrukcijas ir instruktuoti eksploatuojančios organizacijos paskirtus atsakingus asmenis.
2.23. Statybvietė. Užsakovas perduoda Rangovui statybvietę, kurios ribos yra nurodytos Projekte. Rangovas turi palaikyti Statybvietę ir Statybvietės prieigas, kuriomis naudojasi patekimui į Statybvietę švarią ir tvarkingą. Sandėliavimo vietos turi būti aptvertos, tvoros patikimai sutvirtintos. Rangovas privalo prižiūrėti, kad už statybvietės ribos neatsirastų statybinių atliekų, purvo ir šiukšlių. Rangovas turi palaikyti švarias ir tvarkingas darbo zonas ir turi visuomet turėti uždengiamas dėžes ar konteinerius šiukšlėms išmesti ir rūšiuoti. Užpildyti konteineriai privalo būti išvežami iš statybvietės tą pačią dieną. Darbo ir veiklos zonos turi būti iš anksto derinamos su Užsakovu ir atitveriamos apsauginiais atitvarais, apsaugančiais nuo dulkių ar kitų darbų metu sukeliamų nešvarumų patekimo gretimas teritorijas, pastatus ar aplinką. Rangovas įpareigojamas užtikrinti apsaugą, įrengti mažiausiai 1 vaizdo kamerą su tiesioginiu stebėjimu visą parą, suteikiant nuotolinę prieigą prie tiesioginio stebėjimo Užsakovui ir Projekto valdytojui, įrengti statybvietės stendą, kaip tai numato STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“.
2.24. Tentų įrengimas. Rangovas teikdamas pasiūlymą turi įsivertinti statybvietės aptvėrimo segmentų įrengimą ir ant jų numatyti tentų sumaketavimą, apipavidalinimą ir įrengimą su Užsakovo nurodyta informacija (vizualizacija) pagal pridedamą tentų ruošimo gidą (priedas Nr. 1). Rangovas įpareigojamas imtis papildomų priemonių aptvėrimo stabilumui užtikrinti esant vėjo apkrovai į tentą. Rangovas įpareigojamas imtis papildomų priemonių aptvėrimo stabilumui užtikrinti esant vėjo apkrovai į tentą. Statybos metus sugadintus tentus rangovas turi pakeiti naujais.
2.25. Baldai. Baldai ir kita įranga pagal projekto dalį TDP-SA priedas TDP-I (baldų ir interjero dalis) šiuo pirkimu nėra perkami, tiekėjams į pasiūlymo kainą šios projekto dalies įtraukti nereikia. 
2.26. Statybos užbaigimas. Statybos užbaigimas atliktas ir Statybos užbaigimo aktas turi būti įformintas iki Darbų atlikimo termino pabaigos. Statybos užbaigimo procedūrą pavedama inicijuoti ir atlikti Rangovui pagal Užsakovo arba statytojo išduotą įgaliojimą. Rangovas Užsakovo vardu privalo atlikti visus Sutartyje ir teisės aktuose numatytus veiksmus, reikalingus Statybos užbaigimo procedūrai atlikti ir Statybos užbaigimo aktui gauti. Rangovas turi savo sąskaita padengti visas išlaidas susijusias su statybos užbaigimo procedūrų atlikimu visiems pagal Projektą statomiems, rekonstruojamiems ir remontuojamiems statiniams, įskaitant bet neapsiribojant mokesčių, įmokų sumokėjimą už procedūrų atlikimą, reikalingų tyrimų atlikimo, dokumentų parengimo išlaidas, kitų reikalingų paslaugų užsakymą ir atsiskaitymą už jas.
2.27. Rangovas savo sąskaita privalo atlikti esamų ir naujų nekilnojamųjų daiktų, įskaitant žemės sklypo, kadastro duomenų pakeitimą/patikslinimą, suderinimą ir įregistravimą nekilnojamojo turto registre. Šiems veiksmams atlikti statytojas suteiks visus reikalingus įgaliojimus.

3. Darbų atlikimo terminai:
3.1. Terminas darbams. Visi pirkime numatyt Darbai ir paslaugos turi būti atlikti per ne ilgesnį nei 10 mėn. terminą nuo sutarties įsigaliojimo dienos, įskaitant statybos užbaigimo akto gavimą.

4. Priedai:
Priedas Nr. 1 – Tentų ruošimo gidas.
Priedas Nr. 2 - Projektas IN71-00-TDP ir jo korektūros (laidos A, B)
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