Elektroninio dokumento nuorasas

TVIRTINU

Kazly Ridos savivaldybés
administracijos direktorius
Rokas Liaudinskas

TURTO VALDYMO INFORMACINES SISTEMOS SU DIEGIMO IR PRIEZIUROS
PASLAUGOMIS TECHNINE SPECIFIKACIJA

1. Kazly Riidos savivaldybés administracija perka Turto valdymo informacine sistema (toliau
— Sistema) su diegimo ir priezitiros paslaugomis.

2. Sistema turi buti idiegta, sukonfigiiruota, adaptuota, integruota Perkanciosios organizacijos
virtualiame serveryje per 6 ménesius nuo Sutarties jsigaliojimo dienos, bet ne ilgiau nei iki 2025-
12-31. Sistemos prieziliros paslaugos turi biiti teikiamos 12 ménesiy po Sistemos jdiegimo,
sukonfigiiravimo, adaptavimo, integravimo Perkanciosios organizacijos virtualiame serveryje.

3. Sistema turi biti pasiekiama interneto narSykléje Tiekéjo nurodytu adresu, pasirinkus Kazly Rudos
savivaldybés Sistemai skirtg paskyra.

4. Sistemos paskirtis:

4.1. uztikrinti racionaly ir efektyvy savivaldybés nekilnojamojo turto (zemés, pastaty, patalpy,
statiniy, keliy, inzineriniy tinkly ir jrenginiy) valdyma, didinti jo panaudojimo ir aptarnavimo
efektyvuma;

4.2. padidinti informacijos apie savivaldybés nekilnojamajj turtag pasiekiamumg suinteresuotiems
asmenims.

5. Pagrindinés Sistemos savybés ir dokumentacija:
5.1. skaitmenizavus visg informacija apie savivaldybés valdomg nekilnojamajj turta, Siy duomeny
pagrindu sukuriama ir palaikoma vieninga duomeny baze;
5.2. sukuriama galimybé patogiai ir operatyviai dirbti vieningoje informacingje sistemoje su valdomo
nekilnojamojo turto kadastrinémis bylomis, pazymomis, sutartimis ir sagskaitomis;
5.3. vieningoje Sistemoje sukuriama galimybé formuoti uzduotis ir jy atlikimo planus bei atlikti
uzduoCiy ir plany vykdymo kontrolg, susijusig su savivaldybés valdomo nekilnojamojo turto
panaudojimu ir eksploatavimu;
5.4. Sistemoje kaupiami ir saugomi duomenys apie pastaty eksploatacija (aptarnavimo sutartys,
atlikty pakeitimy dokumentacija, energetiniai suvartojimai, turto i$laikymo iSlaidos ir kt.);
5.5. Sistemoje realizuojamas duomeny apsikeitimas su kitomis naudojamomis informacinémis
sistemomis (Nekilnojamojo turto registru, Dokumenty valdymo sistema, Finansy valdymo ir
apskaitos informacinés sistema FVS (toliau - FVS) ir kt.), atskirai suderintais protokolais ir formatais.
5.6. Funkcinés Sistemos sritys:

a. nekilnojamojo turto valdymas;
sutarciy valdymas;
sgnaudy informacijos valdymas;
statinio techninés prieziiiros Zurnalas;
dokumenty valdymas ir istorija;
darbuotojy uzduociy valdymas ir darbo veiklos organizavimas;
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inzineriniy tinkly registras;

TP @

uzimama valstybiné zeme;
i. nekilnojamojo turto, skirto Savivaldybés funkcijoms vykdyti, registras;
j. nekilnojamojo turto, skirto Savivaldybés ateities poreikiams ir vertés auginimui, registras;
k. nuomai skirty objekty registras;
1.  pardavimui skirty objekty registras;
m. socialinio biisto registras.
5.7 ParuoSg¢s Sistemag eksploatavimui, Tiekéjas turi perduoti Perkanciosios organizacijos
nuosavybén su Sistema susijusig dokumentacija:
e Sistemos administratoriaus ir naudotojo vadovus elektroniniy dokumenty pavidalu;
e Sistemos technologinj apra§yma (naudojamos technologijos, sprendimai, , programinés
Jrangos biitinos sistemos veikimui duomenys ir pan.), iSsamy Sistemos diegimo vadova.
Sistemos dokumentacija turi biiti pateikta lietuviy kalba. Visa dokumentacija, medziaga turi biiti
parengta elektronine forma ir privalo biti atnaujinama paslaugy teikimo laikotarpiu.

Tiekéjas 1 kaing turi jskaiCiuoti programinés jrangos ir (ar) jrankiy, kurie biitini Sistemos
sklandziamveikimui ir funkcionalumui uztikrinti, neterminuoto laiko licencijas (), kurios turés
buti laikomos Sistemos neatskiriama dalimi. Jei Sistemos naudotojai (jy kiekis) yra
licencijuojamas, Tieké&jas turi uztikrinti ne maziau nei 300 registruoty Sistemos naudotojy teise
naudotis Sistemos resursais (] kaing turi biiti jskai¢iuotos ir kartu su Sistema pateiktossiy vartotojy
neterminuoto laiko licencijos). Sistemoje esancios informacijos apimtys negali biiti ribojamos.

Tiekejas, nepazeisdamas autoriaus teisiy turétojo ar treciyjy Saliy intelektinés nuosavybés teisiy,
paruose¢s Sistema, perduoda Perkanciajai organizacijai teises | programing jranga (licencija, jei
programiné jranga licencijuojama), apimancig Sistema, parengtus projektinius dokumentus,
iskaitant, bet neapsiribojant:

e teis¢ neriboty laikg ir be papildomo atlygio naudoti $ig programing jranga;

e teise daryti Sios programingés jrangos kopijas;

e teis¢ toliau plétoti sukurtg programing jranga;

o teis¢ perkelti programing jrangg i kitg technologing platforma.

6. Reikalavimai Sistemos funkcionalumui:

6.1. Bendrieji reikalavimai

6.1.1. Sistema turi buti sukurta internetiniy technologijy pagrindu ir turi biiti pasiekiama,
neatsizvelgiant i platformg (Windows, Linux ir t.t.), turi biiti administruojama be
klaidy ir iSkraipymy, iSlaikant visg funkcionaluma, su naujausiomis narSykliy
Mozilla Firefox, Opera, Google Chrome, Microsoft Edge, Safari versijomis.
Sistema turi veikti mobiliojoje aplinkoje.

6.1.2 Sistema turi biiti jdiegta | Perkanciosios organizacijos virtualy serveri., kurio
parametrai bus:

e Procesoriaus nasumas: ne maziau kaip 4 procesoriai, ne blogiau kaip x64, 8
branduoliy, palaikantys 32 ir 64 bity operacines sistemas.

e Procesoriaus tipas: ne maziau kaip 2 GHz, 8 branduoliy.
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Atmintiné: ne maziau 16GB RAM;

Vidinis standusis diskas: ne blogiau kaip 200 GB;

Disky valdiklis: ne blogiau kaip RAID 0,1,5,10 palaikymas

Tinklo ploksté: ne blogiau kaip 2 vnt. 10Base-T/100Base-TX/1000Base-TX
Operacin¢ sistema: Windows 2019 x64 standard edition arba naujesné

o Duomeny baziy sistema: Microsoft SQL server, MySql (jei biity reikalinga).

6.1.3. Tiekejas turi uztikrinti visy Sistemos funkcijy veikimg visg paslaugy teikimo
laikotarpj.

6.1.4. Tiekéjas turi uztikrinti Sistemos atnaujinimy, biitiny Sistemos funkcionavimui,
kiirimg ir diegimg (atnaujinimai néra nauji Sistemos funkcionalumai).

6.1.5. Sistema privalo biiti realizuota remiantis trijy sluoksniy architektiiros principais,
kurioje iSskiriami $ie trys pagrindiniai sluoksniai:
e duomeny;
e sistemos logikos;
pateikimo (naudotojo sgsajos).

6.1.6. Sistema turi biiti sukurta naudojant serveris-klientas architektiirg.

6.1.7. Kiekvienam Sistemos naudotojui sukuriamas prisijungimo vardas ir suteikiamos
teisés, leidziancios ar draudziancios vienus ar kitus veiksmus Sistemoje.

6.1.8. Sistemos naudotojy skaicius neturi biiti ribojamas.

6.1.9. Sistema turi buti visi$kai pritaikyta dirbti pagal Perkanciosios organizacijos
nustatytg tvarka ir su tuo susijusius darbo organizavimo ypatumus ir principus.

6.1.10. Idiegus Sistema, turi buti pateikta iSsami Sistemos naudotojo instrukcija lietuviy
kalba.

6.2. Sistemos saugumui keliami reikalavimai

6.2.1. Sistemos naudotojai savo tapatybeg turi patvirtinti unikaliu naudotojo vardu ir
slaptazodziu.

6.2.2. Sistemoje turi biiti realizuotos skirtingos naudotojy rolés: Sistemos administratorius;
Sistemos tvarkytojas; Sistemos stebétojas.

6.2.3. Prisijungimus Sistemos naudotojams sukuria Sistemos administratorius.

6.2.4. Galimybé¢ skirtingoms naudotojy roléms nustatyti skirtingus reikalavimus

slaptazodziui:

e simboliy, sudaranciy slaptazodj, skaicius;

e slaptazodj sudaranciy simboliy tipai (didziosios ir mazosios raidés, skai¢iai
ar specialieji simboliai)

e slaptazodzio galiojimo laikotarpis (dienomis);

e saugomas buvusiy slaptazodziy skaicius;

e pirmg kartg jungiantis, prievol¢ pasikeisti slaptazodj;

e didziausias leistinas nepavykusiy méginimy prisijungti skaicius;

e automatinis paskyros blokavimas po nesekmingy méginimy prisijungti
skaiCiaus;

e automatinis naudotojo paskyros atblokavimas po nurodyto skaiciaus
valandy;

e slaptazodzio atkiirimo / pakeitimo galimyb¢, naudojant el. pasta, naudotojui
pamirsus slaptazodj.
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6.2.5.

Galimyb¢ Sistemos administratoriui atblokuoti uzblokuotg naudotojo paskyra ir/ ar
pakeisti slaptazod.

6.2.6.

Turi biiti naudotojy veiksmy registravimo zurnalas, kuriame saugomi duomenys
apie Siuos naudotojy atlickamus veiksmus:

e s¢kmingai atliktus prisijungimus;

e nes¢kmingus bandymus prisijungti;

¢ naudotojy darbo laiko apskaita prisijungus (fiksuojant sesijos pabaiga arba
atsijungima).

6.2.7.

Privalo buti naudojamas HTTPS protokolas.

6.2.8.

Privalo buti jdiegtas SSL sertifikatas.

6.3.

Sistemos naudotojo sasajai keliami reikalavimai

6.3.1.

Sistemos naudotojo sgsaja (meniu, ekranin¢s formos bei Sistemos praneSimai)
privalo biiti pateikiama lietuviy kalba.

6.3.2.

Sistemos funkcijos naudotojui privalo biiti pateikiamos pagrindinio Sistemos meniu
pagalba.

6.3.3.

Sistemos naudotojui skirta Sistemos dokumentacija privalo buti parengta
elektroningje formoje.

6.3.4.

Sistemos naudotojui pateikiami informaciniai, perspejimy bei klaidy praneSimai
privalo biiti iSsamiis ir informatyviis. PraneSimai, informuojantys apie transakcijos
vykdymo metu nustatytus sistemos duomeny atzvilgiu taikomy taisykliy pazeidimus
privalo pateikti informacija apie tai, kokiame kontekste yra identifikuotas taisyklés
pazeidimas, nurodant Sistemos naudotojui suprantamy turto objekty atributy
reikSmes.

6.3.5.

Sistema privalo uztikrinti, kad su Sistema bty leidziama dirbti tik galiojantj
Sistemos naudotojo varda ir jj atitinkantj slaptazod] pateikusiam naudotojui.

6.3.6.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos teisiy Sistemos naudotojams skirstymo
priemonegs, uztikrinancios teisiy skirstyma Sistemos naudotojams jvardinty teisiy
rinkiniy (vaidmeny) pagalba.

6.3.7.

Sistemoje privalo buti jgyvendintos priemonés, suteikian¢ios Sistemos
administratoriui galimybe priskirti naudotojams roles, sudarant rolei priskirty
elementariy sistemos funkcijy arba sistemos moduliy (ekraniniy formy arba
ataskaity), o taip pat kity vaidmeny saraSus.

6.3.8.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés, uztikrinancios, kad Sistemos
naudotojas galés iSkviesti tik tuos programinius modulius (ekranines formas arba
ataskaitas), kurie jgyvendina jam tiesiogiai arba vaidmeny pagalba priskirtas
funkcijas — Sistemos naudotojui ,,prieinamus‘ modulius.

6.3.9.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés, uztikrinancios, kad Sistemos
duomeny nematyty tie naudotojai, kurie neturi tam teisiy, tame tarpe ir teisiy
objektams.

6.3.10.

Sistemos pagalba galima:

¢ sudaryti naudotojy duomeny baze ir jg administruoti, kaupti bei atnaujinti
duomenis.

e Sudaryti objekty, pastaty ir jrengimy duomeny baz¢ ir juos priskirti turto
naudotojams

6.3.11.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés, jgalinancios Sistemos naudotojui
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atlikti Sistemos ekraninése formose pateikiamy jraSy paieska/filtravimg pagal
esminiy ekraningje formoje pateikiamy duomeny lauky reikSmes.

Si galimybé privalo biti uztikrinama kiekvienoje Sistemos ekraninéje formoje,
kurioje pateikiami Sistemos duomeny bazéje saugomi duomenys.

6.3.12.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés jgalinancios Sistemos naudotojui
atlikti sgrasiniy duomeny ruSiavima pagal vieng pasirinktg saraso lauka (didéjanciai
arba maz¢janciai).

6.3.13.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés, jgalinancios Sistemos naudotojui
kiekviename sarase pateiktus duomenis eksportuoti i Microsoft Excel formato failg.
Irasy eksportavimo metu privalo biti taikomi Sistemos naudotojo ekraningje
formoje uzduoti jrasy paieskos/filtravimo kriterijai.

Baigus jrasy eksporta Sistema privalo perduoti automatiniam atsisiuntimui
naudotojo narSykléje Excel tipo faila.

6.3.14.

Sistemoje privalo biiti numatytos duomeny importavimo ir eksportavimo priemonés,
naudojamos jgyvendinant sgsajas su kitomis informacinémis sistemomis.

6.3.15.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos automatinio dokumenty ir operacijy
numeravimo pagal nurodytus serijos ir numerio Sablonus priemonés.

6.4.

Reikalavimai objekty duomeny registro moduliui, tvarkymo ir naudojimo
funkcionalumai

6.4.1.

Skirtingy riiSiy duomenys, informacija, dokumentai turi iSlaikyti tiesioging sasaja su
nekilnojamojo turto objektu, todél pagal toki objekta turi biiti galima perzitréti (ir
pildyti ar redaguoti) visa pagrinding informacija apie nekilnojamuosius daiktus,
perzitiréti su jais susijusius Objektus, sutartis, Klientus, saskaitas, techning buklg ir
dokumentus.

6.4.2.

Nekilnojamuosius daiktus turi buiti galima skirstyti i grupes, pvz., zeme,
gyvenamasisturtas, administracinis turtas, Svietimo paskirties turtas, kultiros
paskirties turtas, gydymo paskirties turtas ir kt.

6.4.3.

Nekilnojamojo turto grupes turi biiti galima klasifikuoti j iki 3-i0jo duomeny saraso
lygio.

6.4.4.

Grupiy ir jas sudaranciy Zemesnio lygmens klasifikuojamy jrasy kiekis neturi
biti ribojamas. Visas grupes ir jas sudaranc¢iy zemesnio lygmens klasifikuojamus
jrasus turi buti galima koreguoti, paSalinti, kurti naujus. PaSalinti galima tik
zemiausio hierarchijos lygio turto grupe ir tik tuo atveju, jei jai néra priskirtas joks
turto objektas.

6.4.5.

Kiekvienam nekilnojamojo turto objektui buiti uztikrintas nekilnojamojo turto
objekta charakterizuojancios informacijos (iskaitant, bet neapsiribojant: NTR
unikalus numeris (kadastro numeris); pavadinimas, adresas; tipas bei paskirtis;
geografinés koordinatés (nustatoma pagal objekto adresa. Su galimybe patikslinti
elektroniniame Zemélapyje); objektas turi turéti laisvai, be apribojimy pleciama
pozymiy sarasg: pastaty skaiCius, plotas, patalpy skaicius, naudotojy skaicius ir kt.;
pagrindiniai techniniai objekto parametrai ir rodikliai; su objektu susijusi techning ir
kita dokumentacija; objektui priskirtos sutartys; kontaktiné¢ informacija) kaupimas ir
1§saugojimas.

6.4.6.

Nekilnojamojo turto objekta charakterizuojancig informacija papildomai turi
sudaryti §ie duomenys:
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+ Jei turtas neregistruotas NTR, nekilnojamojo daikto unikalusis numeris i§
NTR. reik§me nurodyti — Neregistruotas;

» zemés sklypo kadastro numeris;

» zemées sklypo, kuriame yra statinys, unikalusis ir kadastro numeriai,

* nekilnojamojo daikto apraSymas;

» zemés sklypo naudojimo buidas (turi biiti galimybé¢ pasirinkti i§ sgraso);

* nekilnojamajam daiktui priskirtas pozymis — Pagrindinis; Pagalbinis;
Priklausinys;

+ savininkas — Savivaldybe, Valstybe, kita (turi biiti galimybeé jrasyti
subjekta, taip pat pasirinkti kelis). Jei pasirenkami keli, nurodomas kiekvieno
savininko valdomoObjekto kodas;

» valdytojai — Savivaldybé arba Savivaldybés biudzetiné jstaiga,
Savivaldybés turtg valdanti patikéjimo teise (turi biiti galimybe pasirinkti kelis). Jet
pasirenkami keli, nurodomas kiekvieno valdytojo valdomo Objekto kodas;

» valdoma dalis, sudarant galimybe jraSyti trupmena;

* bendras plotas, sudarant galimybe pasirinkti matavimo vieneta — kv. m, ha;

* 1ilgis, sudarant galimybe pasirinkti matavimo vieneta — m, km ir kt.;

» naudojamas plotas (turi biiti realizuota automatinio apskaic¢iavimo

galimybe);

+ laisvas plotas (turi biiti realizuota automatinio apskaiciavimo galimybe¢);

» nusidévéjimo procentas 1§ NTR;

» valdomas nuo;

+ valdomas iki (turi buiti galimybé pasirinkti datg arba ,,neterminuotai‘);

+ Savivaldybés nuosavybes teisé: Nuo; Iki;

+ Savivaldybés nuosavybés teisés jgijimo pagrindas — galimybé pasirinkti 1§
saraso (pirkimo—pardavimo sutartis, LRV nutarimas, teismo sprendimas ir kt.).
Pateikiamanuoroda j dokumentg;

» Savivaldybés nuosavybés teisé perleista — nurodoma data;

» Savivaldybés nuosavybés teisés perleidimo pagrindas — galimybé
pasirinkti 1§ saraso (pirkimo—pardavimo sutartis, LRV nutarimas, teismo sprendimas
ir kt.). Pateikiamanuoroda j dokumentg;

 vidutiné rinkos verté i§ NTR;

* vidutinés rinkos vertés nustatymo data;

* tikroji turto verté (turi biiti galimybé matyti istorija);

* tikrosios turto vertés nustatymo data;

* jsigijimo savikaina (aktualtis duomenys 1§ FVS programos, arba, jei tokiy
duomeny néra, jvedami ranka);

+ likutiné balansin¢ verté (aktualtis duomenys i§ FVS programos arba, jei
tokiy duomeny néra, jvedami ranka);

* jvykusio pardavimo kaina, i$skiriant kartu parduoto Zemés sklypo dalies
kaing (prie Sio lauko turi buti galimybé jrasyti pastabg);

» priklauso Objektui (nurodomas Objekto, 1 kurio sudét] jeina
nekilnojamasis daiktas, kodas);

* susij¢ Objektai;

* sgnaudos — pagal sagnaudy riis] pasirenkamam laikotarpiui;

 pagrindiniai techniniai nekilnojamojo daikto parametrai ir rodikliai;
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* sunekilnojamuoju daiktu susije techniniai ir kiti dokumentai;
 nekilnojamajam daiktui priskirtos sutartys ir perdavimo—priémimo aktai;
 informacija apie projektus, pasitilymus, vykdomus darbus;

* pastabos;

* atsakingi asmenys;

« atsakingo asmens kontaktiné informacija;

* istorija;

* nekilnojamasis daiktas gali turéti laisvai, be apribojimy ple¢iama pozymiy

sarasg
6.4.7. Objekto kortel¢je turi biiti kaupiami ne maziau nei Sie duomenys:
. Objekto kodas (generuojamas automatiskai);
. Objekta sudaranciy statiniy ar jy daliy sgraSas, nurodant kiekvienos

Objekto sudétines dalies plotg (turi biiti realizuotas automatinis nurodyty ploty
sumavimas pagal nekilnojamuosius daiktus $iy nekilnojamyjy daikty kortelése);

. su Objektu susijusio zemés sklypo (-y) unikalusis ir kadastro
numeriai;

. Objekto naudojimui skirta zemés sklypo (-y) dalis (-ys);

. valdymo teis¢ — nuosavybé, patikéjimas;

. naudojimo teisé — nuoma, panauda, patikéjimas, administracija

(sudarantgalimybe papildyti sgrasa);

. Klientas ir jo kontaktiné informacija;

. naudojamas nuo;

. naudojamas iki (turi biti galimybé pasirinkti datg arba
,heterminuotai‘);

. nuomos kaina matavimo vienetui (duomenys perkeliami i$

sutartiesduomeny kortelés);

. bendra nuomos kaina (duomenys perkeliami i§ sutarties duomeny
kortelés);

. susije Objektai;

. Objektui priskirtos sgnaudy saskaitos;

. sgnaudos (turi biiti galimybé pasirinkti sgnaudy rasj ir laikotarpj);

. su Objektu susije dokumentai;

. Objektui priskirtos sutartys ir perdavimo—priémimo aktai;

. pastabos;

. atsakingi asmenys;

. redagavimo data;

. redagaves asmuo;

. atsakingo asmens kontaktiné informacija;

istorija.
6.4.8. Turi biti galima 1§ Objekto kortelés greitai pasiekti jj sudaran¢iy nekilnojamyjy

daikty duomenis, dokumentus, sutartis (jy korteles) ir kt.

6.4.9. Turi buti realizuotas nekilnojamojo daikto ir Objekto rySys su DVS
(dokumenty valdymo sistema ,,Kontora®, toliau — DVS)

registruojama saskaita (pvz., pagal nurodytus saskaitos registracijos duomenis
DVS,atsisiysti / pasiekti sgskaitos duomenis, saskaitos dokumenta.).
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6.4.10.

Turi biiti galima prie nekilnojamojo daikto ir Objekto pridéti paveikslélius,
nuotraukas, paSalinti nereikalingus.

6.4.11.

Pastaty patalpy iSdéstymo planuose turi buti galimybé atvaizduoti inZinerines
pastato sistemas ir naudojamus apskaitos prietaisus.

6.4.12.

Nekilnojamojo turto valdymo modulyje turi biiti galimybé parengti turto apziiiros
aktus pagal Sablong ir juos kaupti. Akto numeris perkeliamas i§ DVS uZregistravus
akta. Turi biiti galimybé apzitros aktg susieti su nekilnojamuoju daiktu arba Objektu.

6.4.13.

Nekilnojamojo turto valdymo modulyje turi buti greitai pasiekiami nekilnojamojo
turtodokumentai, prisegti elektronine forma (sutartys, aktai, projektai, nuotraukos,
kita techniné informacija).

6.4.14.

Nekilnojamojo turto valdymo modulyje privalo biiti jgyvendinta galimybé
koreguoti jvestus duomenis ir visus parametrus, naudojamus skai¢iavimams.

6.4.15.

Turi buti galimybé nekilnojamajam daiktui, Objektui priskirti Sistemos
naudotojus, kuriems gali biiti suteikta galimybe¢ atlikti skirtingus veiksmus ar
veiksmy sekas.

6.4.16.

Nekilnojamojo  turto valdymo modulyje turi biiti pateikiami duomenys
apie nekilnojamajame daikte atliktus, vykdomus ir planuojamus vykdyti darbus.

6.4.17.

Turi biti realizuota centralizuota nekilnojamojo turto duomeny tvarkymo galimybeé.
Taip pat decentralizuota duomeny tvarkymo galimybe¢, pagal kiekviena
nekilnojamajj daikta, objekta, individualiai.

6.4.18.

Sistemos tvarkytojy galimybés tvarkyti nekilnojamojo turto duomenis turi
biti konfigliruojamos.

6.4.19.

Kliento atsakingas asmuo, kuriam suteiktos Sistemos tvarkytojo teisés,
decentralizuotai tvarkantis nekilnojamojo turto duomenis, negali turéti galimybés
keisti jam nepriskirtynekilnojamyjy daikty, Objekty duomeny.

6.4.20.

Turi buti realizuota galimybé tam tikriems Sistemos tvarkytojams suteikti teis¢
kontroliuoti viso nekilnojamojo turto duomenis.

6.4.21.

Nekilnojamojo turto duomeny bazéje esantys pastatai turi biiti atvaizduojami
zeme¢lapyje kaip erdviniai vektoriniai duomenys.

6.4.22.

Turi buti galima atvaizduoti ArcGIS sluoksnius (ESRI GIS kaupiama
geografine informacija).

6.4.23.

Turi biiti galimybé objekty duomeny registre esantiems pastatams sukurti ir
tvarkyti patalpy iSdéstymo schemas, jas susiejant su registruotomis patalpomis ir jy
informacija.

6.4.24.

Sistemoje turi buti numatyta duomeny mainy integracija su Nekilnojamojo turto
registre esancia informacija apie nekilnojamajj daikta (pagal daikto unikalyjj
numerj): adresas; apraSymas; Zemés sklypo kadastro numeris; Zemés sklypo
naudojimo budas; daikto pagrindiné naudojimo paskirtis; pazymeéjimas plane;
statybos pradzios metai; statybos pabaigos metai; kapitalinio remonto,
rekonstravimo, atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai; baigtumo procentas;
Sildymas; vandentiekis; nuoteky Salinimas; dujos; bendras plotas, ilgis, taris,
uzstatytas plotas; fizinio nusidévéjimo procentas; vidutiné rinkos verté;
atkuriamoji  vert¢; vertés nustatymo data; pastato (jo dalies) energinio
naudingumo klas¢; nekilnojamojo daikto priklausiniy duomenys (nurodomi
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priklausinio priskyrimas konkre¢iam nekilnojamajam daiktui ir jo pavadinimas) ir
kiti daikto registro jrase esantys duomenys pagal poreikj, taip pat zemés sklypo,
kuriame yra nekilnojamasis daiktas, duomenys (unikalusis Nr., kadastro Nr.,
naudojimo budas, pagrindiné naudojimopaskirtis, plotas) ir apie daikto bendra plota,
ilgj, tiir], uZstatyta plota; fizinio nusidévéjimoprocents; vertes ir jy nustatymo datas;
pastato (jo dalies) energinio naudingumo klase, jeitokie duomenys biity pakeiciami,
jskaitant ir vektorinius duomenis.

Detalus duomeny mainy proceso realizavimas turés biiti suderintas vykdant sutart;.

6.5. Reikalavimai duomenims ir jy valdymui

6.5.1. Turi bati atliktas pradiniy nekilnojamyjy daikty duomeny j Sistemg i§
Nekilnojamojo turto registro ir perkanciosios organizacijos turimy Excel faily.
Detalus pradiniy duomeny parengimas ir perkélimas turés biti suderinti vykdant
sutart].

6.5.2. Sistemos pagalba turi biiti galima:

¢ sudaryti Sistemos naudotojy duomeny baze ir ja administruoti, kaupti ir
atnaujintiduomenis;

e sudaryti nekilnojamyjy daikty ir Objekty duomeny baze¢ ir juos
priskirtinekilnojamojo turto naudotojams (toliau — Klientas);

e sudaryti Klienty duomeny baze, kaupti ir atnaujinti duomenis.

6.5.3. Sistemos duomeny bazéje esancius nekilnojamuosius daiktus ir Objektus turi biiti
galima priskirti Sioje specifikacijoje nurodytiems registrams (Funkcinés Sistemos
sritys).

6.5.4. Klienty duomeny bazés duomenis turi biiti galima pildyti rankiniu biidu, taip pat turi

biiti realizuota integracija duomeny atnaujinimui su Registry centro
Juridiniy asmeny registru (toliau- JAR)

6.5.5. Sistemoje turi biiti galima filtruoti ir grupuoti Klientus pagal jvairius pozymius,
skirstyti pagal sritis, turi biiti galima Klientui priskirti atsakingus asmenis —
Sistemos naudotojus.

6.5.6. Sistemoje privalo biti jgyvendintos priemonés, igalinancios Sistemos naudotoja
atlikti Sistemos ekraninése formose pateikiamy jrasy paieska / filtravima pagal
esminiy ekraninéje formoje pateikiamy duomeny lauky reikSmes. Filtruojant ar
atliekant paieska pagal saraSo tipo lauka, turi biiti galima nurodyti keletg lauko
reikSmiy vienu metu. Sistemoje turi biiti galima atlikti iSplésting paieSkg pagal
keleta pasirinkty kriterijy.

6.5.7. Sios galimybés privalo biiti uZtikrinamos kiekvienoje Sistemos ekraningje formoje,
kurioje pateikiami Sistemos duomeny bazéje saugomi duomenys.

6.5.8. Sistemoje turi biiti galima iSsaugoti duomeny filtrus pagal nustatytus paieskos
parametrus

6.5.9. Sistemoje turi biiti realizuotas paiesSkos rezultaty riSiavimas pagal pasirinktus
kriterijus.

6.5.10 Sistemoje privalo biti jgyvendintos priemonés, jgalinancios Sistemos naudotojui
kiekviename sarasSe pateiktus duomenis eksportuoti i ,,Microsoft Excel* formato
failg.
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6.5.11.

Irasy eksportavimo metu privalo biiti taikomi Sistemos naudotojo ekraninéje
formoje uzduoti jraSy paieskos / filtravimo kriterijai. Baigus jraSy eksporta Sistema
privalo perduoti automatiniam atsisiuntimui naudotojo narSykléje Excel tipo faila.

6.6.

Sutardiy sudarymo ir administravimo funkcionalumo reikalavimai

6.6.1.

Sistemoje turi biiti realizuotas sutar¢iy modulis, kurio pagalba biity generuojamos
sutartys
pagal nekilnojamojo turto objektus, | kuriy turinj biity perkeliama su nekilnojamojo
turtoobjektu susijusi informacija.

6.6.2.

Sistemoje sutarc¢iy modulyje turi biiti jgyvendinta galimybé atlikti Siuos su
sutartimissusijusius veiksmus:
- sutarties kiirimas;
- sutarties redagavimas;
- sutarties kopijavimas. Uzpildomas naujos sutarties kiirimo  langas,
kopijuojami sutarties duomenys;
- sutarties galiojimo stabdymas.

6.6.3.

Turi buti pateikiami galimi sutarciy statuso keitimo pasirinkimai:

- Rengiama — statusg jgyja visos naujos, pradétos kurti sutartys.

- Atmesta — statusas priskiriamas, kai Klientas atsisako sudaryti sutartj.

- PasiraSyta (Aktyvi) — statusas priskiriamas (paties Sistemos naudotojo),
kai Klientas pasiraso sutartj.

- Galiojanti — statusas priskiriamas, kai prasideda sutarties galiojimo data.

- Nutraukta — statusas priskiriamas (paties Sistemos naudotojo), kai
sutartisnutraukiama prie§ terming.

- Baigusi galioti — statusas priskiriamas, kai pasibaigia sutarties
galiojimo terminas.

6.6.4.

Sistemoje sutartys turi buti priskiriamos konkretiems Objektams ir
susiejamos su nuomojamomis patalpomis pastaty schemose.

6.6.5.

Objektams, kurie perduoti naudoti pagal sutartis, turi biiti suformuojamos sutarties
duomeny kortelés, kuriose kaupiama pagrindiné informacija apie sutartj,
informacija apie susijusius asmenis, dokumentai, sgskaitos, pastabos, su sutartimi
susijusios veiklos, istorija.

6.6.6.

Sutarties duomeny korteléje turi biiti sudaryta galimybeé kaupti ne mazZiau nei Sig
pagrindinginformacija apie sutartj:

. sutarties Salys — subjekty paieskos laukas su galimybe sukurti nauja;

. sutarties objektas — turto sgrasas i§ Objekto kortelés su nuoroda j
Objekta;

. turto naudojimo paskirtis pagal sutart] (perkeliami duomenys i§

tam tikrossutarties vietos, su galimybe jrasyti, jei sutartis rengiama ne pagal
Sablong);
Kliento vykdoma veikla turte (laukas teksto jvedimui);

. sutarties tipas (nuomos, panaudos, patikéjimo, su galimybe papildyti
sqrasg);

. sutarties numeris (privalomas) — perkeliamas i§ DVS

uzregistravus sutartj;

. sutarties sudarymo data — perkeliama i§ DVS uzregistravussutartj;
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. jregistruota NTR — Taip / Ne;

. galiojimo pradzia — pagal nutyléjimg priskiriama sutarties

sudarymo data,kurig galima pakeisti;

. sutarties galiojimo pabaiga (turi biiti galimybé pasirinkti datg);

. statusas (rengiama, atmesta, pasiraSyta, galiojanti, nutraukta, baigusi
galioti);

. statuso keitimo data;

. turto perdavimo akto numeris (su nuoroda | dokumentg) —

perkeliamas i§ DVS uzregistravus akta;

. turto perdavimo akto data — perkeliama i§ DVS uzregistravusakta;

. ar galimas sutarties pratesimas — galimybé pazyméti Taip arba Ne;

. numatoma veiklos pradzios data. Data, nuo kurios Klientas

pradés veiklgperduotose patalpose (su galimybe jrasyti tekstine informacijg);

. faktiné veiklos pradzios data;

. turto grazinimo akto numeris (su nuoroda j dokumentg) — perkeliamas

1§ DVS uzregistravus akta;

. turto grazinimo akto data — perkeliama i§ DVS uZregistravusakta;

. nuomos kainos tipas — rinkos ar lengvating;

. nuomos biidas — konkurso ar ne konkurso;

. Nuomos mokes¢io mokéjimo terminas:

« Nuo —jei nurodyta pradzios data, turi perimti informacijg 18 atidaryto datos lauko.
Galimakoreguoti. Salia turi biti tekstinis laukas pastaboms.

e« [ki — pagal nutyl¢jimg priskiriama sutarties galiojimo pabaigos data su galimybe
koreguoti.

. nuomos kaina matavimo vienetui, sudarant galimybe¢ pasirinkti
matavimo vienetg (1 kv. m per mén.; 1 val. ir kt.). Turi biiti galimybé matyti kainos
kitimo istorija;

. bendra nuomos kaina (perkeliami duomenys i§ tam tikros sutarties
vietos, su galimybe jraSyti, jei sutartis rengiama ne pagal Sablong), sudarant
galimybe nurodyti matavimo vieneta (per ménesj, per metus, sutarties ir pan.). Sio
lauko duomeny atnaujinimui turi biti realizuotas funkcionalumas centralizuotam
duomeny importavimui i§ Excel failo duomenis siejant pagal koda arba adresg arba
individualiai — jraSant rankiniu biidu. Atnaujinus duomenis rankiniu biudu ar
importavus 1§ failo, aktuali turi biiti rodoma paskutiné¢ reik§me, pasiekiama
informacija apie ankstesnes reikSmes (turi biiti galimybé matyti kainos kitimo
istorijg). Importuojamy duomeny Excel duomenys bus sudaryti i§ nemaziau nei 2
papildomy stulpeliy — data ir perskaiciuotas nuomos dydis. Detali importuojamy
duomeny struktiira ir funkcionalumas turés biiti suderinti diegiant sistema.

. komunaliniy mokesciy mokéjimo tipas: tiesioginiai (pagal skaitiklius
— kiek sunaudota); tiesioginiai plius bendros erdvés; fiksuoti kaStai (tiesioginiai
kastai pliusfiksuotas priedas) (su galimybe papildyti sarasa);

. plotas, nuo kurio mokami komunaliniai mokesc¢iai (reikia nurodyti,
kai komunaliniy mokes¢iy mokéjimo tipas yra pagal skaitiklius arba pagal plotg);
* Turi bti realizuotas funkcionalumas centralizuotam duomeny importavimui i$
Excel failo duomenis siejant pagal kodg arba adresg. Atnaujinus duomenis rankiniu
budu ar importavus i§ failo, aktuali turi biiti rodoma paskutin¢ reikSmé ir
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pasiekiama informacija apie ankstesnes reikSmes. Importuojamy duomeny Excel
duomenys bus sudaryti i§ ne maziau nei 4 papildomy stulpeliy — data, kuriai
fiksuojamas jsiskolinimas, jsiskolinimo dydis, delspinigiy dydis, skolos laikotarpis.
Detali importuojamy duomeny struktiira ir funkcionalumas turés biti suderinti
diegiant sistema.

. papildomi susitarimai (tekstinis laukas);

. sutarties nutraukimo data. Data jraSoma tuomet, kai sutarties
statusaspakeic¢iamas j Nutraukta (su galimybe pakeisti);

. nutraukimo prieZastis — tekstinis laukas. Keiciant sutarties statusg i
Nutraukta,priezastis turi biiti jraSoma i §j lauka;

. aprasSymas;

. atsakingas asmuo — naudotojy pasirinkimo langas, i$ kurio

parenkamasasmuo, atsakingas uz sutarties vykdymo kontrolg;
Kliento duomenys.

6.6.7. Sistemoje sutartims sudaryti yra paruoSiami sutarciy Sablonai.

6.6.8. Sutar¢iy modulyje turi buiti greitai pasiekiami su sutartimi susij¢ dokumentai,
prisegti elektronine forma.

6.6.9. Sudaryty sutarciy salygas gali redaguoti tik tam teises turintys Sistemos naudotojai.

6.6.10. Sistemoje turi biiti realizuota automatiné sutar¢iy galiojimo ir praneSimy apie
galiojimo pabaigg sistema:

. automatiSkai informuoti atsakingg sistemos naudotoja (-us) apie
art¢jancia sutarties termino pabaigg. Turi biiti galimybé nustatyti dieny skaiciy,
kiek iki sutarties galiojimo pabaigos turi biiti iSsiystas priminimas;
. paskuting sutarties galiojimo dieng automatiskai informuoti
atsakinga
sistemos naudotojg (-us) apie nuomos sutarties termino pabaigg.

6.6.11. Sistemoje turi buti galimybé sistemos sugeneruotas sutartis perduoti pasiraSyti  DVS
(sukuriant DVS darby seka, kurios pagrindu, atlikus dokumento pasiraSyma ir jj
uzregistravus, biity susisiejami (grazinami) uZregistruoti dokumentai ir jy
registracijos meta informacija).

6.6.12. Sistemoje turi biiti fiksuojama visa sutar¢iy pakeitimy istorija.

6.6.13. Turi baiti galima kaupti su sutartimi susijusias pastabas.

6.6.14. Turi biiti galima parengti sutartis, turto perdavimo—priémimo aktus pagal
parengtus Sablonus.

6.7. Sasajos su kitomis informacinémis sistemomis

6.7.1. Sistemoje turi buti realizuota integraciné sgsaja su Perkanciosios organizacijos

naudojama DVS.

Sistema turi perduoti ir priimti duomenis i§ DVS suderintu formatu, apimtimi ir
struktura, siekiant uZtikrinti techningje specifikacijoje nurodyty rezultaty gavima ir
procesy vientisumg. Duomeny mainy procese turi biiti numatytos duomeny
parametrizavimo (dokumenty registravimui biitiny duomeny keitimo-tikslinimo
veiksmai, pvz., registrai skirtingiems dokumenty tipams, darbuotojai, kurie atlieka
registravimg ir pan.) ir dokumenty registravimo proceso paruosimo (dokumentas
perduodamas i§ karto registravimui i konkrety registrg ar su paruosta darby seka,
kuris bus uZregistruotas automatiSkai DVS po numatyty veiksmy atlikimo)
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funkcionalumai. Detali duomeny
mainy proceso realizacija bus derinama sutarties vykdymo metu.

6.7.2.

Sistemoje turi buti realizuota integraciné sgsaja su Perkanciosios organizacijos
naudojama FVS suderintu  formatu ir apimtimi, siekiant uztikrinti techninéje
specifikacijoje nurodyty rezultaty gavimg ir procesy vientisumg. Detali duomeny
mainy proceso realizacija bus derinama

sutarties vykdymo metu.

6.7.3.

Sistemoje turi biiti realizuota integraciné sasaja su JAR, Nekilnojamojo turto registru
(toliau — NTR), Adresy registru suderintu formatu ir apimtimi, siekiant uztikrinti
techningje specifikacijoje nurodyty rezultaty gavimg ir procesy vientisuma. Detali
duomeny mainy proceso realizacija bus

derinama sutarties vykdymo metu.

6.7.4.

Turi buti paruostas Sistemos API, skirtas NT objekty sagnaudy duomeny
importavimui, numatant importuojamy duomeny priskyrimg visoms sgnaudy riisims,
kurios naudojamossistemoje (sgnaudy rasiy kiekis gali biti kintantis, kadangi jy
sarasg administruos perkancioji organizacija), ir informacijos (duomeny) apie NT
objektus eksportavimui.

6.7.5.

Sistemoje esantys NT objekty duomenys, turintys susiejima su zemélapiais
(koordinatémis), turi biiti pasiekiami per webservisus (Open Geospatial Consortium)
(toliau — OGC) WMS OGC ir WFS OGC formatais. Detali realizacija bus
derinama sutarties vykdymo metu.

6.8.

Objekty ir pastaty techninés prieZiiros Zurnalo (TPZ) funkcionalumas

6.8.1.

Sis funkcionalumas leidzia turto priezitros vykdyma fiksuoti elektroninéje erdvéje.

6.8.2.

TPZ modulj sudaro 8 (-ios) dalys:

2 dalis. Statinio biiklés nuolatiniai stebéjimai.

3 dalis. Kasmetinés apzitros.

4 dalis. Neeilinés apziiiros.

5 dalis. Statybiniai tyrinéjimai.

6 dalis. Statinio auditai.

7 dalis. Nurodymai statinio techniniam priziiirétojui.

8 dalis. VieSojo administravimo subjekty, vykdanciy statiniy naudojimo prieziiira,
nurodymai.

6.8.3.

Techninés priezitiros zurnalo modulio funkcionalumas turi leisti Objekto duomeny
korteléje jvesti, saugoti bei perziiiréti $ig informacija:

e objekto techning¢ informacija;

e statinio techninés prieZidiros Zurnalo (toliau — TPZ) duomenis, kaip jj
reglamentuoja Statybos techninio reglamentas STR1.07.03:2017.

6.8.4.

TPZ modulyje turi biiti galimybé jvesti, saugoti ir perzitiréti §ig Objekto technine
informacijg:

e bendri duomenys (statybos metai, energetinio naudingumo klas¢, renovacijos
metai ir tipas, auksSty skaiCius, laiptiniy skaicius, buty ir kity patalpy skaicius);

¢ plotai (bendras, naudingas, gyvenamas, Sildomas, uzstatytas, pagrindinis, stogo,
rusio, zemés sklypo, Silumos punkto, techninés priezitiros plotai);
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e techniniai parametrai (Sildymo tipas, Silumos mazgo tipas, vandentiekio ir
nuoteky Salinimo tipas, dujy tiekimo tipas, stogo danga, sieny tipas, fasado
architektiirinés detalés);

e pastato valdymas (valdymo forma, pastato valdytojas, pastato Sildymo sistemy

--------

6.8.5.

TPZ modulyje turi biiti suformuojami Objekty ar pastaty priezitiros protokoly
Sablonai.

6.8.6.

Turi biiti realizuota galimybé suteikti prieigg kontroliuojantiems valstybés,
savivaldybés institucijy ir jstaigy atstovams prie Objekto techninés informacijos,
dokumenty bei TPZ jrady. Gali biiti suteikta teisé perzitréti ir (ar) daryti jrasus TPZ.

6.9.

Objekty eksploatacijos bei aptarnavimo valdymo funkcionalumas

6.9.1.

Objekty eksploatacijos bei aptarnavimo valdymo dalis turi atlikti Sias pagrindines
funkcijas:

e duomeny bazéje registruoti, kaupti bei saugoti visg informacija, susijusig su
aptarnavimo paslaugy teikimu objektuose;

e formuoti darbuotojams ar subrangovams darby uzduotis bei reikiamu detalumu
kontroliuoti jy vykdyma;

e kontroliuoti bei vertinti aptarnavimo veikloje dalyvaujanciy darbuotojy darbo
nasuma;

¢ kontroliuoti bei vertinti atskiry Objekty arba jy pastaty aptarnavimo kastus;

¢ iSmaniosiomis darbo priemonémis (telefonu, plansetiniu kompiuteriu)
nuotraukose fiksuoti Objekty gedimus, darbines situacijas, atliktus darbus.

6.9.2.

Sistemos Objekty eksploatacijos bei aptarnavimo valdymo dalis turi biiti pasiekiama
interneto narSyklése i$ bet kurio stacionaraus, neSiojamojo kompiuterio bei
1Smaniojo telefono.

6.9.3.

Sistemos Objekty eksploatacijos bei aptarnavimo valdymo dalyje turi biiti
realizuotas Sistemos naudotojy administravimas bei autorizacija, suteikiant jiems
skirtingas teises. Prieiga prie atskiry informacijos ir valdymo resursy turi biiti
Jmanomas tik pagal atitinkamas Sistemos administratoriaus suteiktas teises.

6.9.4.

Sistemoje, kiekvienam Objektui ir pastatui turi buti sukonfigiiruotos teikiamos
aptarnavimo paslaugos bei priskirtos su tuo susijusios paslaugy teikimo sutartys arba
priskirti darbuotojai ar Juridiniai asmenys, kurie vykdo sutartis.

6.9.5.

Sistemos objekty eksploatacijos bei aptarnavimo valdymo dalyje turi biiti realizuota
mobili aplikacija, skirta darbui objektuose ir veikianti iSmaniuose jrenginiuose su
Android operacine sistema.

6.9.6.

Sistemoje turi biiti galimybé sukurti ir, esant poreikiui, pakoreguoti, papildyti
metinius (paménesiui) viso turto prieziiiros ir remonto darby grafikus (pvz., Sildymo
sistemos prieziliros darbai, kondicionavimo sistemy prieZiiiros darbai ir kt.) bei
nustatyti jy periodiSkuma (kasdieninis, savaitinis, ménesinis ir pan.).

6.9.7.

Sistemoje turi biiti galimybé jvesti neplaninius (fiksuotus) darbus. Pvz., valymo
paslaugos pagal atskirus uzsakymus.

6.9.8.

Sistemoje turi biiti realizuota galimybeé formuoti darby uzduotis darbuotojams su
galimybe fiksuoti darby pradzig ir pabaigg arba atlikimo trukme.

NuorasSas tikras




15

6.9.9.

Sistemoje turi biiti realizuotas medziagy sandélis priskirtas kiekvienam darbuotojui
ir medziagy sunaudojimo fiksavimas (nurasymas) pagal kiekvieng darbuotojui
priskirta darba.

6.9.10.

Sistemoje turi biiti galimybé formuoti darby atlikimo aktus.

6.9.11.

Sistemoje turi biiti galimybé formuoti darby sagmatas atlieckamiems aptarnavimo
darbams.

6.9.12.

Perzitiréti planuojamus aptarnavimo darbus grafike ir atlikti plano korekcijas.

6.9.13.

Turi biiti galimybé stebéti suplanuotus ir vykdomus darbus. Darbai gali biiti
atvaizduoti kalendoriuje (iSdéstant darbus ir jy statusus) arba pateikti sgraso
pavidalu, kurj galima filtruoti skirtingais pjuviais (darbus, biisenas ir pan.).

6.9.14.

Turi buti galimybé turto prieziiiros bei eksploataciniy darby grafika (metinj,
paménesiui), importuoti arba jvesti rankiniu btdu.

6.9.15.

Sistemoje turi biiti galimybé atsakingiems asmenims priskirti nuolatinés priezitiros
darbus pagal aptarnavimo sritis.

6.9.16.

Sistemoje turi buti galimybé uz uzduoties jvykdyma atsakingam asmeniui perzitréti
su uzduoties atlikimu susijusig informacijg, nustatyti uzduoties statusg i
»VYKDOMA®, o atlikus uzduot;j j ,,BAIGTA*. Taip pat turi biiti galimyb¢ raSyti
komentarus, siysti el. pastu praneSimus, susijusius su uzduotimi, sukurti naujg
uzduotj, susijusig su atliekama uzduotimi:

e Sistema turi siysti el. pastu pranesimus apie naujas uzduotis vykdytojams;

e Sistema turi siysti el. pastu priminimus paskirtiems vykdytojams apie darbus
artéjancius prie termino pabaigos, véluojancius darbus ir jy terminus;

o Sistema turi siysti praneSimus el. pastu numatytiems Perkanciosios organizacijos
naudotojams (kuratoriams) apie atsakingy asmeny vykdomus darbus (uzduotis),
kuriy terminas artéja prie pabaigos, véluojancius darbus (uzduotis) ir jy terminus.

6.9.17.

Sistemoje turi biiti galimybé suformuoti ataskaitas apie nuolatinés priezitiros darbus
pagal pasirinktg laiko intervala, darby statusg, aptarnavimo srit;.

6.10.

Reikalavimai sagnaudy informacijos registravimui ir valdymui

6.10.1.

Sistemoje turi biiti galima rankiniu biidu suvesti ir importuoti iSExcel failo
nekilnojamojo turto sgnaudas, kurios turi buiti sumuojamos pagal NT objektus.
Ivedant rankiniu biidu, gaunant sumg i$ ar importuojant i§ Excel failo turi biti
galimybé nurodyti, kokiais metais ir uz kokj laikotarpj jvedamos sanaudos patirtos,
kad bty galimybé isfiltruoti konkreciais laikotarpiais patirta sagnaudy suma.
Importuoti duomentis turi biiti galima pagal Tiekéjg (neapsiribojant — elektros
tiekimas, ESO, pastaty administratoriai, techninés priezitiros vykdytojai, Duomenys
siejami ne maziau nei per du duomeny tipus — per adresg arba koda. Duomeny
stulpeliy ne maziaukaip 3 (tarifas, paslaugy kiekis, suma, gali biti ir kita) kiekvienai
Tiekéjo teikiamai paslaugai, eilu¢iy skaicius neribojamas. Teikiamy paslaugy
rusys nurodytos Sioje TS, taciau jy kiekj turi buti galima keisti.

6.10.2.

Sanaudy rtsiy sarase yra nustatytos Sios sgnaudy riisys:
- Komunaliniy paslaugy sanaudos:

* Sildymas (Eur);

* pastato Sildymui suvartota energija (kWh);

+ elektros energija (Eur);

* elektros energijos perdavimas ir galia (Eur);
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* suvartota elektros energija (kWh);

+ Salto vandens tiekimas ir kanalizacija (Eur);

* lietaus nuoteky tvarkymas (Eur);

* karSto vandens paruoSimas (Eur);

* kitos komunalinés sagnaudos (Eur). Sistemos tvarkytojas turi papildomai
nurodyti, kokios sgnaudos pateikiamos (pavyzdziui, dujos).

- Priezitiros paslaugy sanaudos:

* patalpy valymas (Eur);

* apsauga (Eur);

» kitos eksploatavimo ir administravimo sgnaudos (Eur). Joms priskiriamos
statiniy priezitros, teritorijos tvarkymo, Silumos sistemos priezitiros, elektros tikio
priezitros, kondicionavimo ir védinimo sistemy prieziiros, lifty priezitros,
komunaliniy atlieky tvarkymo, administravimo paslaugy, pastaty energetinio
sertifikavimo sgnaudos ir sgnaudos, susijusios su prieSgaisrine sauga. Kliento
atsakingas atstovas — Sistemos tvarkytojas turi papildomai nurodyti, kokios
sanaudos bus pateikiamos (pavyzdziui, kitos eksploatavimo ir administravimo
sanaudos — teritorijos tvarkymas).

- Remonto sgnaudos:
 einamojo remonto ir kitos remonto i§laidos (Eur);
* kapitalinis remontas (Eur);
* rekonstravimas (Eur);
* pastato atnaujinimas / modernizavimas (Eur).

- Kitos nekilnojamojo turto i§laikymo sanaudos:
* iSsinuomoto nekilnojamojo turto nuomos kaina (Eur);
* nekilnojamojo turto draudimas (Eur);
nekilnojamojo turto civilinés atsakomybés draudimas (Eur).

6.10.3. Turi buti galimos Sios ataskaitos ir galima analizé:
- Nustatytu periodiSkumu Sistema turi galéti sugrupuoti objekty islaidas/kastus
pagal jy tipus;
- Sistema turi galéti pateikti palyginamaja objekty analize, nurodytais laikotarpiais.

6.11. Ataskaitos

6.11.1. Turi biti realizuota paslaugy ataskaita pagal kiekvieng Objekta ar nekilnojama;;
daiktg, individualiai ir bendrai (elektra, vanduo, Sildymas, pastaty
administravimas, valymas,apsauga ir t. t. (Eur)), uz pasirinktg laikotarpj.

6.11.2. Atlikty darby ataskaita pagal kiekvieng Objekta ar nekilnojamaji daikta,
individualiai ir bendrai: darby specifikacija ir jy kainos, uz pasirinkta laikotarpj.

6.11.3. Nuomos pajamy ataskaitos pagal kiekvieng Objekta, individualiai ir bendrai uz
pasirinktglaikotarpij.

6.11.4. Galimybé¢ atlikti nekilnojamojo turto sarasy paieska / filtravima pagal su
Perkancigja organizacija Sistemos diegimo metu suderintus kriterijus.

6.11.5. Galimybe¢ atlikti nekilnojamojo turto sutarc¢iy paieSka / filtravima pagal su

Perkancigja organizacija Sistemos diegimo metu suderintus kriterijus:
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. patikéjimo, panaudos, nuomos sutartis, kita (laisvos (arba netinkamos
eksploatuoti)patalpos);
. sutarties galiojimo terminus (pradzig ir pabaigg, termino pasibaigimg).

6.11.6.

Sistema turi turéti galimybeg koreguoti ataskaity ir dokumenty Sablony
pateikiamusduomentis ir iSvaizda.

6.11.7.

Sistemos naudotojai, turintys reikiamas teises, turi turéti galimybe generuoti
ataskaitaspagal paruoStus ataskaity Sablonus.

6.11.8.

Sistemoje turi buti numatyta galimybé ataskaitas generuoti pagal naudotojo
nurodytusparametrus.

6.11.9.

Turi buti galimyb¢ ataskaitas generuoti kaip ,,Microsoft Word*, ,,Microsoft Excel*
dokumentus.

6.11.10.

Sistemoje turi biiti galimybé apriboti naudotojy galimybe¢ generuoti ataskaitas.

6.11.11.

Ataskaita vieSinimui apie patikéjimo teise perduota turta (reikalingi duomenys,
neapsiribojant: nekilnojamojo turto adresas, unikalusis numeris, plotas, Klientas,
sutarties sudarymo ir galiojimo data (turto perdavimo data), sutarties kaina, teisinis
pagrindas, kuriuo

vadovaujantis priimtas sprendimas dél turto perdavimo);

6.11.12.

Ataskaita vieSinimui apie pagal sutartis perduotg turtg (reikalingi duomenys,
neapsiribojant: nekilnojamojo turto adresas, unikalusis numeris, plotas, sutarties
Salys, sutarties sudarymo ir galiojimo data, sutarties kaina, teisinis pagrindas,
kuriuo

vadovaujantis priimtas sprendimas dél sutarties sudarymo);

6.11.13.

Ataskaita vieSinimui apie vieSame aukcione parduoto nekilnojamojo turto
pirkimo—pardavimo sutartis (reikalingi duomenys, neapsiribojant: nekilnojamojo
turto adresas, unikalusis numeris, plotas, sutarties Salys, sutarties sudarymo ir
galiojimo data, sutarties kaina, teisinis pagrindas, kuriuo vadovaujantis priimtas

sprendimas dél sutarties sudarymo);

6.11.14.

Ataskaita apie iSnuomotg turta (reikalingi duomenys, neapsiribojant: apie
nekilnojamajj turta — adresas; nekilnojamojo daikto pavadinimas; pazyméjimas
plane; unikalusis Nr.; apie nuomininkg ir sutartj — nuomininkas;iSnuomotas plotas,
kv. m; sutarties Nr.; sutarties sudarymo ir galiojimo data; iSnuomota be konkurso
(lengvating¢) / konkurso biidu; apskai¢iuota nuomos kaina, Eur / matavimo vnt.;

apskaiciuota nuomos kaina (bendra su kitu ilgalaikiu / trumpalaikiu turtu) Eur / mén.;
nuomos kaina, Eur / matavimo vnt.; bendra sutarties kaina, Eur / mén.; )

6.11.15.

Ataskaita apie panaudos pagrindais perduotg turtg (reikalingi duomenys,
neapsiribojant: apie nekilnojamajj turtg — adresas; nekilnojamojo daikto
pavadinimas; pazyméjimas plane; unikalusis Nr.; apie panaudos gavéjg —
pavadinimas; teisiné forma; buveinés adresas; darbuotojy skai¢ius; veiklos pobudis;
licencijos galiojimo terminas (jeigu ji reikalinga); apie panaudos sutartj —
naudojamas plotas, kv. m; sutarties Nr.; sutarties sudarymo ir galiojimo data;
pirminé ar atnaujinta (pakartotinai suteikta); apie turto remontg — atlikti darbai;
atlikty darby kaina, Eur; turto gedimai / avarijos; padaryta zala, panaudos 1€Sos
sutvarkymui, Eur; kita informacija — turto draudimo poliso galiojimo data; sutarties

salygy vykdymas);

6.11.16.

Ataskaita apie turto valdytojy valdoma turta (reikalingi duomenys, neapsiribojant:
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jstaiga; adresas; pazZyméjimas plane; unikalusis Nr.; objekto kodas; NT
pavadinimas;paskirtis; panaudojimo sritis; statybos pabaigos metai; rekonstravimo,
kapitalinio remonto,atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai; baigtumo proc.;
fizinio nusidévéjimo proc.; bendras plotas, kv. m; naudojamas plotas, kv. m; ar
objektas naudojamas valdytojo pagrindinéms ar pagalbinéms funkcijoms vykdyti?;
valdymo teisinis pagrindas; Ar objektasjraSytas ] Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
registra?; pastato energinio naudingumo klasé¢; Ar objektas apdraustas turto
draudimu?; paprastojo remonto i§laidy suma kiekvienam objektui, Eur; kapitalinio
remonto i8laidy suma kiekvienam objektui, Eur; Ar 5 mety perspektyvoje yra
patvirtintas objekto kapitalinio remonto poreikis ir finansavimas?; objekto
dabartiné buklé; metinés Sildymo sanaudos, Eur; metinés elektros sanaudos, Eur;
metinés vandens sanaudos, Eur; metinés Siuksliy iSvezimo iSlaidos, Eur; kitos
komunalinés sgnaudos, Eur; LED apSvietimo dalis objekte; elektros tiekejas;
Istaigos naudojami alternatyvis energijos Saltiniai; valdytojo funkcijoms vykdyti
nenaudojamas plotas, kv. m; kabinetinis plotas (administracinés paskirties
pastatuose), kv. m; trumpalaikés nuomos pagrindu nuomotinas plotas, kv. m;
ilgalaikés nuomos pagrindu nuomojamas plotas, kv. m);

6.11.17. Detalus ataskaity duomeny vertinimas, skai¢iavimas, iSraiSkos pateikimas turés
biti suderinti Sistemos diegimo metu.

6.12 Reikalavimai Sistemos diegimui

6.12.1 Idiegti Sistemg, tenkinancig techningje specifikacijoje aprasytus reikalavimus.

6.12.2. Sistemos diegimas, konfigliravimas, adaptavimas ir integravimas turi biiti atliktas
per 6 mén. nuo Sutarties pasiraSymo dienos. Diegimas atliekamas j Perkanciosios
organizacijos virtualy serverj. Virtualaus serverio parametrai turi biiti pakankami
sparciam Sistemos darbui, nepriklausomai nuo prisijungusiy vienu metu prie
Sistemos naudotojy skai¢iaus.

6.12.3. Importuoti Perkanciosios organizacijos pateiktus pradinius duomenis apie turto
objektus (1§ NTR, DVS, FVS), importuojamus duomenis atitinkamai susiejant.

6.12.4. Sistemos funkcionavimui uZztikrinti turi biiti naudojami naujausi operacinés
sistemings ir programinés jrangos atnaujinimai.

6.12.5. Tiekéjas uztikrina paskirty specialisty dalyvavimg visa projekto laikotarpj, iSskyrus
keitimg sutartyje numatomais atvejais, suderinus lygiavertj specialista, jsipareigojusj
laikytis Perkanciosios organizacijos informacijos saugos ir asmens duomeny
apsaugos reikalavimy.

6.12.6. Pravesti 16 valandy mokymus nuotoliniu biidu sistemos administratoriams.

6.12.7. Pateikti Sistemos naudotojo vadova elektroningje formoje.

6.13. Reikalavimai Sistemos prieZitiros paslaugoms

6.13.1. Vykdyti Sistemos prieziiira, laiku ir kokybiskai teikti Sias Paslaugas:

6.13.1.2. konsultuoti telefonu ir elektroniniu pastu Perkanc¢iosios organizacijos Sistemos
naudotojus Sistemos naudojimo, funkcionalumo klausimais (darbo dienomis nuo
pirmadienio iki ketvirtadienio 8.00 - 17.00 val., penktadienj 8.00 — 15.45 val., piety
pertrauka kiekvieng darbo dieng 12.00 — 12.45 val.);

6.13.1.3. aiskinti eksploatavimo eigoje atsiradusius Sistemos sutrikimus, klaidas;

6.13.1.4. | uztikrinti pagalbos centro funkcionalumg: Perkanciosios organizacijos klausimams

pateikti, atsakymams gauti, klaidoms registruoti, gauti praneSimus ir pan.;
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6.13.1.5. | pastebejus Sistemos klaidas, trikumus, kurie nestabdo jos darbo, ir pranesus apie tai
Tiekéjui, iSanalizuoti praneSimus per vieng darbo dieng. Jei klaidos atsirado deél
Perkanciosios organizacijos kaltés, Perkanciosios organizacijos pageidaujama
forma pateikti rekomendacijas, kaip jas pasalinti. Jei klaidy priezastis yra
netikslumai Sistemos programinéje jrangoje, juos pasalinti per dvi darbo dienas;

6.13.1.6. | jei dél sutrikimy Perkancioji organizacija laikinai nebegali toliau eksploatuoti
Sistemos, ne véliau kaip per 1 darbo valandg nuo praneSimo gavimo pradéti
sutrikimo analiz¢ ir ne véliau kaip per 20 valandy po praneS§imo gavimo pasalinti
sutrikimo priezastis. Jei klaidos atsirado dél Perkanciosios organizacijos, tai
Tiekéjas jsipareigoja Perkanciosios organizacijos pageidaujama forma pateikti
rekomendacijas, kaip jas pasalinti.

6.13.2 Atnaujinti Sistemos versijas, atnaujinant esamg funkcionalumg ir saugos pataisas.

6.13.3. Perkanciajai organizacijai pageidaujant, visg veikiancig Sistema perkelti  kitg
tarnybine stotj (virtualy serverj).

6.13.4. Paskirti atstovus Sistemos naudojimo, saugumo, funkcionalumo, naudotojy
konsultavimo klausimams spresti.

6.13.5. Konsultuoti Sistemos administratorius, perduoti gergsias praktikas.

6.13.6. Priezitros palaugas teikti 12 mén. nuo Sistemos perdavimo priémimo akto

pasiraSymo dienos.

6.13.7. Tiekéjas turi uztikrinti atitiktj kibernetinio saugumo reikalavimams, nustatytiems
Organizaciniy ir techniniy kibernetinio saugumo reikalavimy, taikomy kibernetinio
saugumo subjektams, aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024
m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 945 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018
m. rugpjucio 13 d. nutarimo Nr. 818 ,,Dél Lietuvos Respublikos kibernetinio
saugumo jstatymo jgyvendinimo‘‘pakeitimo®.

7. Reikalavimai Sistemos demonstracijai:
*Maziausiq kaing pasiiles Tiekéjas bus pakviestas Perkanciosios organizacijos bistinéje
pademonstruoti siuos Sistemos funkcionalumus

7.1. Bendrieji reikalavimai

7.1.1. Sistema turi buti sukurta internetiniy technologijy pagrindu ir turi biiti pasiekiama,
neatsizvelgiant j platformg (Windows, Linux ir t.t.), turi biiti administruojama be
klaidy ir iSkraipymy, iSlaikant visg funkcionaluma, su naujausiomis narSykliy
Mozilla Firefox, Opera, Google Chrome, Microsoft Edge, Safari versijomis.
Sistema turi veikti mobiliojoje aplinkoje.

7.1.2. Kiekvienam Sistemos naudotojui sukuriamas prisijungimo vardas ir suteikiamos
teisés, leidziancios ar draudziancios vienus ar kitus veiksmus Sistemoje.

7.2. Sistemos saugumui keliami reikalavimai

7.2.1. Sistemoje turi bti realizuotos skirtingos naudotojy rolés: Sistemos administratorius;
Sistemos tvarkytojas; Sistemos stebétojas.

7.3. Sistemos naudotojo sasajai keliami reikalavimai

7.3.1. Sistemos naudotojo sasaja (meniu, ekraninés formos bei Sistemos praneSimai)

privalo biiti pateikiama lietuviy kalba.
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7.3.2.

Sistemos funkcijos naudotojui privalo biiti pateikiamos pagrindinio Sistemos meniu
pagalba.

7.3.3.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemongés, suteikiancios Sistemos
administratoriui galimybe priskirti naudotojams roles, sudarant rolei priskirty
elementariy sistemos funkcijy arba sistemos moduliy (ekraniniy formy arba
ataskaity), o taip pat kity vaidmeny saraSus.

7.3.13.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés, jgalinancios Sistemos naudotojui
saraSe pateiktus duomenis eksportuoti i Microsoft Excel formato failg.

Irasy eksportavimo metu privalo biti taikomi Sistemos naudotojo ekraningje
formoje uzduoti jrasy paieskos/filtravimo kriterijai.

Baigus jrasy eksportg Sistema privalo perduoti automatiniam atsisiuntimui
naudotojo narSykléje Excel tipo faila.

7.4.

Reikalavimai objekty duomeny registro moduliui, tvarkymo ir naudojimo
funkcionalumai

7.4.1.

Skirtingy riiSiy duomenys, informacija, dokumentai turi i§laikyti tiesioging sasaja su
nekilnojamojo turto objektu, todél pagal toki objekta turi biiti galima perzitréti (ir
pildyti ar redaguoti) visg pagrinding informacija apie nekilnojamuosius daiktus,
perzitréti su jais susijusius Objektus, sutartis, Klientus, sgskaitas, technine bukle ir
dokumentus.

7.4.2.

Nekilnojamuosius daiktus turi buiti galima skirstyti | grupes, pvz., zeme,
gyvenamasisturtas, administracinis turtas, Svietimo paskirties turtas, kulttiros
paskirties turtas, gydymo paskirties turtas ir kt.

7.4.3.

Kiekvienam nekilnojamojo turto objektui buiti uztikrintas nekilnojamojo turto
objekta charakterizuojancios informacijos (jskaitant, bet neapsiribojant: NTR
unikalus numeris (kadastro numeris); pavadinimas, adresas; tipas bei paskirtis;
geografinés koordinatés (nustatoma pagal objekto adresa. Su galimybe patikslinti
elektroniniame Zemélapyje); objektas turi turéti laisvai, be apribojimy pleciama
pozymiy sarasg: pastaty skaicius, plotas, patalpy skaicius, naudotojy skaicius ir kt.;
pagrindiniai techniniai objekto parametrai ir rodikliai; su objektu susijusi techniné ir
kita dokumentacija; objektui priskirtos sutartys; kontaktiné informacija) kaupimas ir
i$saugojimas.

7.4.4.

Nekilnojamojo turto valdymo modulyje turi buti greitai pasiekiami nekilnojamojo
turtodokumentai, prisegti elektronine forma (sutartys, aktai, projektai, nuotraukos,
kita techniné informacija).

7.4.5.

Nekilnojamojo  turto valdymo modulyje turi biiti pateikiami duomenys
apie nekilnojamajame daikte atliktus, vykdomus ir planuojamus vykdyti darbus.

7.4.6.

Nekilnojamojo turto duomeny bazéje esantys pastatai turi biiti atvaizduojami
zemélapyje kaip erdviniai vektoriniai duomenys.

7.4.7.

Turi buti galima atvaizduoti ArcGIS sluoksnius (ESRI GIS kaupiamag
geografing informacijg).

7.4.8.

Turi biiti galimybé objekty duomeny registre esantiems pastatams sukurti ir
tvarkyti patalpy iSdéstymo schemas, jas susiejant su registruotomis patalpomis ir jy
informacija.

7.5.

Reikalavimai duomenims ir jy valdymui
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7.5.1.

Sistemoje privalo biiti jgyvendintos priemonés, jgalinancios Sistemos naudotoja
atlikti Sistemos ekraninése formose pateikiamy jrasy paieska / filtravima pagal
esminiy ekraninéje formoje pateikiamy duomeny lauky reikSmes. Filtruojant ar
atliekant paieska pagal saraSo tipo lauka, turi biiti galima nurodyti keletg lauko
reikSmiy vienu metu. Sistemoje turi biiti galima atlikti iSplésting paieSkg pagal
keleta pasirinkty kriterijy.

7.5.2.

Sios galimybés privalo biiti uZtikrinamos kiekvienoje Sistemos ekraninéje formoje,
kurioje pateikiami Sistemos duomeny bazéje saugomi duomenys.

7.5.3.

Sistemoje turi buti galima iSsaugoti duomeny filtrus pagal nustatytus paieskos
parametrus

7.5.4.

Sistemoje turi biiti realizuotas paiesSkos rezultaty riSiavimas pagal pasirinktus
kriterijus.

7.5.5.

Sistemoje privalo biti jgyvendintos priemonés, jgalinancios Sistemos naudotojui
kiekviename sarasSe pateiktus duomenis eksportuoti i ,,Microsoft Excel* formato
failg.

7.6.

Sutarciy sudarymo ir administravimo funkcionalumo reikalavimai

7.6.1.

Turi biiti pateikiami galimi sutarciy statuso keitimo pasirinkimai:

- Rengiama — statusg jgyja visos naujos, pradétos kurti sutartys.

- Atmesta — statusas priskiriamas, kai Klientas atsisako sudaryti sutartj.

- PasiraSyta (Aktyvi) — statusas priskiriamas (paties Sistemos naudotojo),
kai Klientas pasiraso sutart].

- Galiojanti — statusas priskiriamas, kai prasideda sutarties galiojimo data.

- Nutraukta — statusas priskiriamas (paties Sistemos naudotojo), kai
sutartisnutraukiama pries terming.

- Baigusi galioti — statusas priskiriamas, kai pasibaigia sutarties
galiojimo terminas.

7.6.2.

Objektams, kurie perduoti naudoti pagal sutartis, turi biiti suformuojamos sutarties
duomeny kortelés, kuriose kaupiama pagrindiné informacija apie sutartj,
informacija apie susijusius asmenis, dokumentai, saskaitos, pastabos, su sutartimi
susijusios veiklos, istorija.

7.6.3.

Sistemoje sutartims sudaryti yra paruosiami sutarciy Sablonai.

7.6.4.

Sutar¢iy modulyje turi biiti greitai pasiekiami su sutartimi susij¢ dokumentai,
prisegti elektronine forma.

7.6.5.

Sistemoje turi buti realizuota automatiné sutar¢iy galiojimo ir praneSimy apie
galiojimo pabaigg sistema:
. automatiSkai informuoti atsakingg sistemos naudotoja (-us) apie
artéjanciag sutarties termino pabaigg. Turi biiti galimybé nustatyti dieny skaiciy,
kiek iki sutarties galiojimo pabaigos turi biiti i§siystas priminimas;
. paskuting sutarties galiojimo dieng automatiSkai informuoti
atsakinga
sistemos naudotojg (-us) apie nuomos sutarties termino pabaigg.

7.6.6.

Turi biiti galima parengti sutartis, turto perdavimo—priémimo aktus pagal
parengtus Sablonus.

7.7.

Objekty ir pastaty techninés prieZiiiros Zurnalo (TPZ) funkcionalumas

7.7.1.

Sis funkcionalumas leidZia turto prieZitiros vykdyma fiksuoti elektroninéje erdvéje.
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7.7.2. TPZ modulj sudaro 8 (-ios) dalys:
1 dalis. Statinio techniniai prizitirétojai ir jy kaita.
2 dalis. Statinio biiklés nuolatiniai stebéjimai.
3 dalis. Kasmetinés apziiiros.
4 dalis. Neeilinés apziiiros.
5 dalis. Statybiniai tyrinéjimai.
6 dalis. Statinio auditai.
7 dalis. Nurodymai statinio techniniam priZiiirétojui.
8 dalis. VieSojo administravimo subjekty, vykdanciy statiniy naudojimo prieziiira,
nurodymai.

7.7.3. Techninés prieziiiros Zurnalo modulio funkcionalumas turi leisti Objekto duomeny
korteléje jvesti, saugoti bei perziiiréti $ig informacija:
¢ objekto techning informacija;

e statinio techninés priezitiros Zurnalo (toliau — TPZ) duomenis, kaip ji
reglamentuoja Statybos techninio reglamentas STR1.07.03:2017.

7.7.4. TPZ modulyje turi biiti galimybe jvesti, saugoti ir perziiiréti §ig Objekto techning
informacija:

e bendri duomenys (statybos metai, energetinio naudingumo klas¢, renovacijos
metai ir tipas, auksty skaicius, laiptiniy skaicius, buty ir kity patalpy skaicius);

¢ plotai (bendras, naudingas, gyvenamas, Sildomas, uZstatytas, pagrindinis, stogo,
rusio, zemés sklypo, Silumos punkto, techninés prieziiiros plotai);

e techniniai parametrai (Sildymo tipas, Silumos mazgo tipas, vandentiekio ir
nuoteky Salinimo tipas, dujy tiekimo tipas, stogo danga, sieny tipas, fasado
architektiirinés detalés);

e pastato valdymas (valdymo forma, pastato valdytojas, pastato Sildymo sistemy
priziiirétojas, pastato techninis prizitirétojas, pastato priezitros vadybininkas).

7.8. Objekty eksploatacijos bei aptarnavimo valdymo funkcionalumas

7.8.1. Sistemoje, kiekvienam Objektui ir pastatui turi bti sukonfigiiruotos teikiamos
aptarnavimo paslaugos, priskirti darbuotojai ar Juridiniai asmenys, kurie vykdo
sutartis.

7.8.2. Sistemoje turi biiti galimybé sukurti ir, esant poreikiui, pakoreguoti, papildyti
metinius (paménesiui) viso turto prieziiiros ir remonto darby grafikus (pvz., Sildymo
sistemos prieziliros darbai, kondicionavimo sistemy prieziiiros darbai ir kt.) bei
nustatyti jy periodiSkuma (kasdieninis, savaitinis, ménesinis ir pan.).

7.8.3. Sistemoje turi buti galimybé jvesti neplaninius (fiksuotus) darbus. Pvz., valymo
paslaugos pagal atskirus uzsakymus.

7.8.4. Sistemoje turi biiti realizuota galimybé formuoti darby uzduotis darbuotojams su
galimybe fiksuoti darby pradzig ir pabaigg arba atlikimo trukmeg.

7.8.5. Sistemoje turi biiti galimybé formuoti darby atlikimo aktus.

7.8.6. Sistemoje turi buti galimybé formuoti darby samatas atlickamiems aptarnavimo
darbams.

7.8.7. Perzitiréti planuojamus aptarnavimo darbus grafike ir atlikti plano korekcijas.

7.8.8. Turi buti galimybé stebéti suplanuotus ir vykdomus darbus. Darbai gali biiti

atvaizduoti kalendoriuje (iSdéstant darbus ir jy statusus) arba pateikti sgraso
pavidalu, kurj galima filtruoti skirtingais pjiiviais (darbus, blisenas ir pan.).
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7.9. Reikalavimai sanaudy informacijos registravimui ir valdymui
7.9.1. Sanaudy riisiy sarase yra nustatytos $ios sagnaudy rasys:
- Komunaliniy paslaugy sgnaudos;
- Prieziiiros paslaugy sgnaudos;
- Remonto sgnaudos.
7.10. Ataskaitos
7.10.1. Turi buti realizuota paslaugy ataskaita.
7.10.2. Atlikty darby ataskaita pagal kiekvieng Objekta ar nekilnojamaji daikta,
individualiai ir bendrai: darby specifikacija ir jy kainos, uz pasirinktg laikotarpj.
7.10.3. Ataskaita apie patikéjimo teise perduotg turtg
7.10.4. Ataskaita apie pagal sutartis perduotg turta
7.10.5. Ataskaita apie parduota nekilnojamojo turtg
7.10.6. Ataskaita apie iSnuomota turtg
Turto valdymo ir tikio skyriaus vedéja Ingrida Cerniauskiené
Parenge

Turto valdymo ir tikio skyriaus vedéja
Ingrida Cerniauskiené
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