Pirkimo sąlygų 2 priedas

TECHNINĖ SPECIFIKACIJA
DĖL ŽEMĖS SKLYPO, KAUNO R. SAV., KAČERGINĖ, JUOZO ZIKARO G. 14, KADASTRO NR. 5230/0008:2, DETALIOJO PLANO KEITIMO

1. BENDROSIOS NUOSTATOS

Numatomo rengti teritorijų planavimo dokumento pavadinimas – Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2006-03-30 įsakymu Nr. ĮS-405 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Kačerginės sen., Kačerginės mstl., Juozo Zikaro g. 14, kadastro Nr. 5230/0008:2, detaliojo plano keitimas (toliau – Detalusis planas).
Planavimo organizatorius – Kauno rajono savivaldybės administracijos direktorius (Savanorių pr. 371, Kaunas, tel. (8 37) 30 55 02, el. p. info@krs.lt.
Planuojama teritorija – apie 5,5279 ha.
Užduotis (reikalavimai) Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2006-03-30 įsakymu Nr. ĮS-405 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Kačerginės sen., Kačerginės mstl., Juozo Zikaro g. 14, kadastro Nr. 5230/0008:2, detaliojo plano keitimo parengimo paslaugų teikėjui (toliau – Teikėjas):
1. Parengti Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2006-03-30 įsakymu
Nr. ĮS-405 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Kačerginės sen., Kačerginės mstl., Juozo Zikaro g. 14, kadastro Nr. 5230/0008:2, detaliojo plano keitimą.

II.  DETALIOJO PLANO PARENGIMAS

Teritorijų planavimo proceso procedūros atliekamos naudojantis Teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacine sistema www.planuojustatau.lt (toliau – TPDRIS). Rengiant detalųjį planą, teritorijų planavimo procesą sudaro trys etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detaliojo plano sprendinius sudaro grafiškai ir raštu išreikštas planavimo uždavinių sprendimo rezultatas.
Parengiamojo etapo metu nurodoma planuojama teritorija, nurodoma numatomų sprendinių poveikį patirianti teritorija (toliau – nagrinėjama teritorija), nustatoma, ar Vyriausybės nustatyta tvarka ir pagal Poveikio įsteigtoms ar potencialioms „Natura 2000“ teritorijoms reikšmingumo nustatymo tvarkos aprašą, kai jis taikomas, bus atliekama atranka SPAV atlikti, ar bus atliekamas SPAV, parengiama ir patvirtinama planavimo darbų programa, parengiama ir patvirtinama planavimo darbų programa, gaunamos planavimo sąlygos, vykdomas viešasis pirkimas. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idėjai atrinkti nerengiamas.
Detaliojo plano rengėjas parenkamas Viešųjų pirkimų įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka. Parinkus detaliojo plano rengėją, vadovaujantis Civiliniu kodeksu, sudaroma detaliojo plano rengimo sutartis. Vadovauti detaliųjų planų rengimui turi teisę asmuo, įgijęs aukštąjį universitetinį meno studijų srities architektūros krypties arba jam lygiavertį išsilavinimą ir gavęs šios veiklos atestatą nustatyta tvarka. Detaliojo plano rengėjas turi užtikrinti, kad Detaliajam planui rengti būtų naudojami šie duomenys ir informacija (kai jie būtini): Miškų valstybės kadastro duomenys, į planuojamą teritoriją patenkančių žemės sklypų Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys, Saugomų teritorijų valstybės kadastro ir Kultūros vertybių registro duomenys, Lietuvos Respublikos adresų registro duomenys, Lietuvos Respublikos gyventojų registro ir Juridinių asmenų registro duomenys, Žemės gelmių registro duomenys, Topografinis planas (gali būti tikslinamas (jeigu reikia) detaliojo plano rengimo metu), duomenys apie požeminius inžinerinius tinklus, statinius ir (ar) įrenginius, kiti duomenys ir informacija.
Teritorijų planavimo proceso rengimo etapą sudaro šios stadijos: esamos būklės įvertinimas ir sprendinių konkretizavimas.
Esamos būklės įvertinimo stadijoje atliekamas teritorijos užstatymo, inžinerinės infrastruktūros, želdinių, gamtos ir nekilnojamojo kultūros paveldo, aplinkos apsaugos, oro, vandenų, dirvožemio, fizikinės taršos lygio vertinimas, visuomenės sveikatos saugos, viešo saugumo reikmių analizė, teritorijos vystymo tendencijų, probleminių situacijų nustatymas. Pateikiamos galimo teritorijos vystymo prognozės, atsižvelgiant į nustatytas teritorijos vystymo tendencijas. 
Parengiamas aiškinamasis raštas ir esamos būklės brėžinys masteliu M 1:500 – M 1:1000 (detaliojo plano rengėjas gali papildomai naudoti ir kitus mastelius).  Aiškinamajame rašte apibūdinama planuojama teritorija ir atlikta jos esamos būklės analizė. Esamos būklės brėžinys (brėžiniai) rengiamas (rengiami) ant atitinkamo mastelio naujo topografinio plano. Atsižvelgus į rengiamo detaliojo plano uždavinius, esamos būklės brėžinyje (brėžiniuose) pažymima (grafiškai ir (ar) nurodant tekstinėje dalyje): planuojama teritorija, nagrinėjama teritorija, žemės sklypų ribos, pagrindinės žemės naudojimo paskirtys ir žemės naudojimo būdai, saugomų teritorijų ribos ir jų apsaugos zonos, kultūros paveldo objektai, jų teritorijos ir apsaugos zonos, paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos ir šių telkinių pakrantės apsaugos juostos, jeigu jos nustatytos, nustatytos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, miškai ir valstybinės reikšmės miškų plotai, želdynai ir saugotini želdiniai, kritulių vandeniui nepralaidžių dangų plotai, kiti problemines teritorijas ir (ar) neigiamą poveikį aplinkai sukuriantys objektai, kiti objektai ir (ar) teritorijos, reikalingi detaliojo plano sprendiniams nustatyti.
Sprendinių konkretizavimo stadijoje parengiami detaliojo plano konkretūs sprendiniai, kuriais išreiškiami šio plano uždavinių sprendimo rezultatai, parengiamas aiškinamasis raštas,  brėžiniai (masteliu M 1:500–M 1:1 000). Brėžiniuose nurodytos pagrindinės žemės naudojimo paskirtys turi atitikti nustatytąsias Žemės įstatyme, žemės naudojimo būdų turinys turi atitikti Žemės naudojimo būdų turinio aprašą, teritorijos naudojimo tipas ir užstatymo tipas aprašytas Teritorijų planavimo normose, grafiniai žymėjimai nurodyti Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių prieduose. Teritorijos naudojimo tipų, užstatymo tipų, pagrindinių žemės naudojimo paskirčių ir žemės naudojimo būdų spalviniai ir grafiniai žymėjimai, pateikti Teritorijų planavimo dokumentų erdvinių duomenų specifikacijoje, žymimi pagrindiniame brėžinyje, nurodant jų reikšmes sutartinių ženklų lentelėje. Jeigu detaliajame plane nustatomos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, šių teritorijų erdviniai duomenys sudaromi vadovaujantis SŽNS erdvinių duomenų rinkinio specifikacija.
Konkretizuotų sprendinių aiškinamajame rašte apibūdinami planavimo tikslai, detaliojo plano uždaviniai, įvertinama esama būklė, paaiškinami detaliojo plano sprendiniai, pagrindžiami ir aprašomi nustatyti reglamentai ar reikalavimai, pateikiami kiti būtini paaiškinimai. Aiškinamajame rašte gali būti pateikiama papildoma informacija, reikalinga sprendimui dėl detaliojo plano tvirtinimo priimti, šio plano sprendiniams paaiškinti ir (ar) įgyvendinti.  
Sprendinių konkretizavimo stadijoje rengiami brėžiniai: pagrindinis brėžinys, kiti brėžiniai, jei pagrindiniame brėžinyje negalima aiškiai išreikšti visų teritorijos naudojimo reglamentų (infrastruktūros objektų ir inžinerinių komunikacijų brėžinys, transporto judėjimo schema ir kiti). Pagrindinis brėžinys, kiti brėžiniai rengiami ant atitinkamo mastelio naujo topografinio plano. Pagrindiniame brėžinyje pažymima grafiškai ir (ar) nurodoma reglamentų aprašomojoje lentelėje: planuojamos teritorijos ribos, nagrinėjamos teritorijos ribos, nustatytas Teritorijų planavimo įstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytas teritorijos naudojimo reglamentas. Pagrindiniame brėžinyje ar kituose brėžiniuose pažymimi grafiškai ir (ar) nurodomi tekstinėje dalyje planavimo darbų programoje numatyti papildomai nustatomi reglamentai: servitutų zonos,  pastatų aukštų skaičius, atliekų surinkimo konteinerių aikštelės ar jų išdėstymo reikalavimai, konkrečios nustatytos ir (ar) nustatomos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, kraštovaizdžio savitumo (jam išsaugoti svarbių antropogeninių ir gamtinių elementų, apžvalgos vietų ir iš jų atsiveriančių panoramų) apsaugos reikalavimai nurodant jiems įgyvendinti reikalingas priemones, saugotini želdiniai ir (ar) jų grupės, kultūros paveldo objektai, jų teritorijos ir apsaugos zonos, veiklos plėtojimo šiose teritorijose ir apsaugos zonose reikalavimai, gamtos paveldo objektai, jų teritorijos ir buferinės apsaugos zonos ir (ar) šių teritorijų ir buferinės apsaugos zonų apsaugos reikalavimai, sporto, poilsio, kitos aikštelės, automobilių saugyklos (nurodant tipą) ar jų išdėstymo reikalavimai, planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai ir (ar) numatomų inžinerinių tinklų išdėstymas, aptarnaujančių gatvių ir pagalbinių gatvių trasų išdėstymas, ypatingieji inžineriniai statiniai ir atsinaujinančių išteklių energetikos objektai ar jų išdėstymas, siūlomas pastatų išdėstymas, viešosios erdvės, biologinės įvairovės ir ekosistemų teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti skirti ekologiškai pagrįsti sprendimai ir juos įgyvendinančios priemonės, želdynų apsaugos ir tvarkymo priemonės, saugotini želdiniai, miškai ir valstybinės reikšmės miškų plotai, požeminio užstatymo zona (nesutampanti su statybos zona planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra tik pastatų ir (ar) turinčių stogą inžinerinių statinių požeminės dalys), pastatų ir (ar) turinčių stogą inžinerinių statinių konsolinių dalių zona (statybos zonos dalis, kurioje numatomi tik stogeliai, balkonai, erkeriai ar kiti išsikišantys fasadų elementai), kiti reglamentai.
Parengus sprendinių konkretizavimo stadijos sprendinius, juos būtina pateikti savivaldybės administracijos valstybės tarnautojui, atliekančiam savivaldybės vyriausiojo architekto funkcijas, ir gauti jo pritarimą raštu.
Baigiamąjį etapą sudaro šios stadijos: detaliojo plano sprendinių viešinimas, detaliojo plano derinimas Teritorijų planavimo komisijoje, detaliojo plano tikrinimas teritorijų planavimo valstybinę priežiūrą atliekančioje institucijoje, detaliojo plano tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre.
Teritorijų planavimo viešinimą užtikrina planavimo organizatorius kartu su plano rengėju. Detaliojo plano sprendinių viešinimas atliekamas taikant bendrąją teritorijų planavimo dokumentų viešinimo procedūrų tvarką, nustatytą Visuomenės informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dėl teritorijų planavimo nuostatuose. Rengėjas atlieka visas viešinimo procedūras, prieš tai jas suderinęs su planavimo organizatoriumi, parengia protokolą ir visuomenės dalyvavimo ataskaitą. Pasiūlymai dėl detaliojo plano planavimo organizatoriui teikiami ir nagrinėjami Teritorijų planavimo įstatymo 37 straipsnio 1, 2 ir 4 dalyse nurodyta tvarka, nagrinėjami kartu su plano rengėju ir parengiami atsakymai. Parengto detaliojo plano sprendiniai keičiami, kai pasiūlymai dėl detaliojo plano, neprieštaraujantys teisės aktų reikalavimams, visuomenės (viešajam), priimami ir (ar) kai planavimo organizatorius po viešo svarstymo pats nusprendžia pakeisti dalį sprendinių. Pagal priimtus pasiūlymus pakeitus rengiamo detaliojo plano sprendinius, detalusis planas planavimo organizatoriaus sprendimu teikiamas pakartotinai viešai svarstyti, išskyrus Teritorijų planavimo įstatymo 37 straipsnio 3 dalyje nurodytus atvejus, kai visuomenė su pakeistais detaliojo plano sprendiniais supažindinama Teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje ir savivaldybės interneto svetainėje.
Detalusis planas teikiamas derinti kartu su visuomenės dalyvavimo ataskaita.  Detaliojo plano derinimą atlieka Teritorijų planavimo komisija. 
Suderintas detalusis planas su visuomenės dalyvavimo ataskaita ir Teritorijų planavimo komisijos posėdžio protokolu teikiamas tikrinti teritorijų planavimo valstybinę priežiūrą atliekančiai institucijai, kuri Teritorijų planavimo įstatymo 26 straipsnyje nustatyta tvarka jį patikrina ir pateikia planavimo organizatoriui detaliojo plano patikrinimo aktą. Jei teritorijų planavimo valstybinę priežiūrą atliekanti institucija  detaliojo plano patikrinimo aktu nepritaria detaliojo plano teikimui tvirtinti, šis detalusis planas tvirtinti neteikiamas ir plano rengėjas turi pašalinti nustatytus trūkumus. Detalusis planas teikiamas tvirtinti, kai teritorijų planavimo valstybinę priežiūrą atliekanti institucija detaliojo plano patikrinimo akte pritaria detaliojo plano teikimui tvirtinti. Patvirtintas Detalusis planas paskelbiamas Teritorijų planavimo dokumentų registre, oficialus informacinis pranešimas apie detaliojo plano patvirtinimą skelbiamas savivaldybės interneto svetainėje ir Teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje.
IV. PASLAUGŲ ATLIKIMO IR PRIDAVIMO TVARKA
Detalusis planas pradedamas rengti iškarto po sutarties pasirašymo. Rengėjas privalo pateikti paslaugų suteikimo grafiką, nurodant kiekvieno rengimo etapo terminus. Detalusis planas turi būti priduotas po 12 mėnesių, pasirašant atliktų paslaugų perdavimo ir priėmimo aktą. Plano rengėjas organizatoriui turi pateikti 1 egzempliorių parengto, viešai apsvarstyto, suderinto ir patikrinto (su teigiama išvada) plano dokumentacijos (ir šios dokumentacijos kopiją kompiuterinėje laikmenoje). 
___________________

