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Priedas Nr. 1 

SANDORIŲ KONSULTAVIMO PASLAUGŲ TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. ĮVADAS IR TIKSLAI

1.1. Vartojamos sąvokos
1.1.1. Operatoriai – viena ar kelios įmonės, atrinktos veikti naujai suformuotoje Klaipėdos pietinio uosto teritorijoje.
1.1.2. Konkursas – oficialus konkurencinis procesas, kurio metu potencialūs Operatoriai yra kviečiami teikti pasiūlymus, jie vertinami ir parenkami nugalėtojai, atrinkti vykdyti veiklą būsimoje Pietinio uosto teritorijoje.

1.2. Projekto bendroji informacija
Pirkėjas įgyvendina kompleksinį Pietinio uosto plėtros projektą, kurio tikslas – išplėsti ir modernizuoti Klaipėdos uostą. Projekto esminės dalys:
1. Techninė galimybių studija, poveikio aplinkai vertinimas, geotechniniai tyrimai, komercinė studija (atlikta).
2. Rinkos konsultacijos su potencialiais Operatoriais ir kvietimas teikti suinteresuotumo laiškus (atlikta).
3. Projektiniai pasiūlymai ir leidimas statybai (vykdoma).
4. Konkursas Operatoriams parinkti (šių sandorių konsultavimo paslaugų apimtis).
5. Gilinimo, žemės supylimo darbai, naujų krantinių statyba suformuojant naują uosto teritoriją (planuojama).
Įgyvendinus Pietinio uosto plėtros projektą bus suformuota apie 100 hektarų nauja uosto teritorija, kuri bus skirta naujų verslo galimybių vystymui. Tiekėjo teikiamų sandorio konsultavimo paslaugų apimtis apima Konkurso parengimą ir organizavimą, t. y. Operatorių atranką Pietinio uosto teritorijai (bendrovių, vykdančių krovos, gamybos ar kitą su uosto veikla susijusią veiklą).

1.3. Sandorių konsultavimo paslaugų tikslas
Pirkėjas siekia pasitelkti kvalifikuotą sandorių konsultantą (Tiekėją) siekdamas užtikrinti skaidrų, efektyvų ir konkurencingą operatorių, veiksiančių naujai suformuotoje Pietinio uosto teritorijoje, atrankos procesą. Tiekėjas įsipareigoja struktūruoti sandorį, parengti teisinę, komercinę ir finansinę konkurso dokumentaciją, organizuoti konkurso procedūrą bei teikti Pirkėjui pagalbą viso Operatorių atrankos ir žemės nuomos sutarčių sudarymo proceso metu.


2. PASLAUGŲ APIMTIS
Tiekėjas įsipareigoja teikti Pirkėjui išsamias teisines, komercines ir finansines konsultavimo bei pagalbos paslaugas, įskaitant:

2.1. Projekto parengimas ir struktūrizavimas
2.1.1. Peržiūrėti esamus galimybių studijų dokumentus, rinkos paklausos prognozes, inžinerinius projektus, Pirkėjo parengtą ir kvietime teikti susidomėjimo laiškus nurodytą preliminarią konkurso struktūrą bei gautus potencialių Operatorių susidomėjimo laiškus.
2.1.2. Parengti detalų projekto įgyvendinimo veiksmų planą (angl. roadmap), aiškiai apibrėžiantį visus tolesnius žingsnius ir esminius sprendimus iki žemės nuomos sutarties pasirašymo ir finansavimo užtikrinimo.
Rezultatas pagal 2.1 apimtį: Pirkėjo vidiniam naudojimui skirta pristatymo medžiaga, kurioje pateikiama peržiūrėtų dokumentų santrauka, pastabos dėl preliminarios Konkurso struktūros, reikalingi pagrindiniai sprendimai ir detalus veiksmų planas (patvirtintas Pirkėjo) dėl tolesnių sandorio proceso etapų iki finansavimo užtikrinimo.

2.2. Teisinė ir reguliacinė analizė
2.2.1. Identifikuoti ir išanalizuoti taikytiną Lietuvos Respublikos[footnoteRef:1] bei Europos Sąjungos teisę, reglamentus ir gaires, susijusias su uosto žemės nuoma. [1:  Svarbu pažymėti, kad šiuo metu galiojantis reguliavimas nustato viešąją uosto operatorių atrankos procedūrą, kurios Pirkėjas privalo griežtai laikytis. Be to, Susisiekimo ministerija yra patvirtinusi standartinę žemės nuomos sutarčių formą. Dėl šių priežasčių esami reglamentai riboja Pirkėjo galimybes taikyti procesą, įprastai naudojamą didelio masto uostų operatorių konkursuose ar koncesijose, įskaitant kvalifikacijos etapą, įpareigojančių pasiūlymų prašymą, klausimų–atsakymų dialogus, pasiūlymų teikimą, derybų etapus bei galutinį komercinį ir finansinį sandorį. Šiuo metu vykdomi galiojančių teisės aktų pakeitimai, todėl pasirinktas Tiekėjas turės aktyviai stebėti šiuos reguliacinius pokyčius ir atitinkamai pritaikyti konkurso procesą. Taip pat neatmetama galimybė, kad Sutartis tarp Pirkėjo ir Tiekėjo gali būti laikinai sustabdyta, kol bus įgyvendinti būtini teisės aktų pakeitimai.] 

2.2.2. Parengti aiškų planą, kuriame būtų nurodyti būtini reguliaciniai pakeitimai, leidimai, sutikimai ir kiti privalomi patvirtinimai, reikalingi Konkursui sėkmingai organizuoti .
2.2.3. Nustatyti galimas teisines rizikas, įskaitant aplinkosaugos ir socialinio poveikio aspektus, bei pasiūlyti jų mažinimo priemones.
Rezultatas pagal 2.2 apimtį: glaustas dokumentas, pateikiantis taikytinos teisės ir reglamentavimo vertinimą bei aiškias rekomendacijas dėl būtinų reguliacinių pakeitimų. Dokumente taip pat turi būti įvertintos teisinės rizikos ir pasiūlytos jų valdymo priemonės.

2.3. Finansinė ir ekonominė analizė
2.3.1. Peržiūrėti ir, jei būtina, atnaujinti nuomos sutarties finansinius modelius, atsižvelgiant į kapitalo išlaidas (CAPEX), veiklos sąnaudas (OPEX), pajamų prognozes ir finansavimo kaštus.
2.3.2. Apskaičiuoti minimalų išankstinį mokėjimą, kuris būtinas užtikrinti laukiamą Pirkėjo grąžą.
2.3.3. Nustatyti minimalius reikalaujamus veiklos rodiklius Operatoriams.
2.3.4. Atlikti jautrumo analizes, siekiant įvertinti pagrindinius rizikos veiksnius (pvz., krovinių srautų apimtis, tarifų lygis, statybos uždelsimai).
2.3.5. Pateikti rekomendacijas dėl optimalių finansavimo ir lėšų pritraukimo struktūrų.
Rezultatas pagal 2.3 apimtį: Išbaigtas finansinis modelis (MS Excel dokumentas), atskleidžiantis Tiekėjo ir Operatorių investicijų grąžą; pristatymas, apimantis finansinius ir ekonominius Konkurso aspektus.

2.4. Projekto išsamiojo patikrinimo (angl. project/vendor due diligence) ataskaita
2.4.1. Remiantis 2.1–2.3 punktų parengtais rezultatais, parengti išsamią projekto patikrinimo ataskaitą, apimančią šiuos aspektus:
2.4.1.1. Finansinius (planuojami pinigų srautai, CAPEX/OPEX prielaidos ir kt.).
2.4.1.2. Teisinius ir reguliacinius (žemės naudojimo teisės, leidimai, atitikties reikalavimai, žemės nuomos sąlygos ir kt.).
2.4.1.3. Komercinius (rinkos paklausa, konkurencinė aplinka ir kt.).
2.4.1.4. Techninius (planuojamos infrastruktūros parametrai, geotechninių tyrimų rezultatai ir kt.).
2.4.1.5. Aplinkosauginius (aplinkos poveikio vertinimo santrauka, aplinkosaugos rizikos ir kt.).
Rezultatas pagal 2.4 apimtį: išsami projekto patikrinimo (angl. project/vendor due diligence) ataskaita (mažiausiai 150 lapų).

2.5. Konkurso dokumentacijos parengimas
2.5.1. Pasiūlyti teisinę, komercinę ir finansinę Konkurso struktūrą, įskaitant rizikų paskirstymą, veiklos įsipareigojimus, mokėjimo mechanizmus ir projekto finansavimo patikimumo (angl. bankability) užtikrinimą.
2.5.2. Parengti išsamią Konkurso dokumentaciją (kvalifikacijos atrankos prašymą (RFQ), pasiūlymų prašymą (RFP)), įskaitant Konkurso dalyvių instrukcijas, pasiūlymų formas, vertinimo kriterijus, žemės nuomos sutarties projektą, taip pat techninius ir veiklos reikalavimus.
2.5.3. Parengti dokumentaciją, reikalingą paraiškoms dėl išorinio finansavimo, jei pasirinktoje finansinėje struktūroje numatytas finansavimas iš finansų institucijų.
2.5.4. Įtraukti tarptautinę gerąją praktiką ir patirtį iš panašių uosto projektų.
2.5.5. Užtikrinti parengtos dokumentacijos ir Konkurso proceso aiškumą, skaidrumą bei sąžiningumą.
Rezultatas pagal 2.5 apimtį: Prezentacija, apžvelgianti išbaigtą ir Pirkėjo patvirtintą Konkurso struktūrą ir teisines, komercines bei finansines sąlygas. Visa Konkursui organizuoti reikalinga dokumentacija, įskaitant žemės nuomos sutarties projektą, parengta lietuvių ir anglų kalbomis.

2.6. Konkurso organizavimas
2.6.1. Pritraukti potencialius Operatorius dalyvauti Konkurse bei padėti Pirkėjui jį viešinti ir reklamuoti.
2.6.2. Sukurti virtualią duomenų saugyklą (angl. virtual data room) ir į ją įkelti būtiną Konkurso dokumentaciją, išsamiojo patikrinimo (angl. vendor due diligence) ataskaitą bei techninę dokumentaciją.
2.6.3. Organizuoti susitikimus su potencialiais Operatoriais ir juos konsultuoti prieš pateikiant pasiūlymus bei teikti atsakymus į jų užduotus klausimus.
2.6.4. Pagal poreikį parengti ir paskelbti Konkurso dokumentacijos pakeitimus ar papildymus.
Rezultatas pagal 2.6 apimtį: išsamus visų gautų klausimų iš potencialių Konkurso dalyvių registras su nuosekliais ir detaliais atsakymais į kiekvieną klausimą.

2.7. Pasiūlymų vertinimas ir derybos
2.7.1. Parengti objektyvią ir skaidrią pasiūlymų vertinimo metodiką.
2.7.2. Padėti sudaryti pasiūlymų vertinimo komisiją arba dalyvauti esamoje Pirkėjo komisijoje.
2.7.3. Įvertinti pasiūlymus pagal su Pirkėju suderintą metodiką.
2.7.4. Teikti ekspertinę pagalbą derybų su pasirinktais Konkurso dalyviais metu, įskaitant rizikų valdymo priemonių taikymą, žemės nuomos sutarties sąlygų galutinį suderinimą ir finansavimo užtikrinimo procesus.
Rezultatas pagal 2.7 apimtį: parengta, su Pirkėju suderinta ir potencialiems Konkurso dalyviams paskelbta pasiūlymų vertinimo metodika bei dokumentas, kuriame pasiūlymai reitinguojami pagal sutartus vertinimo kriterijus.

2.8. Sandorio užbaigimas ir sutarčių sudarymas
2.8.1. Galutinai suderinti žemės nuomos sutarčių sąlygas, atsižvelgiant į pasiūlymų vertinimo rezultatus, derybų eigą ir suinteresuotųjų šalių pastabas.
2.8.2. Parengti Konkurso užbaigimo dokumentaciją ir teikti pagalbą galutinių patvirtinimų procese.
2.8.3. Konsultuoti po žemės nuomos sutarčių sudarymo pereinamuoju laikotarpiu, jeigu to pareikalaus Pirkėjas.
Rezultatas pagal 2.8 apimtį: pasirašytos žemės nuomos sutartys su atrinktais Operatoriais. Tiekėjui atsiranda teisė į sėkmės mokestį po žemės nuomos sutarčių pasirašymo su Konkurso metu atrinktais Operatoriais.

3. PASLAUGŲ TEIKIMO NUOSTATOS

3.1. Grafikas ir sąlygos
3.1.1. Paslaugų teikimo grafikas nustatomas projekto įgyvendinimo veiksmų plane (rezultatas pagal 2.1.2 punktą). Pirkėjui patvirtinus šį veiksmų planą su nustatytomis datomis, jis tampa privalomu Paslaugų teikimo grafiku.
3.1.2. Veiksmų plano ir suderintų datų pakeitimai galimi tik Pirkėjui raštu (el. paštu) patvirtinus tokius pakeitimus.
3.1.3. Pirkėjas pasilieka teisę sustabdyti Sutartį Sutartyje nustatyta tvarka.
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