Pirkimo sąlygų
2 priedas

TURTO NUOMOS VERTINIMO IR KONSULTACINIŲ PASLAUGŲ 
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 


1.1. Užsakovas: Valstybės įmonė Turto bankas, adresu Kęstučio g. 45, Vilnius, įm. k. 112021042, el. paštas: info@turtas.lt (toliau – Užsakovas).

1.2. Objektas: VĮ Turto banko patikėjimo teise valdomas turtas (toliau – Turtas). 

1.3. Pirkimo objektas: 
[bookmark: _Hlk31961042][bookmark: _Hlk61274838][bookmark: _Hlk63179067][bookmark: _Hlk63842090]1.3.1. Teikti rašytines konsultacijas dėl rekomendacinės Turto nuomos rinkos kainos nustatymo (toliau – Rašytinė konsultacija).
[bookmark: _Hlk61274581]1.3.2. Parengti Turto nuomos rinkos vertės nustatymo ataskaitas (toliau – Ataskaita). 

1.4. Reikalavimai paslaugų teikėjams, teikiant Rašytinės konsultacijos paslaugas:
1.4.1. Pagal Užsakovo pateiktą užsakymą, teikti Rašytines konsultacijas, nurodant galimas / tikėtinas nuomos kainas 50 procentų intervale (skirtumas tarp intervale nurodytos mažiausios ir didžiausios nuomos kainos turi būti ne didesnis nei 50 procentų), atsižvelgiant į nuomojamo Turto lokaciją, paskirtį, būklę, plotą ir kitas reikšmingas, Turto nuomos kainai įtaką darančias aplinkybes.
1.4.2. Rašytinę konsultaciją (su parašais) paslaugos teikėjas (toliau – Tiekėjas) turi pateikti PDF ir ADOC formatu el. paštu jurgita.kavaliauskiene@turtas.lt. Rašytinėse konsultacijose turi būti pateikta ši informacija įskaitant, bet neapsiribojant:
· Tiekėjo identifikavimas;
· Rekomendacinės nuomos rinkos kainos nustatymo data;
· Vertinamo Turto ir vietos aprašymas;
· Rinkos tendencijos ir bendro pobūdžio komentarai (rinkos tendencijos su nuoroda į šaltinį ir/ ar paties Tiekėjo parengtos);
· Rekomendacinės nuomos rinkos kainos nustatymo pagrindimas;
· Galima / tikėtina Turto nuomos kaina 50 procentų intervale;
· Kiti svarbūs aspektai – Tiekėjo nuožiūra.
1.4.3. Tiekėjas privalo teikti kokybiškas Rašytines konsultacijas. Kokybiška Rašytine konsultacija laikoma tokia konsultacija, kuri atitinka paslaugų techninėje specifikacijoje 1.4.2 p. nurodytus reikalavimus, yra aiškios struktūros, atitinka Užsakovo pateiktus dokumentus, informaciją, kitas svarbias aplinkybes ir prielaidas bei kurioje nėra aritmetinių, techninių, gramatikos klaidų.
1.4.4. Nustačius Rašytinės konsultacijos neatitikimus aukščiau nustatytiems reikalavimams, Tiekėjas privalo savo sąskaita per 2 (dvi) darbo dienas pakoreguoti ir (ar) papildyti Rašytines konsultacijas taip, kad jos atitiktų keliamus reikalavimus.
1.4.5. Rašytinės konsultacijos turi būti parengtos lietuvių kalba. Tiekėjas turi užtikrinti pateiktų dokumentų (paslaugos rezultatų) atitikimą lietuvių kalbos reikalavimams.

1.5. Reikalavimai paslaugų teikėjams, teikiant Ataskaitas:
1.5.1. Ataskaitas (su parašais) Tiekėjas turi pateikti PDF ir ADOC formatu el. paštu jurgita.kavaliauskiene@turtas.lt. 
1.5.2. Tiekėjas privalo pateikti kokybiškas Ataskaitas. Kokybiška Ataskaita laikoma tokia Ataskaita, kuri atitinka teisės aktų ir Techninėje specifikacijoje nurodytus reikalavimus, yra aiškios struktūros, atitinka Užsakovo pateiktus ir / ar Tiekėjo nurodytus Ataskaitoje ir pridėtus dokumentus, informaciją, kitas svarbias aplinkybes ir prielaidas bei kurioje nėra aritmetinių, techninių, gramatikos klaidų.
1.5.3. Nustačius Ataskaitos neatitikimus aukščiau nustatytiems reikalavimams, Tiekėjas privalo savo sąskaita per 2 (dvi) darbo dienas pakoreguoti ir (ar) papildyti Ataskaitas taip, kad jos atitiktų keliamus reikalavimus.
1.5.4. Ataskaitos turi būti parengtos lietuvių kalba. Tiekėjas turi užtikrinti pateiktų dokumentų (paslaugos rezultatų) atitikimą lietuvių kalbos reikalavimams.
1.5.5. Pateikiamos Ataskaitos turi atitikti:
· Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo ir įsigaliosiančio Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo įstatymo reikalavimus;
· Tarptautinius turto vertinimo standartus;
· Europos turto vertinimo standartus;
· Turto ir verslo vertinimo metodiką, patvirtintą Lietuvos Respublikos finansų ministro 2012 m. balandžio 27 d. įsakymu Nr. 1K-159 (su vėlesniais pakeitimais) ar kito ją pakeitusio teisės akto reikalavimus.
1.5.6. Užsakovas Tiekėjo pateiktas Ataskaitas savo nuožiūra, pasirinktinai gali teikti vertintojų veiklos priežiūrą atliekančiai įstaigai dėl Ataskaitų atitikties turto vertinimą reglamentuojančių teisės aktų reikalavimams.
1.5.7. Rašytinė konsultacija ir Ataskaita yra Užsakovo nuosavybė ir pilna apimtimi arba jos dalis gali būti teikiamos tretiesiems asmenims arba viešinamos Užsakovo nuožiūra. 
1.5.8. Jei pastatai / statiniai / patalpos yra su jiems priskirtais žemės sklypais, kartu vertinami ir žemės sklypai.

1.6. Preliminarios paslaugų apimtys (kiekiai):
1.6.1. Rašytinės konsultacijos ir Ataskaitos bus užsakomos pagal poreikį, Užsakovui pateikus užsakymą elektroniniu paštu. 
1.6.2. Tuo atveju, kai vertinamam Turtui, kuriam Tiekėjas yra parengęs Rašytinę konsultaciją, Užsakovas pateikia užsakymą dėl Ataskaitos paslaugos, Rašytinės konsultacijos paslaugos įkainis yra minusuojamas iš Ataskaitos paslaugos įkainio.
1.6.3. Ataskaitos parengimo paslaugų arba Rašytinės konsultacijos preliminariai planuojama užsakyti bent po vieną kartą Sutarties galiojimo terminu šiems pastatams / statiniams / patalpoms:
	Eil. Nr.
	Turto tipas

	1.
	Gyvenamosios paskirties turtas – butai, patalpos, kambariai, palėpės su / be bendro naudojimo patalpomis bei su / be priklausinių

	2.
	Garažų patalpos (boksai) iki 50 m2 bendro ploto

	3.
	Pagalbiniai statiniai (jų dalys), pagrindinių nekilnojamųjų daiktų priklausiniai (jų dalys), kiemo statiniai

	4.
	Individualūs gyvenamieji (sodo) namai (jų dalys) su / be priklausinių

	5.
	Mišrios, rekreacinės, poilsio paskirties pastatų kompleksai, sodybos su / be priklausinių

	6.
	Negyvenamosios patalpos / pastatai (jų dalys) iki 100 m2 bendro ploto su / be priklausinių

	7.
	Negyvenamosios patalpos / pastatai (jų dalys) 100 - 300 m2 bendro ploto su / be priklausinių

	8.
	Negyvenamosios patalpos / pastatai (jų dalys) 300 - 500 m2 bendro ploto su / be priklausinių

	9.
	Negyvenamosios patalpos / pastatai (jų dalys) 500 - 1000 m2 bendro ploto su / be priklausinių

	10.
	Negyvenamosios patalpos / pastatai (jų dalys) 1000 - 2000 m2 bendro ploto su / be priklausinių

	11.
	Negyvenamosios paskirties pastatų kompleksai virš 2000 m2 bendro ploto su / be priklausinių

	12.
	Kitas specifinės paskirties turtas, inžinieriniai pastatai, statiniai, patalpos (jų dalys) su / be priklausinių



1.7. Terminai:
1.7.1. Rašytinė konsultacija Užsakovui pateikiama per 3 (tris) darbo dienas nuo užsakymo pateikimo dienos. Turto apžiūra neprivaloma.
1.7.2. Užsakant Ataskaitas, Turto apžiūra turi būti atliekama per 5 (penkias) darbo dienas nuo užsakymo pateikimo dienos. Turto vertės nustatymo data yra Turto apžiūros diena. Ataskaita Užsakovui turi būti pateikta per 5 (penkias) darbo dienas nuo Turto apžiūros dienos.

1.8. Aplinkos apsaugos reikalavimai:
1.8.1. Vykdomas žaliasis pirkimas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birželio 28 d. įsakymu Nr. D1-508 patvirtinto Aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, tvarkos aprašo 4.4.3 papunkčiu, t. y. perkamos tik nematerialaus pobūdžio paslaugos, nesusijusios su materialaus objekto sukūrimu, kurių teikimo metu nėra numatomas reikšmingas neigiamas poveikis aplinkai, nesukuriamas taršos šaltinis ir negeneruojamos atliekos.

_____________________
