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Procesas 

● Duomenų surinkimo ir analizės etapas.

● Scenarijų kūrimo etapas.

● Scenarijų schemų detalizavimas.

● Vystymo vizijos rengimo etapas.



Susitikimo tikslas

● Pristatyti teritorijos Kairiūkščio g. 10 esamos būklės analizę;
● Pristatyti būsimų naudotojų programos poreikį bei iššūkius;
● Pristatyti nagrinėtus 3 vystymo scenarijus bei jų išvadas;
● Pristatyti teritorijos viziją - sklypo vystymo galimybes;



Vieta mieste



Planuojama plėtra

Nacionalinis maisto ir veterinarijos rizikos 
vertinimo institutas

2 700  kv.m. papildomo laboratorijų ploto;

Nauja pastato dalis skirta 80-čiai darbuotojų 
(iš 160);

Lietuvos teismo ekspertizės centras

Naujas 4 000 kv.m. ploto pastatas skirtas 
125-130 darbuotojų;



Problemos

Susidėvėję, šiuolaikinių darbo erdvių bei saugumo standartų neatitinkančios 
patalpos;

● Erdvių tiesioginiam darbui atlikti trūkumas;
● Komplikuoti esamų pastatų ryšiai - trūksta liftų, patogaus tyrimo objektų 

pristatymo į pastatą ir laboratorijas/kabinetus;
● Bendrųjų erdvių skirtų darbuotojų susitikimams bei poilsiui trūkumas arba 

nebūvimas;
● Automobilių stovėjimo vietų (darbuotojų ir klientų) trūkumas;
● Vėdinimo ir kitos darbuotojų sveikatą užtikrinančios infrastruktūros trūkumas;



Nacionalinis maisto ir veterinarijos rizikos vertinimo institutas



Lietuvos teismo ekspertizės centras



Vyriausybės nutarimas



PLANAVIMO DOKUMENTŲ ANALIZĖ



Vilniaus bendrasis planas

Kvartalo nr. Žemės 
naudojimo 
būdai***

Aukštų 
skaičius, 
max

Aukšti
s m, 
max

Užstatymo 
intensyvumas
UI* (FAR), max

Užstatymo 
tankumas 
UT** (BCR), 
max

Sąlyginis 
didžiausias 
nelaidžių dangų 
kiekis sklype (%)

Tekstinio 
reglamento, 
Nr

VIS-1-2 V;K;R;A1;B;I

2

6 25 1 60 40 01;02;03;05;3

2;33;36

Teritorija priklauso specializuotų kompleksų zonai, Visorių 
mikrorajonui.Teritorijoje galima komercinė, visuomeninės 
paskirties plėtra.



Detalusis planas
Aukštų skaičius, max Aukštis m, 

max
Užstatymo intensyvumas
UI* (FAR), max

Užstatymo tankumas 
UT** (BCR), max

5 25 1 28 %



Žemės nuosavybė

Nagrinėjamą sklypa valdo VĮ Turto bankas, sklypu 
naudojasi Nacionalinis maisto ir veterinarijos rizikos 
vertinimo institutas.



ESAMOS SITUACIJOS ANALIZĖ



Esama situacija



Eismo intensyvumas

Teritorija yra šalia Geležinio Vilko gatvės - vienos 
intensyviausių miesto transporto jungčių, atvykimas 
automobiliu patogus iš įvairių miesto dalių.



Viešasis transportas

Visorių, J. Kairiūkščio ir Geležinio Vilko stotelės yra 300 
metrų atstumu nuo nagrinėjamos teritorijos. Šas stoteles 
pasiekia 6 vidutinio arba mažo intensyvumo viešojo 
transporto maršrutai.



Planuojama teritorija nuo intensyviausių aplinkinių viešojo 
transporto stotelių atitolusi 10-20 minučių pėsčiomis.

Santariškių, Chemijos instituto bei Akademijos stotelėse 
stojantys maršrutai siekia visas tankiai apgyvendintas 
miesto vietas, miesto centrą.

Stotelių pasiekiamumas pėsčiomis



Viešosios erdvės

Aplink planuojamą teritoriją nėra aiškios viešųjų erdvių 
sistemos, kelis gyvenamuosiuose kvartaluose numatytas 
atviras erdves jungia gatvės, aplink daug ekstensyviai 
naudojamų želdynų. 
Aplinkoje yra keli monofunkciniai klasteriai, kurie sutraukia 
didelius darbuotojų ar lankytojų srautus.



Esami želdiniai

Nagrinėjamas sklypas ribojasi su valstybiniu mišku, sklype 
daug įvairios būklės medžių ir jų grupių. 

Pradedant planuoti plėtrą sklype buvo atliktas arboristinis 
medžių vertinimas



arboristasArboristinis vertinimas

Pušų grupė Nr.1Šalinant šią medžių grupę galimas 
užstatymas.
Jeigu užstatymas šioje zonoje 
netinkamas, rekomenduojama pašalinti 
nustelbtus ir žuvusius medžius, o
likusiems atlikti lajos priežiūros genėjimus.



arboristasArboristinis vertinimas

Medžiai 1-1518 - 45 cm diametro kamienų medžiai;
Bendrai ⌀ 360 cm.

Rekomenduojama išsaugoti visus šiuos 
želdinius. Juos galima apstatyti iš visų 
pusių išskyrus vakarinę,
atsižvelgiant į šaknyno ir lajų zonas 
brėžinyje 8.1.
Siūloma šalinti karpotąjį beržą 
iš šios grupės, sudarant geresnes sąlygas 
šalia augantiems
medžiams.



arboristasArboristinis vertinimas

Grupės 7 ir 8

Rekomenduojama atlikti lajos priežiūros 
genėjimus ir polajo valymus visiems 
medžiams.
Zonoje 8 (nuot. apačioje) galimas dalinis 
užstatymas įvertinus šaknų apsaugos 
zonas;



arboristasArboristinis vertinimas

Grupė nr. 6

Dėl menkesnės biologinės medžių 
vertės šioje zonoje galimas pilnas
užstatymas.



SCENARIJAI

SVARBU: Scenarijai NĖRA planas. Scenarijai yra urbanistinis pratimas, skirtas patikrinti 
skirtingas vystymo galimybes, apribojimus, prielaidas ir sprendimų implikacijas. 



Trys scenarijai
„Atskiros plėtros“ scenarijus „Bendros infrastruktūros“ scenarijus „Vieno pastato“ scenarijus

Nepakankamas plotas LTEC poreikiams Nepakankamas plotas LTEC poreikiams, 
sudėtingas NMVRVI etapavimas

Sudėtingas NMVRVI etapavimas bei 
pastatų vėlesnis valdymas



VIZIJA



Ambicijos

6. Patogus ir integruotas techninis pastatų aprūpinimas

2. Ambicingi tvarumo tikslai 3. Atskirti darbuotojų ir klientų srautai

4. Kraštovaizdį pabrėžiančios viešosios erdvės

1. Pastatų tūriai reaguoja į gamtinę aplinką

5. Dėmesys darbuotojui ir rekreacijai



Vizija
● Planuojami atskiri NMVRVI ir LTEC pastatai su požeminėmis 

automobilių stovėjimo aikštelėmis;
● NMVRVI siūloma vieno dviejų aukštų korpuso rekonstrukcija 

įrengiant liftus, kurie aptarnauja naują ir esamą pastato dalį;
● Formuojamos viešosios erdvės ties klientų patekimais į 

pastatą (iš gatvės pusės);
● Tarp pastatų planuojamas techninis kiemas su aut. stovėjimo 

vietomis ir inžinerinės įrangos aikštelėmis;
● Vidiniuose kiemuose kuriamos darbuotojų rekreacijai skirtos 

erdvės su vaizdu į mišką;

Plotas Brutto, kv.m. Plotas Netto, kv.m. Aut. stovejimo 
vietos, vnt.

NMVRVI 4 700 3 800 / 2 700 120

LTEC 5 560 4 000 76

UI - 0.7 (1)             UT - 23% (28%)



Viešosios erdvės
● Ties klientų patekimais į pastatą planuojamos pasitikimo 

aikštės;
● Vidinės teritorijos erdvės skirtos darbuotojams (rekreacinės 

erdvės, sporto ir laisvalaikio aikštelės, terasos);



Želdynai

Saugomos aukšto ir vidutinio prioriteto medžių grupės;
Saugoma labai aukšto prioriteto medžių grupė;
Plotai želdynų kompensavimui;
Šalinamų medžių grupės;

Stengiamasi maksimaliai išsaugoti esamus medžius bei medžių 
grupes. Jei to padaryti neįmanoma, numatomos vietos sklype 
neišsaugotų medžių kompensavimui.



Eismas

Po naujais pastatais planuojamas požeminis parkingas su patekimais iš 
vidinės teritorijos gatvės.

Šiaurinėje sklypo dalyje tarp LTEC ir NMVRVI pastatų planuojama 
automobilių stovėjimo aikštelė ir privažiavimai prie transpormatorinės, 
dujų saugyklos, generatoriaus ir kitų organizacijų veiklai svarbių įrenginių.



NMVRVI naujo pastato planų schemos

Požeminė aikštelė ir klientų priėmimas

Tipinis aukšto planas Palėpės planas



LTEC naujo pastato planų schemos

Pirmas aukštas Tipinis  aukštas Požeminė aut. stovėjimo aikštelė



Tūrių palyginimas

Tūriai saugant medžių grupę

Tūriai saugant dalį medžių grupės

Tūriai be medžių grupės



Teritorijos vaizdas iš viršaus

Naujas LTEC pastatas

NVMRVT pastato išplėtimasHumanizuojama gatvė

Naujos viešosios erdvės



Teritorijos vaizdas iš viršaus

Darbuotojų terasos

Techninis kiemas įrenginių 
aptarnavimui

Vidinis kiemas rekreacijai

Darbuotojų terasos

El. transformatorinė



Gatvės išklotinė



Gatvės išklotinė
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