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e Duomeny surinkimo ir analizés etapas.
e Scenarijy kuirimo etapas.
e Scenarijy schemy detalizavimas.

e Vystymo vizijos rengimo etapas.



Pristatyti teritorijos Kairiukscio g. 10 esamos buklés analize;
Pristatyti busimy naudotojy programos poreikj bei issukius;
Pristatyti nagrinétus 3 vystymo scenarijus bei jy iSvadas;
Pristatyti teritorijos vizija - sklypo vystymo galimybes;
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Lietuvos teismo ekspertizés centras

Naujas 4 000 kv.m. ploto pastatas skirtas
125-130 darbuotojy;

Nacwnallms maisto ir veterinarijos rizikos
vertinimo institutas

2700 kv.m. papildomo laboratorijy ploto;

Nauja pastato dalis skirta 80-Ciai darbuotojy 7
(i3 160); ;



Problemos

Susidévéje, Siuolaikiniy darbo erdviy bei saugumo standarty neatitinkancios
patalpos;

e Erdviy tiesioginiam darbui atlikti trikumas;

e Komplikuoti esamy pastaty rySiai - truksta lifty, patogaus tyrimo objekty
pristatymo j pastatg ir laboratorijas/kabinetus;

e Bendryjy erdviy skirty darbuotojy susitikimams bei poilsiui truikumas arba
nebuvimas;

e Automobiliy stovéjimo viety (darbuotojy ir klienty) trikumas;

e Veédinimo ir kitos darbuotojy sveikatg uztikrinancios infrastrukturos trukumas;



Nacionalinis maisto ir veterinarijos rizikos vertinimo institutas




Lietuvos teismo ekspertizes centras




PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2024 m. geguzés 3 d. nutarimu Nr. 312

ADMINISTRACINES PASKIRTIES VALSTYBES NEKILNOJAMOJO TURTO ATNAUJINIMO PROJEKTAS
»NAUJU PASTATU STATYBA J. KAIRIUKSCIO G. 10, VILNIUJE*

1.Administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo projekto pavadinimas —, Naujy pastaty statyba J. Kairiakscio g. 10, Vilniuje”.

2. Administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo biidas — jsigyjant (statant) administracinés paskirties valstybés nekilnojamajj

turtq.l

Valstybés imoné Turto bankas (toliau — Turto bankas) valdo valstybés nekilnojamajj turta — administracinés paskirties pastatg J. Kairitiks¢io g. 10, Vilniuje,
unikalus numeris — 1097-3020-6029, ir administracinés paskirties pastata Lvivo g. 19A, Vilniuje, unikalus numeris — 1094-0212-3018 (toliau kartu — Pastatai).

Pastatai yra fiziskai ir funkciSkai (technologiskai) nusidévéje, neatitinka Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyty apsirlipinimo administracinés paskirties
nekilnojamuoju turtu, reikalingu valstybinéms funkcijoms atlikti, normatyvy ir kity pagrjsty valstybés institucijy ar jstaigy poreikiy atliekant valstybines funkcijas,
todél, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 19 straipsnio 5 dalies 1, 3 ir 5 punktais,
centralizuotai valdomas administracinés paskirties valstybés nekilnojamasis turtas gali biiti atnaujinamas.

Turto bankas, vadovaudamasis Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 19 straipsnio 8 dalies 1 punktu, jvertino
galimus administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo biidus: nekilnojamojo turto rekonstravimas (néra tinkamo turto, skai¢iavimai
neatlickami), nekilnojamojo turto remontas (néra tinkamo turto, skai¢iavimai neatliekami), kito, poreikius atitinkan¢io, administracinés paskirties valstybés
nekilnojamojo turto perdavimas (néra tinkamo turto, skaiCiavimai neatliekami), nenaudojamo kitos paskirties valstybés nekilnojamojo turto pritaikymas
administracinei paskir¢iai (néra tinkamo turto, skaiiavimai neatliekami), administracinés paskirties nekilnojamojo turto i§sinuomojimas (rinkoje) (jvertinta,
alternatyvos pavadinimas ,,Administracinés paskirties nekilnojamojo turto nuoma (subnuoma) Vilniaus rinkoje®, nepasirinkta), administracinés paskirties valstybés
nekilnojamojo turto jsigijimas jj perkant (jvertinta, alternatyvos pavadinimas ,,Administracinés paskirties nekilnojamojo turto jsigijimas Vilniuje“, nepasirinkta),
administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto jsigijimas ji statant (jvertinta, alternatyvos pavadinimas ,Naujy pastaty statyba J. Kairiuks¢io g. 10,
Vilniuje“, pasirinkta).




PLANAVIMO DOKUMENTU ANALIZE




Teritorija priklauso specializuoty kompleksy zonai, Visoriy
mikrorajonui.Teritorijoje galima komercing, visuomeninés
paskirties plétra.

Kvartalo nr. Zemés Auksty  |Auksti [Uzstatymo Uzstatymo (Salyginis Tekstinio
naudojimo ([skaiCius, [sm, |intensyvumas [tankumas |didZiausias reglamento,
budai***  |max max [UI* (FAR), max [UT** (BCR), [nelaidziy dangy [Nr

max kiekis sklype (%)

VIS-1-2 VKRATBI |6 25 1 60 40 01,02,03;05;3
2 2;33;36

Sutartiniai Zyméjimai

1:10,000

Funkcinés zonos

Misky ir miskingy teritorijy zona

Zemés ikio teritorijy zona

Vandeny zona

Konservacins teritorijos zona

Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona

I Miesto dalies centro zona
Specializuoty kompleksy zona
I Paslaugy zona
Sodininky bendrijy zona
Pramons ir sandéliavimo zona
Inzinerinés infrastruktaros zona

Inzinerinés infrastruktaros koridoriy zona

Mazo uzstatymo

zona zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona  Bendro naudojimo erdviy, atskirujy Zeldyny zona:

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona

Centry zona:

M Pagrindinio centro zona

I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy zeldyny zona

O

250

500 m

tarpas

BAJ-11-7

BAJ11-1

B -6

BAJ-11:5
E VIS-2-1

BAJ-10-3

VIS-6-2
VIS-6-5

VIS:6:6

Vis:6:7

+ SKR-1-2

SKR-1-1

BAJ-11-8

VIS-1-1

ViS-2-2

Vis-2-3

vIS1-2

L VIS4

ViS-5-2

VIS-5-3

VIS-5-1

———————,

B

SKR-1-3

/

SAN-8-1

VAN-2-1

SKR-2-2

: “SKR-2-1

’ SANZA),

SAN-1-1

SAN-8-3 w’

SAN-8:4.

JER-1-9
JER-1-10

{ JER-3-4

EZR-1-2

SAN-4-4



Detalusis planas

Auksty skaicius, max [Aukstis m, UZstatymo intensyvumas UZstatymo tankumas
max UI* (FAR), max UT** (BCR), max
5 |25 |1 |28 %

Sutartiniai Zyméjimai

i1 Teritorijos riba [ Gyvenamoji 1:10,000

Detalieji planai [ paugiabui iy pastaty ir iy statybos

[ senvitutai [ infrastruktiros @
[ Komercinés paskirties

Zemés naudojimo biidas [ Miskyakio

[ krasto apsaugos tikslams

[ visuomeninés paskirties
[ Bendro naudojimo

0 250 500 m
[ Atskiryiy zeldyny teritorijos | — E— |




Nagrinéjama sklypa valdo V] Turto bankas, sklypu
naudojasi Nacionalinis maisto ir veterinarijos rizikos
vertinimo institutas.

Sutartiniai Zyméjimai
NZT valdoma zemé neregistruota

NZT valdoma valstybiné zeme
Kita zemé

Kita patikétiniy valdoma zemé

Kita Zemeé
Konservaciné Konservaciné
T Misky dkio B Misky dkio
I Vandens akio B Zemes ikio
W Zemes dkio




ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
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Eismo intensyvumas

Teritorija yra Salia Gelezinio Vilko gatvés - vienos

intensyviausiy miesto transporto jungcCiy, atvykimas

automobiliu patogus i$ jvairiy miesto daliy.

Aut.per parg

250

1:10,000

O

500 m

23
23
N
®
€T
9 €T

00
8 b1 3
54 B3 LB RPN
W \w on oo
£ R 23 oI
139 | k23 23 23

e

/
/

\._

—————,
N i~

k=3
\




Prasiskeés

Skersinés st.

Visoriy, J. Kairiukscio ir Gelezinio Vilko stotelés yra 300
metry atstumu nuo nagrinéjamos teritorijos. Sas stoteles
pasiekia 6 vidutinio arba mazo intensyvumo vie$ojo

v . B
transporto marsrutai. ™
: ) Muziky
{ = - -
1 /l Gelezinio vilko Muziky
V\sonal= r’
i [ GeleZinio vilko
Balony ! ° J. Kairiakscio
J. Kajriakscio Vaiky ligoniné

Vaiky ligonine @

. Vaiky |
Chemijos institutas alk ligonine @

VAIKU LIGONINE

Chemijos institutas .Akademijos
©_Akademijos st. Santariskés
Akademijos [
w Santariskes
Akademijos st. °

Zaliyjy ezery st.
Moléty plentas

Moléty plentas @

Zaliyjy ezery st.
®

Stoteliy paklausa VT marsruty trasos
1-36 Stoteliy pasiekimumas r300m
36-83
® 83-218
® 218-833 Mokyklos

® 833-17377
Mokyklos
[ ]



'; %Pra§i§kés
®

Planuojama teritorija nuo intensyviausiy aplinkiniy vieSojo
transporto stoteliy atitolusi 10-20 minuciy pésciomis.

Santariskiy, Chemijos instituto bei Akademijos stotelése
stojantys marSrutai siekia visas tankiai apgyvendintas
miesto vietas, miesto centra.

1:10,000
Stoteliy paklausa Stoteliy pasiekiamumas 5,10 ir 15 min
1-36
® 36-83 _| Akademijos @
® 83-218 _i Chemijos institutas
® 218-833 {1 Santariskés § 5ib i
® 833-17377 1

VT marsruty trasos




Aplink planuojama teritorijg néra aiskios viesyjy erdviy
sistemos, kelis gyvenamuosiuose kvartaluose numatytas
atviras erdves jungia gatves, aplink daug ekstensyviai
naudojamy zeldyny.

Aplinkoje yra keli monofunkciniai klasteriai, kurie sutraukia
didelius darbuotojy ar lankytojy srautus.

Sutartiniai Zyméjimai
14
Viesyjy erdviy jungtys I Kultdros 0,000

Intensyviai naudojami Zeldynai (BP) [l Maitinimo

Miskai I Mokslo
Il Paslaugy

Pastaty funkcijos I Prekybos
I Kultdros ir $vietimo =7 Teritorijos ri
"7 Teritorijos riba 0 250 500 m
Administraciné 1
I Gydymo
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Esami zeldiniai

Nagrinéjamas sklypas ribojasi su valstybiniu misku, sklype
daug jvairios buklés medziy ir jy grupiy.

Pradedant planuoti plétrag sklype buvo atliktas arboristinis
medziy vertinimas

Sutartiniai Zyméjimai

Medziy grupy prioritetas iSsaugojimui Medziy buklé 1:2,000
Aukstas prioritetas < Geros biklés medis
—--= Labai aukstas prioritetas + Vidutinés buklés
Vidutinis prioritetas 4’ Nepatenkinamos biklés medis @
Zemas prioritetas + Blogos bikles medis
Sakny apsaugos zona 0 250 500 m
|

i i Galima uzstatymo zona




Arboristinis vertinimas

Salinant $ig medziy grupe galimas
uzstatymas.

Jeigu uzstatymas Sioje zonoje
netinkamas, rekomenduojama pa$alinti
nustelbtus ir Zuvusius medzius, o
likusiems atlikti lajos prieZilros genéjimus.




Arboristinis vertinimas

18 - 45 cm diametro kamieny medziai;
Bendrai & 360 cm.

Rekomenduojama iSsaugoti visus Siuos
zeldinius. Juos galima apstatyti iS visy
pusiy iSskyrus vakarine,

atsizvelgiant j Saknyno ir lajy zonas
brézinyje 8.1.

Siuloma salinti karpotajj berza

i$ Sios grupés, sudarant geresnes salygas
Salia augantiems

medziams.




Arboristinis vertinimas

Rekomenduojama atlikti lajos priezitros
genéjimus ir polajo valymus visiems
medziams.

Zonoje 8 (nuot. apacioje) galimas dalinis
uzstatymas jvertinus Sakny apsaugos
zonas;

Grupés 7 ir 8




Arboristinis vertinimas

Dél menkesnés biologinés medziy
vertés Sioje zonoje galimas pilnas
uzstatymas.

Grupé nr. 6




SCENARIJAI

SVARBU: Scenarijai NERA planas. Scenarijai yra urbanistinis pratimas, skirtas patikrinti

skirtingas vystymo galimybes, apribojimus, prielaidas ir sprendimy implikacijas.



LTEC pastatas,

netto: 2920 m?
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4 NMVRVI priestatas,
\ge o rekonstrukcija

~
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| etto-s200

56 parkavimo vietos
prie gatves

saugyklos viety

Nepakankamas plotas LTEC poreikiams

nauja plétra

NMVRVI pastatas,
plétra rekonstruojant
viena korpusa

-

W 1

60 parkavimo viety
prie gatvés

5. 4%

Nepakankamas plotas LTEC poreikiams,
sudétingas NMVRVI etapavimas

NMVRVI ir LTEC pastats

175 pozemines
iliy
saugyklos viety

NMVRVI pastatas,
plétra rekonstruojant vieng S
korpusa |

60 parkavimo viety
prie gatve

75 pozeminés
automobiliy
saugyklos viety

89 8

Sudétingas NMVRVI etapavimas bei
pastaty vélesnis valdymas






1. Pastaty tariai reaguoja j gamting aplinka 2. Ambicingi tvarumo tikslai 3. Atskirti darbuotojy ir klienty srautai

4. Krastovaizdj pabréziancios vieSosios erdvés 5. Démesys darbuotojui ir rekreacijai 6. Patogus ir integruotas techninis pastaty apripinimas



e  Planuojami atskiri NMVRVI ir LTEC pastatai su poZzeminémis

automobiliy stovéjimo aikstelémis;

e  NMVRVI siuloma vieno dviejy auksty korpuso rekonstrukcija
jrengiant liftus, kurie aptarnauja naujg ir esama pastato dalj;

e  Formuojamos viesosios erdvés ties klienty patekimais j

pastatg (i$ gatvés pusés);
e  Tarp pastaty planuojamas techninis kiemas su aut. stovéjimo
vietomis ir inzinerinés jrangos aikstelémis;
e Vidiniuose kiemuose kuriamos darbuotojy rekreacijai skirtos
erdvés su vaizdu j miska;

Plotas Brutto, kv.m.

Plotas Netto, kv.m.

Aut. stovejimo
vietos, vnt.

NMVRVI 4700 3800/2 700 120
LTEC 5560 4000 76
Ui -0.7 UT - 23%

LTEC pastatas,

nauja plétra

5560 m?
netto: 4 000 m?

Kiemas rekreacijai

52 pozeminés
automobiliy
saugyklos viety

Kiemas rekreacijai

12 aut. stovéjimo
viety

Kiemas jrangai

NMVRVI priestatas,
rekonstrukcija

74 pozeminés
automobiliy
saugyklos viety

|



Viesosios erdves

e Ties klienty patekimais j pastatg planuojamos pasitikimo
aikstés;

e  Vidinés teritorijos erdvés skirtos darbuotojams (rekreacinés
erdvés, sporto ir laisvalaikio aikstelés, terasos);
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Stengiamasi maksimaliai iSsaugoti esamus medzius bei medziy
grupes. Jei to padaryti nejmanoma, numatomos vietos sklype
neiSsaugoty medziy kompensavimui.

Saugomos auksto ir vidutinio prioriteto medziy grupés;
Saugoma labai auksto prioriteto medziy grupé;

Plotai Zeldyny kompensavimui;

Salinamy medziy grupés;

wa




Po naujais pastatais planuojamas pozeminis parkingas su patekimais i$
vidinés teritorijos gatveés.

Siaurinéje sklypo dalyje tarp LTEC ir NMVRVI pastaty planuojama
automobiliy stovéjimo aikstelé ir privaziavimai prie transpormatorinés,
dujy saugyklos, generatoriaus ir kity organizacijy veiklai svarbiy jrenginiy.
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NMVRVI naujo pastato plany schemos

Palépés planas|

| I . . . . . . . . ||
- L L L] L] L] - L
% Koridoriai, holai
& L =i Priemimas
Biurai
Laboratorijos

Susitikimy erdves
Poilsio erdvés
San. patalpos
I Pagalbinés patalpos
Pozeminé aikstelé ir klienty priemimas Pozeminé aut. saugykla




LTEC naujo pastato plany schemos

Koridoriai, holai
Priemimas

Biurai

Laboratorijos
Susitikimy erdves
Poilsio erdvés

San. patalpos
Pagalbinés patalpos
Pozeminé aut. saugykla

| i

Tipinis aukstas Pozeminé aut. stovéjimo aikstelé



Turiai be medziy grupés



L | eritorijos vaizdas is virsaus

TR Y ~~—n

Naujas LTEC pastatas

g
&

-l

Humanizuojama gatvé : - 3 - SR rra g“ NVMRVT pastato iSplétimas

g
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,Teritorijos

= % Darbujo?ojq terasos o
Vidinis kiemas rekreacijai
Techninis kiemas jrenginiy Darbuotojy terasos
aptarnavimui
El. transformatoriné

Rs




Gatves isklotine [T —
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