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 SĄNAUDŲ KIEKIŲ DETALIŲ ŽINIARAŠČIŲ, SĄMATŲ IR STATYBINIŲ MEDŽIAGŲ APRAŠYMŲ, DOKUMENTACIJOS RENGIMO PASLAUGOS (GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAMS/PATALPOMS IR JŲ PRIKLAUSINIAMS)  
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 
Pirkimo apibūdinimas:
Reikalinga parengti detalius statybos darbų sąnaudų kiekių žiniaraščius (toliau – žiniaraščiai), sąmatas (toliau – sąmatos), statybinių medžiagų aprašymus, vadovaujantis užsakovo pateiktais techniniais dokumentais, statybos techniniu reglamentu STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, ir kitais statybos ir remonto apskaitą ir normavimą reglamentuojančiais teisės aktais.
1. Paslaugų gavėjas pateikia sekančius dokumentus:
1.1. Paraišką - užsakymą (laisvos formos, toliau - užsakymas) su priedais:
· paraiškoje nurodoma užsakymo pagrindimas (pagal kokią sutartį atliekama paslauga), paslaugos apimtys, atlikimo terminas, ir kita galima paslaugos atlikimui svarbi informacija.
1.2. Priedai:
· Užsakymo objektas;
· Užsakymo vykdymo terminas;
· Patalpų brėžiniai iš inventorinės kadastro bylos;
· Preliminarus būsto pritaikymo darbų aprašas, kuriame nurodoma objekto darbai ir/ar jų specifika;
· Nekilnojamo turto registro pažyma;
· Kiti  paslaugos teikimui reikalingi dokumentai.
2. Žiniaraščio rengimo aprašymas
Žiniaraštis turi būti rengiamas pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 6 priedo 5 lentelės formą ir turinį;
· žiniaraštis sudaromas kiekvienam objektui atskirai;
· rengiant žiniaraščius sąnaudos grupuojamos į žiniaraščio skyrius pagal patalpų objektus - grindys, sienos, lubos, durys ir langai, elektros instaliacija ir pan. Kiekviename skyriuje aprašomi vienetiniai darbai, apskaičiuojami vienetiniai sąnaudų kiekiai;
· aprašomi visi darbai bei apskaičiuojami jų kiekiai pagal vienetinius darbus;
· apskaičiuojamos darbo sąnaudos pagal bendruosius sąnaudų normatyvus. Bendras darbo valandų poreikis kiekvienam darbui atlikti nustatomas, įvertinus vidutinę darbininkų kategoriją. 
· apskaičiuojamas medžiagų ir gaminių, reikalingų remontui/rekonstrukcijai atlikti kiekis, sąnaudų normatyvų pagrindu pagal vienetinius darbus (vienetinis statybos darbas – tai fiziniu matavimo vienetu išmatuojama, technologiškai susijusių elementinių darbų bei operacijų, reikalingų tam darbui atlikti, visuma) nurodant medžiagų ir gaminių būtinas technines charakteristikas ar techninius duomenis;
· pateikiamos mechanizmų, reikalingų darbams atlikti, eksploatacijos valandinės sąnaudos, apskaičiuotos tiesioginiu būdu ir pagrįstos, arba mašinų ir mechanizmų eksploatacijos poreikis numatytam darbų kiekiui išnormuojamas pagal sąnaudų normatyvus kiekvienam vienetiniam darbui;
· nurodomi, jeigu reikia, įrenginiai (prekės) (vonia, unitazas, keltuvas ir pan.); 
· nurodomi įrenginių techniniai duomenys, matavimo vienetai ir įrenginių kiekiai;
· žiniaraščius rengti naudojant sąnaudų neto kiekius - baigtinius sąnaudų kiekius atitinkamais matavimo vienetais;
· sąnaudų aprašymų detalumas turi būti pakankamas darbų kiekių apskaičiavimui ir jų kainos nustatymui;
· kiekvienoje žiniaraščio eilutėje paliekama vieta (žiniaraštyje stulpelis) sąnaudos vieneto kainos, vertės, darbo jėgos, medžiagos ir mechanizmų resursų įrašymui;
· jeigu negalima tiksliai apskaičiuoti sąnaudų kiekių (paslėptų tinklų pakeitimo darbai ir pan.), žiniaraštyje nurodomi prognozuojami arba apytikriai numatomų sąnaudų kiekiai;
· medžiagų ir gaminių sąnaudų kiekiai apskaičiuojami su įvertintomis pataisomis dėl objektyviai susidarančių gamybos atliekų ar natūralių netekčių.
· parengtus žiniaraščius pasirašo (ir tuo patvirtina žiniaraščio teisingumą) kvalifikuotas sąmatų rengimo specialistas arba atestuotas projekto dalies „Statybos skaičiuojamosios kainos nustatymas" vadovas.
3. Sąmatų rengimo aprašymas:
· rengiamos lokalinės sąmatos, kurios bus naudojamos numatomai rangos darbų vertei apskaičiuoti;
· lokalinės sąmatos rengiamos parengtų žiniaraščių pagrindu;
· rengiant sąmatas taikyti normatyvinį kainos apskaičiavimo metodą vadovaujantis paskutiniojo koregavimo „Sistela", „Astera" ar kitomis lygiavertėmis MICROSOFT EXCEL aplinkoje veikiančiomis programomis;
· lokalinės sąmatos turi būti sudaromos skaičiuojant pagal vienetinius  medžiagų, mechanizmų, darbo ir kitų sąnaudų įkainius;
· pagal galimybę kiekvienai sąnaudai suteikti identifikacinį kodą, kuris taip pat yra ir nuoroda į darbo, medžiagų bei mechanizmų eksploatacijos sąnaudų normatyvus, kalkuliacijas, žinynus ar tiesioginius sąnaudų apskaičiavimus;
· rengiant lokalines sąmatas nurodyti tiesiogines bei netiesiogines išlaidas;
· tiesiogines išlaidas sudaro tiesiogiai darbams atlikti reikalingų materialinių bei darbo išteklių (statybos resursų), t. y. medžiagų ir mechanizmų eksploatacijos bei darbo užmokesčio, vertė ir kitos su darbų vykdymu tiesiogiai susijusios numatytos statybų vietos įrengimo, eksploatavimo ir valdymo išlaidos, socialinio draudimo mokesčiai;
· netiesioginėmis išlaidomis laikoma bendrųjų materialinių išlaidų, skirtų ūkio reikmėms ir mokesčiams, dalis, administracijos transporto išlaidų dalis, administracijos darbuotojų darbo užmokesčio bei socialinio draudimo mokesčių dalis. Bendrąsias materialines išlaidas ūkio reikmėms ir veiklos mokesčiams sudaro:
· administracijos ūkio išlaidos (pašto, ryšių, informacinės, kanceliarinės, apsaugos, apšvietimo, šildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpų valymo, komandiruočių ir kt.);
· ilgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus įsigijimo, nusidėvėjimo ir remonto/rekonstrukcijos išlaidos tuo atveju, kai jos nėra įskaičiuotos į tiesiogines bei kitas pridėtines išlaidas;
· statybos darbuotojų aptarnavimo ir priežiūros išlaidos (sanitarinė ir higieninė priežiūra bei buitinės paslaugos; žmonių sauga darbe; priešgaisrinė sauga ir pan.);
· kitos pridėtinės išlaidos (patalpų nuoma, privalomasis draudimas, mokestis už žemę, mokestis už kelius, gamybinio personalo parengimas, palūkanos už kreditus ir mokestis už banko paslaugas, juridinių kontorų paslaugos ir kt.).
· prie tokiu būdu apskaičiuotų išlaidų pridedama prognozuojama rangovo pelno dalis;
· vertinant visas išlaidas - tiesiogines, netiesiogines ir prognozuojamą rangovo pelną, naudojami įkainiai negali būti didesni negu galutinio koregavimo rekomendacijose nustatyti įkainiai, medžiagų, žaliavų, įrengimų kainos negali viršyti bendrų vidutinių rinkos kainų.
· -jeigu patalpoms pagal vieną adresą rengiamos kelios sąmatos, papildomai reikalinga parengti suvestinę sąmatą, kurioje būtų nurodyta aiški bendra remonto/rekonstrukcijos suma;
· parengtas sąmatas pasirašo (ir tuo patvirtina sąmatų teisingumą) kvalifikuotas sąmatų rengimo specialistas arba atestuotas projekto dalies „Statybos skaičiuojamosios kainos nustatymas" vadovas.
4. Paslaugų teikėjas, parengęs užsakyme užsakytus dokumentus, pateikia juos Paslaugų gavėjui patikrai. Patikrinus paslaugos suteikimo kokybę ir suderinus pateiktus dokumentus, paslaugų teikėjas pateikia Paslaugų gavėjui 2 (du) faktiškai, kokybiškai ir laiku suteiktų Paslaugų perdavimo ir priėmimo akto egzempliorius, kurie per 3 darbo dienas suderinami ir, nenustačius trūkumų, abiejų šalių pasirašomi. Jei nustatomi trūkumai, jie grąžinami Paslaugų teikėjui taisyti nustatant ne ilgesnį kaip 3 darbo dienų terminą Paslaugų gavėjui pasirašius paslaugų perdavimo ir priėmimo aktus, Paslaugų teikėjas pateikia užsakovui sąskaitą faktūrą per E sąskaitą.
5. Paslaugų teikėjas privalės neatlygintinai pataisyti parengtus dokumentus, jei vykdant pagal juos darbų pirkimus ar kitais atvejais bus nustatytos paslaugų teikimo klaidos.
6. Sąnaudų kiekių detalių žiniaraščių, sąmatų rengimo preliminarūs kiekiai:
	Eil.Nr.
	Paslaugos pavadinimas
	Mato vnt.
	Preliminarus kiekis per 12 mėn.

	1. Statinio paprastasis remontas/rekonstrukcija

	1. 
	Sąnaudų kiekių detalių žiniaraščių ir sąmatų rengimas, kai objekto vertė iki 50 tūkst. Eur.
	vnt.
	60

	2. Statinio nugriovimas

	2. 
	Sąnaudų kiekių detalių žiniaraščių ir sąmatų rengimas
	vnt.
	10

	Specialistų atvykimas į objektą

	3. 
	Atvykimas į objektą
	vnt.
	60

	3.1.
	Specialisto darbas objekte
	val.
	60



7. Paslaugų atlikimo terminai:
	Eil.Nr.
	Paslaugos pavadinimas
	Mato vnt.
	Darbo dienos nuo paraiškos pateikimo dienos

	1. Statinio paprastasis remontas

	1.1. 
	Sąnaudų kiekių detalių žiniaraščių ir sąmatų rengimas, kai objekto vertė iki 50 tūkst. Eur.
	d. d.
	4

	1.2.
	Sąnaudų kiekių detalių žiniaraščių ir sąmatų rengimas, kai objekto vertė iki 100 tūkst. Eur.
	d. d.
	4

	1.3.
	Statybinių medžiagų aprašymų rengimas
	d. d.
	7



