Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
VIESUJU PIRKIMY SKYRIUS

Tiekeéjams

DEL PIRKIMO NR. 7016149

Klaipédos rajono savivaldybés administracija (toliau — perkancioji organizacija) vykdo
tarptautinés vertés pirkimg ,P-2026/14488, Klaipédos rajono savivaldybés dalies - Sendvario senitnijos
dalies vietovés lygmens bendrojo plano rengimas* atviro konkurso bidu (toliau — pirkimas).

Perkancioji organizacija atsako j CVP IS susiraSinéjimo priemonémis pateiktus klausimus:

1. Klausimas: Pirkimo techninéje specifikacijoje ir planavimo darby programos projekte
numatoma, kad bendrojo plano koncepcija - rengiama. Prasome suteikti informacijg, kiek maZiausiai
koncepcijos alternatyvy turés suformuoti Rengéjas koncepcijos rengimo metu bendryjy sprendiniy
formavimo stadijoje?

Atsakymas: Rengéjas koncepcijos rengimo metu formuoja 2 koncepcines alternatyvas.

2. Klausimas: Planavimo darby programos projekto 12.1 p. nurodoma, kad (cituojame): "12.1.
Urbanistinés idéjos rengiamos pasirinktos koncepcijos nustatytoms esamoms ir siGlomoms centry
zonhoms".

Prasome suteikti informacijg, ar yra teikiamas reikalavimas 1 (vienai) centro zonai minimaliai reikalingy
parengti skirtingy urbanistiniy idéjy varianty (alternatyvy) skaiciui, t. y. kiek maziausiai urbanistinés
idéjos alternatyvy (skirtingy varianty) 1 (vienai) centro zonai tures pasialyti bendrojo plano Rengéjas?

Atsakymas: Rengéjas formuoja po 2 alternatyvas kiekvienai centro zonai.

3. Klausimas: PraSome suteikti informacijg, ar Pirkéjas pateiks Rengéjui vektoring
(skaitmening) esamy Zemeés sklypy riby, jy paskiréiy ir naudojimo bady informacijg.

Atsakymas: Rengéjas bus atsakingas uz Sitos informacijos surinkima, Pirkéjas nepateiks Sios
informacijos.

4. Klausimas: Pirkimo techninéje specifikacijoje ir planavimo darby programos projekto 11 p.
nurodoma, kad rengiant bendrgjj plana turi bdti atliekama atranka, jei reikalinga rengiamas dokumentas.
PazZymime, kad Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasSe yra nustatyti
atvejai, kuomet vykdoma atranka dél Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo, o kuomet privaloma atlikti
vertinimg, todél sitlome patikslinti Pirkimo technine specifikacijg ir planavimo darby programag
atitinkamai: "SPAV ATLIKIMAS — pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apra$o reikalavimus".

Atsakymas: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo dél Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 17 punktu, planavimo organizatorius gali be
atrankos procediros nuspresti atlikti plano ar programos vertinimg. Informuojame, kad pasiraSius
paslaugy teikimo sutartj konsultuojantis su bendrojo plano rengéju sprendimas galés buti priimtas.
Pirkéjas Siame etape nekoreguos bendrojo plano rengimo pirkimo techninés specifikacijos ir planavimo
darby programos projekto.

5. Klausimas: Pirkimo techninés specifikacijos dalies "PASLAUGY TEIKIMO TVARKA IR
TERMINAI" 4 punkte nurodoma (cituojame): "4. Bendrojo plano rengéjas turés pilnai jvykdyti visus
Planavimo darby programoje ir Teritorijy planavimo sglygose nurodytus reikalavimus." Jvertinus tai, kad
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Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés prieZidros informacinéje sistemoje (TPDRIS) bendrojo plano rengimui dar néra suformuota
kortele ir TPDRIS néra pateiktos institucijy planavimo sglygos, kurias galéty jsivertinti Rengéjas,
siilome panaikinti 4 p. dalj, kurioje nurodoma, kad Bendrojo plano rengéjas tures pilnai jvykdyti
Teritorijy planavimo sglygose nurodytus reikalavimus ir 4 p. performuluoti atitinkamai "4. Bendrojo plano
rengéjas tures pilnai jvykdyti visus Planavimo darby programoje nurodytus reikalavimus." arba vie$gjj
pirkimg dél Klaipédos rajono savivaldybés dalies — Sendvario senidnijos dalies vietovés lygmens
bendrojo plano rengimo vykdyti, kai bendrojo plano rengimui bus uzvesta kortelé TPDRIS ir jame bus
pateiktos institucijy planavimo saglygos.

Atsakymas: Rengéjas dalyvaudamas pirkime, pagal turimg profesine kompetencijg ir patirtj
turi jvertinti galimas darbo sgnaudas ir pateikti pasitdlymo kaing, reikalingg sutarties objekto
jgyvendinimo pasiekimui. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendime dél vietovés lygmens
bendrojo plano rengimo nutarta, kad vietovés lygmens bendrasis planas pradedamas rengti tik po
2026-05-01. Informuojame, kad teritorijy planavimo sglygos bus iSimtos tik jsigaliojus naujai Teritorijy
planavimy normy redakcijai.

6. Klausimas: Pirkimo techninés specifikacijos dalies "PASLAUGY TEIKIMO TVARKA IR
TERMINAI" 4 punkte nurodoma (cituojame): "Rengéjas tures surinkti ar atlikti savo jéegomis visus
duomenis, tyrimus, reikalingus bendrajam planui parengti. Visos galimos iSlaidos turi bati numatytos
teikiamame pasidlyme." PaZymime, kad pagal Siuo metu bendrojo plano rengimui suformuotus
dokumentus, Rengéjas neturi galimybés jsivertinti visy tyrimy, reikalingy bendrajam planui, ir
atitinkamai visiems tyrimams reikalingy islaidy: reikalingi tyrimai néra jvardinti esamuose pirkimo
dokumentuose, bendrojo plano rengimui néra pateiktos institucijy planavimo sglygos. Kadangi
konkretds tyrimai néra jvardinti ir jsivertinti jy rengimui iSlaidy galimybés néra, prasome paaiskinti, ar
Rengéjas tures teise spresti rengti tyrimus ar ne, paaisSkéjus jy poreikiui po viesojo pirkimo? Jei tikimasi,
kad Rengéjas jsivertins visas reikalingas iSlaidas bendrojo plano rengimui, tuomet prasome jvardinti,
kokius konkrecius tyrimus turés atlikti Rengéjas bendrojo plano rengimo metu arba vie$gjj pirkimg dél
Klaipédos rajono savivaldybeés dalies — Sendvario senitinijos dalies vietovés lygmens bendrojo plano
rengimo vykdyti, kai bendrojo plano rengimui bus uZvesta kortelé TPDRIS ir jame bus pateiktos
institucijy planavimo sglygos.

Atsakymas: Atsakydami informuojame, kad Rengéjas dalyvaudamas pirkime, pagal turimg
profesine kompetencijg ir patirtj turi jvertinti ir j pasitlymo kaing jtraukti tyrimy kaing, reikalingg sutarties
objekto jgyvendinimo pasiekimui (Rengéjo pasitlyti tyrimai nebus papildomai apmokami).

Informuojame, kad jeigu planavimo sglygas iSduodancios institucijos planavimo salygose
pareikalaus atlikti papildomus tyrimus, uz papildomy tyrimy atlikimg sumokés perkancioji organizacija.

7. Klausimas: Pirkimo techninéje specifikacijos dalyje "ATSISKAITYMAS UZ DARBUS"
nurodoma, kad (cituojame): "Parengus esamos biklés analize, sutelkus suinteresuotas Salis ir
parengus problemy Zemélapj galimas dalinis 10 proc. atsiskaitymas uz atliktus darbus." PraSome
suteikti informacijg, kokia forma turi bdti parengiamas problemy Zemélapis, ar tai rastriné probleminiy
arealy informacija ar interaktyvus Zemeélapis, pvz. taikant GIS priemones. Jei interaktyvus Zemélapis,
ar Pirkéjas turés galimybe uZtikrinti Sio Zemélapio techninj ir organizacinj palaikymg?

Atsakymas: Atsakydami informuojame, kad probleminis Zemélapis galés buati rengiamas
taikant GIS priemones, Pirkéjas turi galimybe uztikrinti Sio Zemélapio techninj ir organizacinj palaikyma.

8. Klausimas: Planavimo darby programos projekto 8.15 p. nurodoma, kad (cituojame): "8.15.
detalizuojami savivaldybés bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomigji reikalavimai, nustatant
leidziamuosius uZstatymo intensyvumo rodiklius, galimus uZstatymo tipus, uZzstatymo auk$tj ir, jeigu
vietovés lygmens bendrasis planas (jo dalis) rengiamas masteliu M 1:2 000-M 1:5 000, — teritorijos
naudojimo tipg su didZiausiais leidZiamaisiais uZstatymo tankio rodikliais. Jeigu savivaldybés dalies
bendrasis planas rengiamas smulkesniu negu M 1:5 000 masteliu, vietoj teritorijos naudojimo tipo jame
nurodomas fteritorijos funkcinis zonavimas;", 9.1 p. nurodoma (cituojame): "9.1 Klaipédos rajono
savivaldybés dalies — Sendvario senidnijos dalies vietovés lygmens bendrasis planas rengiamas
masteliu M 1:5001". PraSome patikslinti planavimo darby programos projekte esancig informacija,
ai$kiai nurodant konkrety mastelj, kuriuo turi bati rengiamas savivaldybés dalies bendrasis planas: Siuo
metu esanti informacija kuria prielaidas savaip interpretuoti bendrojo plano rengimui naudoting mastelj
ir palieka dviprasmiskus reikalavimus. Tai taip pat susije ir su Zemiau esanciu 9 punktu ir jame
teikiamais klausimais.

Atsakymas: Atsakydami informuojame, kad Klaipédos rajono savivaldybés dalies — Sendvario
senidnijos dalies vietovés lygmens bendrasis planas turés bdti rengiamas masteliu M 1:5000.
Informuojame, kad 9.1. punkte jsivélusi techniné klaida. Vietovés lygmens bendrasis planas turés bati
rengiamas masteliu M 1:5000.



9. Klausimas: Planavimo darby programos projekto 12.1.5 p. nurodoma, jog rengiant
urbanistine idéjg ir variantus turi bati nustatomi centry uzstatymo pagrindiniai sklypy rodikliai, jskaitant
uzstatymo linijg (cituojame): "12.1.5 Urbanistiné idéja ir variantai turi bati aiSkiai suprantami, iSreiSkianti
esamus ir formuojamus centrus, juos formuojant urbanistiniais erdviniais principais; Nustatomi centry
viedyjy erdviy formavimo principai, uzstatymo reikalavimai, pagrindiniai sklypy rodikliai (uZstatymo
tankis, intensyvumas, uzstatymo tipas, uzstatymo linija, pastaty min. ir max auk$tis ir pan.), funkciniai
rySiai, architektirinio identiteto reikalavimai. MedZiaga pateikiama plany, schemy, pjaviy, 3D modeliy,
3d vaizdy, analogy ir pan. forma." PaZzymime, kad 12.1.5 p. reikalavime jvardinta uZstatymo linija turi
bati nustatoma, kai savivaldybés dalies bendrasis planas yra rengiamas masteliu M1:2000 ir jame
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas. Pirkimo dokumentuose néra nurodoma
savivaldybés dalies bendrgjj plang rengti masteliu M1:2000, jame nustatant detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentg. Kadangi urbanistiné idéja bus bendryjy sprendiniy formavimo stadijos
(koncepcijos) dalis, praSome paaiskinti, kaip tai atitiks Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy reikalavimus, keliamus savivaldybés dalies bendrojo plano Bendryjy sprendiniy
formavimui, Sprendiniy konkretizavimui? Ar planavimo organizatorius prisiims atsakomybe, jei
Rengéjui idpildZius 12.1.5 p. reikalavimg dél jo neatitikimo Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisyklése savivaldybés dalies bendrojo plano rengimui keliamiems reikalavimams Valstybiné
teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos (VTPSI) neteiks teigiamos iSvados?
Ar susikloscius Siai situacijai Rengéjui bus atlyginama uz atliktus ir iSkilus poreikiui tikslinimo darbus?

Atsakymas: Vietovés lygmens bendrasis planas turés bati rengiamas masteliu M 1:5000.
Informuojame, kad Planavimo darby programos projekto 12.1.5 p. nurodytas urbanistinés idéjos
pateikimas naujai siilomiems centrams néra vietovés lygmens bendrojo plano pagrindinis sprendinys.
Tai yra tik pagalbiné medziaga, kuri leis teisingai parengti pagrindinius vietovés lygmens bendrojo
plano sprendinius M 1:5000.

10. Klausimas: Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 25 str. 3 dalimi,
Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 167.5, 167.6 papunkciais, prasome
patikslinti ir Planavimo darby programoje nurodyti, ar koncepcijai suformuoti reikalinga urbanistiné
idéja, taip pat ar bus rengiama koncepcija. PraSome patikslinti, kiek koncepcijos alternatyvy tures buti
parengta.

Atsakymas: Informuojame, kad Rengéjas koncepcijos rengimo metu formuoja 2 koncepcines
alternatyvas. Urbanistiné idéja nerengiama koncepcijy formavimui. Vietovés lygmens bendrasis planas
rengiamas vadovaujantis j Klaipédos rajono priemiesciy teritorijy urbanistinio tyrimo rezultatais.

Koncepcinéms alternatyvoms nebus atliekamas nepriklausomas profesinis vertinimas.

11. Klausimas: Prasome paaiSkinti Planavimo darby programos projekto 12.1 papunkij
detalizuojant veiksmy sekg. Vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 167.5 papunkcéiu, 201 punktu, koncepcija formuojama pagal urbanistine idéjg, taCiau
Planavimo darby programos 12.1 papunktyje nurodoma, kad urbanistinés idéjos rengiamos jau
pasirinktos koncepcijos dalims. PraSome patikslinti, ar Rengimo etapu bus formuojama urbanistiné
idéja ir pagal jg rengiama koncepcija?
lygmens bendrasis planas rengiamas vadovaujantis Klaipedos rajono priemiesciy teritorijy urbanistinio
tyrimo rezultatais.

Planavimo darby programos projekto 12.1. p. nurodytas urbanistinés idéjos pateikimas naujai
sillomiems centrams néra vietovés lygmens bendrojo plano pagrindinis sprendinys, tai yra tik
pagalbiné medziaga, kuri leis teisingai parengti pagrindinius vietovés lygmens bendrojo plano
sprendinius.

12. Klausimas: PraSome patikslinti 12.1 punktg, ar teisingai suprantame, kad urbanistinés
idéjos turi bdti parengtos tik esamoms ir siGlomoms centry zonoms, nustatytoms pasirinktoje
koncepcijos alternatyvoje (savivaldybés vyriausiajam architektui pritarus ra$tu, o savivaldybés
tarybai - sprendimu), t. y. vienai koncepcijos alternatyvai.

Atsakymas: Urbanistinés idéjos rengiamos pasirinktos vienos koncepcijos nustatytoms
esamoms ir siullomoms centry zonoms.

13. Klausimas: Pagal Technine specifikacijg bendrojo plano sprendiniai rengiami masteliu
1:5001. Planavimo darby programos 12.1.5 papunktyje nurodyta, kad urbanistiné idéja ir variantai turi
bati parengti nurodant pagrindinius sklypy rodiklius, kurie numatytu masteliu néra planuojami. PraSome
paaiskinti, kokios ir kokio detalumo grafinés dalies bus reikalaujama urbanistinei idéjai iSreiksti ir kokiu
masteliu.



Atsakymas: Informuojame, kad Klaipédos rajono savivaldybés dalies — Sendvario senidnijos
dalies vietovés lygmens bendrasis planas turés buti rengiamas masteliu M 1:5000. Informuojame, kad
9.1. punkte jsivélusi techniné klaida.

Centry zonoms rengiamoms urbanistinéms idéjoms néra nustatytas rengimo mastelis. Mastel;
pasirinks vietoveés lygmens bendrojo plano rengéjas. Vadovaujantis planavimo darby programos
nuostatomis jis turi bati pakankamas, siekiant idpildyti planavimo darby programos 12.1.5 punkto
reikalavimus: “urbanistiné idéja ir variantai turi bati aiSkiai suprantami, iSreiSkiant esamus ir
formuojamus centrus, juos formuojant urbanistiniais erdviniais principais; Nustatant centry vieSujy
erdviy formavimo principus, uzstatymo reikalavimus, pagrindinius sklypy rodiklius (uzstatymo tankj,
intensyvuma, uzstatymo tipg, uzstatymo linijg, pastaty min. ir max aukstj ir pan.), funkcinius rySius,
architektarinio identiteto reikalavimus®.

14. Klausimas: PraSome paaiSkinti, 12.1 papunktyje nurodyty darby teisinj statusg, ar
rezultatas tures bdti tiesiogiai integruotas j teritorijy planavimo dokumento sprendinius, ar traktuojamas
kaip pagalbiné medziaga bendrojo plano sprendiniams pagrjsti?

Atsakymas: Informuojame, kad Klaipédos rajono savivaldybés dalies — Sendvario seniunijos
dalies vietovés lygmens bendrasis planas turés bati rengiamas masteliu M 1:5000. Informuojame, kad
9.1. punkte jsivélusi technine klaida. Vietovés lygmens bendrasis planas turés bati rengiamas masteliu
M 1:5000. Planavimo darby programos projekto 12.1. p. nurodytas urbanistinés idéjos pateikimas
naujai siilomiems centrams néra vietovés lygmens bendrojo plano pagrindinis sprendinys, tai yra tik
pagalbiné medziaga, kuri leis teisingai parengti pagrindinius vietovés lygmens bendrojo plano
sprendinius M 1:5000.

Perkancioji organizacija pratesia pasitlymy pateikimo terming iki 2026-04-24 09:30 tam,
kad visi pirkime norintys dalyvauti tiekéjai turéty galimybe susipazinti su pateikta informacija ir galéty
tinkamai parengti pasitlymus bei skelbime apie pirkimg ir kituose pirkimo dokumentuose atliekami Sie
pakeitimai:

Keistino teksto vieta Yra Turi bati
tF;arlrs;:iur:g?q arba paraiSky dalyvauti pirkime pateikimo 20/04/2026 09:30 24/04/2026 09:30
Susipazinimo su pasitlymais data 20/04/2026 10:00 24/04/2026 10:00

Viedojo pirkimo komisija

Jovita Gedmintiené, tel.: +370 6299 1784, el. p. jovita.gedmintiene@klaipedos-r.lIt
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TVIRTINU:

Detaliojo plano organizatorius:
Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos direktorius

PLANAVIMO DARBY PROGRAMA
PROJEKTAS
DEL KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES DALIES — SENDVARIO SENIUNIJOS
DALIES VIETOVES LYGMENS BENDROJO PLANO RENGIMO

1. Planuojamos teritorijos adresas: Sendvario senilnijos teritorijos dalis

2. Planuojamos teritorijos plotas: apie 1250 ha (pridedama teritorijos schema).

3. Nagrinéjamos (numatomy sprendiniy jtaka patirian€ios) teritorijos ribos: pridedama
schema.

4. Bendrojo plano organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktorius, adresas Klaipédos g. 2, 96130 Gargzdai, tel. +370 46 211116, el. p.
savivaldybe@klaipedos-r.It .

5. Bendrojo plano iniciatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius.
6. Bendrojo plano rengéjas: nustatomas vieSojo konkurso budu.

7. Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybeés tarybos 2026-01-29 sprendimas
Nr. T11-30 ,Del Klaipédos rajono savivaldybés dalies — Sendvario seniunijos dalies vietoves
lygmens bendrojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly®.

8. Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Planavimo tikslai: detalizuoti Savivaldybés bendrojo plano sprendinius; sudaryti sglygas
darniai teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés integracijos politikai jgyvendinti,
teritorijy sanglaudai, kompleksiSkai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius ir su
klimato kaitos padariniais susijusius uzdavinius; nustatyti gyvenamujy vietoviy, inZinerinés
ir socialinés infrastruktdros, kity savivaldybei svarbiy socialinés ekonominés veiklos sriciy
vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas; sudaryti sglygas
racionaliam gamtiniy, Zemeés gelmiy ir energijos iStekliy naudojimui ir atklGrimui; numatyti
gamtinio ir kultdrinio krastovaizdzio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldo
iSsaugojimag, tikslingg naudojimg ir pazinimg, ekologinei pusiausvyrai bdtino gamtinio
karkaso formavima; kurti sveikg, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovése; sudaryti
salygas privaCioms investicijoms, kurian€ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo saglygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy
plétrg, didinanCioms energijos vartojimo efektyvuma; derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy
grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo
teritorijoje saglygy; sudaryti sglygas racionaliam Zemés naudojimui; nustatyti prioritetines
infrastrukttiros plétros teritorijas ir jy vystymui skirtg prioritetine savivaldybés infrastruktara,
vystymo etapus, principus ir (ar) jos iSdéstymo reikalavimus, inZineriniy komunikacijy
koridorius.

Planavimo uzdaviniai:

8.1. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo
kryptis;

8.2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktlrg, socialine ir inZinering
infrastruktdrg, numatyti jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo
priemones;

8.3. numatyti racionalaus Zzemés gelmiy iStekliy, zemés tkio naudmeny, misky, kity gamtos
iStekliy iSsaugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio Svelninimo, gamtinio karkaso
formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldo, krastovaizdzio ir biologinés jvairoves
iSsaugojimo priemones, optimalig krastovaizdzio strukttrg;

8.4. detalizuoti atitinkamy aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius; ]vertinti parengtus ir teritorijoje galiojanCius specialiuosius ir detaliuosius
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planus, pagal poreikj juos integruojant | rengiamo teritorijy planavimo dokumento
sprendinius.

8.5. nustatyti socialinés infrastruktiros sistemos vystymo reikalavimus.

8.6. patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatyty urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy vystymo poreikius, atsizvelgus | rengiamo savivaldybés dalies bendrojo plano
mastelj — urbanizuojamy teritorijy ribas;

8.7. numatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytg)
savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

8.8. nustatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytas)
gyvenamuyjy vietoviy krasStovaizdzio savitumui svarbias teritorijas, jose esanCius Siam
savitumui iSsaugoti svarbius antropogeninius ir gamtinius elementus, vertingg krastovaizdj
atskleidZianCias apzvalgos vietas ir i$ jy atsiverianCias panoramas, numatyti jy vizualing
apsauga;

8.9. tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklosCiusig urbanisting strukttrg, architekttrine erdvine
kompozicijg, numatyti (ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus)
urbanistiniy struktdry formavimo ir (ar) pertvarkymo principus;

8.10. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytas) teritorijas, kuriose
architektdriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso pozilriu reikSmingi objektai buty
planuojami ar projektuojami rengiant Architektdros jstatymo 13 straipsnio 1 dalyje nurodytus
architektdrinius konkursus;

8.11. numatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus)
misko jveisimo ir naudojimo reikalavimus, misSky pritaikyma visuomenés reikméms;

8.12. nustatyti prioritetine ir neprioritetine savivaldybés inZinerine ir socialine infrastruktarg;
8.13. numatyti Zemés paémimg visuomenés poreikiams pagal Zemés jstatymo 45
straipsnyje nurodytus reikalavimus;

8.14. detalizuojami savivaldybés bendrajame plane nustatyti teritorijos erdvinés strukturos
elementai (nustatomos atskiry gamtinio karkaso struktary ir jy elementy, atskiryjy zeldyny
ribos, vieSosios erdves, zaliosios jungtys ir kita);

8.15. detalizuojami savivaldybés bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomieji
reikalavimai, nustatant leidziamuosius uzstatymo intensyvumo rodiklius, galimus uzstatymo
tipus, uzstatymo aukstj ir, jeigu vietovés lygmens bendrasis planas (jo dalis) rengiamas
masteliu M 1:2 000-M 1:5 000, — teritorijos naudojimo tipg su didZiausiais leidZiamaisiais
uzstatymo tankio rodikliais. Jeigu savivaldybés dalies bendrasis planas rengiamas
smulkesniu negu M 1:5 000 masteliu, vietoj teritorijos naudojimo tipo jame nurodomas
teritorijos funkcinis zonavimas;

8.16. turistiniy trasy, rekreacijai skirty teritorijy iSdéstymo jvertinimas ir pasitlymy
pateikimas; Pésciyjy ir dviraCiy taky tinklui reikalingy teritorijy numatymas.

8.17. esamy ir sidlomy apzeldinti miSku teritorijy iSdéstymas, miSsko zemés pavertimo
kitomis naudmenomis reikalavimai;

8.18. savivaldybei svarbiy objekty iSdéstymas (prié¢jimai prie vandens telkiniy, maudykly
vietos, viesyjy erdviy iSskyrimas ir kt.);

8.19. urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy kompaktisko vystymo reikalavimai; urbanistiniy
struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai;

8.20. nustatyti gatviy raudongsias linijas, principinius gatviy elementus (skersiniai pjaviai,
schemos ir pan.) ;

8.21. nustatyti teritorijas, kurioms turi bati rengiami detalieji planai;

8.22. jvertinti ir pagal galimybes nustatyti pramonines zonas vadovaujantis Klaipédos rajono
bendrojo plano nuostatomis gyvenamosiose zonose;

8.23. jvertinti esamas kaimy administracines ribas ir pateikti sitlymus deél jy koregavimo
atsizvelgianti j urbanistinés plétros sprendinius;



8.24. Nustatyti lietaus vandens surinkimo, uzlaikymo ir valdymo sprendinius. Numatyti
teritorijas, principus; Gamtinio karkaso ir Zaliyjy zony, vandeniui laidziy dangy teritorijy ir
normy nustatymas, Zalumo indekso svarba ir poveikis urbanizuojamai teritorijai (jo
integravimas j rengiamus dokumentus), melioracijos sistemy analizé ir sialymai.

8.25. Suderinti parengta teritorijy planavimo dokumentg su teritorijy planavimo saglygas
iSdavusiomis institucijomis ir kitomis, teritorijy planavimo dokumento sprendiniams pasiekti,
reikalingomis suinteresuotomis Salimis, kuriuos daro jtakg sprendiniams. Gauti teigiamg
teritorijy planavimo dokumento patikrinimo iSvada.

9. Vietovés lygmens bendrajame plane nustatomi jstatymais pagrjsti papildomi
aplinkosaugos, klimato kaitos poveikio Svelninimo ir atsparumo ekstremaliems klimato
reiSkiniams stiprinimo, krastovaizdzio, gamtos ir nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos,
urbanistiniai, architektariniai, inzinerinés ir socialinés infrastruktiros vystymo, visuomenes
sveikatos saugos ar kiti privalomieji reikalavimai.

9.1 Klaipédos rajono savivaldybés dalies — Sendvario senitnijos dalies vietovés lygmens
bendrasis planas rengiamas masteliu M 1:5000.

10. Tyrimai ir galimybiy studijos: tyrimai atliekami pagal poreikj, kuris butinas kokybisky
sprendiniy suformavimui, pasirenka rangovas. Rengiant dokumentg vadovaujamasi
Klaipédos rajono savivaldybés priemiesc€io teritorijy urbanistinio tyrimu ir kitais aktualiais
parengtais dokumentais.

11. SPAV procediry atlikimas: atliekama atranka, jeigu reikalinga rengiamas
dokumentas.

12. Koncepcija, urbanistinés idéja ir sprendiniy konkretizavimas:

12.1. Urbanistinés idéjos rengiamos pasirinktos koncepcijos nustatytoms esamoms ir
sillomoms centry zonoms. Darbo struktdra:

12.1.1. VeikiancCiy pusiy sutelkimas;

12.1.2. Urbanistinés analizés atlikimas;

12.1.3. Urbanistinés idéjos varianty generavimas, rezultaty ir alternatyvy aptarimas su
suinteresuota bendruomene (susirinkimo formatas derinamas su uzsakovu).

12.1.4. Urbanistinés idéjos parengimas, gaunant planavimo organizatoriaus pritarima.
12.1.5 Urbanistiné idéja ir variantai turi bati aiSkiai suprantami, iSreiSkianti esamus ir
formuojamus centrus, juos formuojant urbanistiniais erdviniais principais; Nustatomi centry
vieSyjy erdviy formavimo principai, uzstatymo reikalavimai, pagrindiniai sklypy rodikliai
(uzstatymo tankis, intensyvumas, uzstatymo tipas, uzstatymo linija, pastaty min. ir max
aukstis ir pan.), funkciniai rySiai, architektdrinio identiteto reikalavimai. Medziaga pateikiama
plany, schemy, pjaviy, 3D modeliy, 3d vaizdy, analogy ir pan. forma.

12.2. Vietovés lygmens bendrojo plano sprendiniai konkretizuojami integruojant centry
urbanistiniy idéjy sprendinius (12.1 p.).

13. Vietovés lygmens bendrojo plano etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

14. VieSinimo procediry uztikrinimas: vadovautis Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079.

15. Planavimo terminai: Sutarties trukmé 18 mén. su galimybe sutartj pratesti 4 mén.,
paslaugy teikimo trukmé 17 mén. Sutarties termino pratesimo aplinkybés galimos dél
baigiamojo etape esanciy teritorijy planavimo dokumento derinimo procediry kartojimo.
16. Reikalavimai dél savivaldybés infrastruktiuros plétros planavimo. Savivaldybés
infrastruktdra vietovés lygmens bendrajame plane planuojama vadovaujantis Lietuvos
Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymu. Bendrajame plane nustatomi
savivaldybés infrastruktiros vystymo principai ir jos iSdéstymo reikalavimai, inZineriniy
komunikacijy koridoriai ir prioritetinés/neprioritetinés savivaldybés infrastruktiros vystymo
etapai. Pirminis preliminarus 1éSy poreikis, reikalingas bendrojo plano suplanuotai



prioritetinei infrastruktdrai, suskaiiuojamas rengiant koncepcines alternatyvas. Klaipédos
rajono savivaldybés dalies — Sendvario seniunijos dalies vietovés lygmens bendrojo plano
rengéjas suskaiCiuoja bendrajame plane suplanuotai prioritetinei savivaldybés
infrastruktdrai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti bei naudoti reikalingg preliminary lésy poreikj,
atsizvelgus | Savivaldybés biudzZetg, kitus numatomus galimus finansavimo Saltinius,
numatomas gauti Ié8as uz naudojimasi savivaldybés infrastruktira, gauna teigiamg audito
iSvadg dél savivaldybés finansiniy galimybiy ir jj pateikia teikiant tvirtinti savivaldybés tarybai
bendrajj plang. Suplanuotai prioritetinei savivaldybés infrastruktirai projektuoti, statyti ir (ar)
jrengti reikalingas preliminarus |éSy poreikis nustatomas vadovaujantis aplinkos ministro
jsakymu tvirtinamomis statiniy projektavimo darby kainy skaiCiavimo rekomendacijomis,
statybos skaiCiuojamosios kainos nustatymo principais ir zeldiniy atkuriamosios vertés
jkainiais, kai prioritetinés savivaldybés infrastruktaros plétros metu yra planuojamas Zeldiniy
veisimas.

17. Kiti reikalavimai: viesinimo skelbimus, vieSy susirinkimy protokolus ir kitg su vieSinimu
susijusig medziagg rengia bendrojo plano rengéjas ir teikia pasiraSymui planavimo
organizatoriui. Visuomenés pasillymus nagrinéja ir atsakymy | juos projektus rengia
bendrojo plano rengéjas ir teikia pasiraSymui planavimo organizatoriui.

Rengiant vietovés lygmens bendrojo plano sprendinius vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. D1-7 ,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo® Teritorijy planavimo normy redakcija jsigaliosiancia nuo 2026-05-01.
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