Suinteresuotiems asmenims			

DĖL KVIETIMO Į RINKOS KONSULTACIJĄ

[bookmark: _Hlk66173596]UAB „LTG Kompetencijų centras“ (toliau – KC), siekdama tinkamai pasirengti numatomam Nekilnojamojo turto projektų valdymo paslaugų pirkimui (toliau – Pirkimas) organizuoja rinkos dalyvių konsultaciją.

	Konsultacijos objektas:
	Tinkamas pasirengimas Pirkimui nustatant Pirkimo objekto reikalavimus.


	Pirkimo objekto pristatymas
	· Esmė: Perkamos kompleksinės projektų valdymo paslaugos „nuo poreikio analizės iki rakto“. Paslaugos teikėjas (toliau Partneris) rengia visą medžiagą (technines specifikacijas, rekomendacijas kvalifikacijai bei pasiūlymų vertinimui) viešiesiems pirkimams, o Užsakovas juos vykdo savo vardu. 
· Portfelis: Per metus planuojama apie 10–30 projektų, kurių bendra statybos darbų vertė (CAPEX) siekia 2–6 mln. Eur. Atskirų objektų vertė svyruoja nuo 100 000 iki 1 000 000 Eur. (virš 1 mln paslaugų pirkimus planuojame vykdyti atskirai, kiekvienu atveju)
· Trukmė: Ilgalaikė sutartis (iki 3 metų) be konkretaus apyvartos įsipareigojimo. 
· Geografija: Projektai išsidėstę visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje.

	Konsultacijos tikslas:
	KC iki Pirkimo pradžios informuoja rinkos dalyvius (toliau – rinkos dalyviai arba tiekėjai) apie numatomą Pirkimą prašant tiekėjų, kurie yra suinteresuoti dalyvauti Pirkime, pateikti savo nuomonę/siūlymus/rekomendacijas dėl efektyvesnio pirkimo vykdymo modelio (techninės specifikacijos, kainodaros, preliminarių reikalavimų specialistų komandai) nustatymo, gerosios praktikos pavyzdžių apie pasaulyje taikomus sprendimus, jų tobulinimo kryptis artimoje ateityje ir generuojamą naudą.

	Konsultacijos su rinka tvarka:
	1. Konsultacija vykdoma Centrinės viešųjų pirkimų informacinės sistemos (toliau – CVP IS) priemonėmis prašant pateikti įžvalgas, siūlymus ir rekomendacijas.
2.  Įvertinus tiekėjų siūlymus KC gali rengti susitikimą gyvai / telekonferenciją su rinkos dalyviais (toliau – Susitikimas).
Esant poreikiui, apie Susitikimo organizavimą ir su juo susijusias aplinkybes informuosime atskiru pranešimu.  

	Pastabos (pasiūlymai):
	KC prašo rinkos dalyvių teikti konkrečius siūlymus ir pateikti savo siūlymų pagrindimus, kurie, esant poreikiui, bus aptarti Susitikimo metu. (Prašome atsakyti į klausimus pateiktus 3 priede).

	Konsultacijos su rinka laikas
	Tiekėjai prašomi ne vėliau kaip iki 2026-06-05 12:00 pateikti siūlymus CVP IS priemonėmis.
Klausimai, pastabos, siūlymai, gauti pasibaigus aukščiau nurodytam terminui, gali būti nenagrinėjami. 

	Konsultacijos su rinka kalba
	Tiekėjai savo siūlymus gali pateikti lietuvių kalba.

Jei bus vykdomas Susitikimas gyvai, Susitikime metu bus kalbama lietuvių kalba.

	Suinteresuotų asmenų informavimas:
	Visi CVP IS priemonėmis pateikti tiekėjų klausimai ir siūlymai, susiję su konsultacijos objektu, ir Perkančiojo subjekto priimti spendimai po Susitikimo  bus paviešinti CVP IS prie rinkos konsultacijos dokumentų ne vėliau kaip iki Pirkimo pradžios. 

	Kontaktiniai asmenys: 
	Asmuo, atsakingas už procedūrų CVP IS vykdymą – Rangos pirkimų projektų vadovas Paulius Želvys, paulius.zelvys@ltgkc.lt, tel.: +370 66468479
Asmuo, atsakingas už Pirkimo objekto techninės specifikacijos parengimą: Turto eksploatacijos ir administravimo vadovas, Gytis Janušauskas, gytis.janusauskas@ltgkc.lt, tel.: +370 61968415




Pažymėtina, kad konsultacijų dalyviai konsultacijas teikia neatlygintinai. Jokios išlaidos konsultacijų dalyviams neatlyginamos. Dalyvavimas teikiant konsultacijas nepanaikina teisės ateityje teikti pasiūlymą viešajame pirkime. Rinkos konsultacijų metu gauta informacija, nepažeidžiant Viešųjų pirkimų įstatymo reikalavimų, bus naudojama priimant sprendimus dėl pirkimo organizavimo ir vykdymo. 


[bookmark: _Hlk66173710]PRIDEDAMA:
1. Pirkimo Techninė specifikacija.
2. Klausimai rinkai.
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PRIEDAS NR. 2 KLAUSIMAI RINKAI

1. Kvalifikaciniai reikalavimai /  Qualification requirements
	No.
	Rinkos konsultacijos klausimas / Market consultation question
	Rinkos dalyvio atsakymai / Answers of the market participant (answers can be provided in LT and ENG languages)
	Konkrečių punktų korekcija/ Correction of specific points

	1. 
	Kokias sąlygas, nuostatas turėtų LTG Kompetencijų centras įtraukti į pirkimo dokumentus, kurios motyvuotų pateikti aukščiausios kvalifikacijos ekspertus geriausia kaina?

What additional clauses should we include into procurement documents for you to submit proposals with the highest "expertise per price" ratio? 
	
	

	2. 
	Ar pateikti kvalifikaciniai reikalavimai aiškūs? 

Are the qualification requirements clear?

	
	

	3. 
	Ar kvalifikaciniai reikalavimai yra pakankami siekiant gauti aukščiausios kvalifikacijos tiekėją ir ekspertus?

Are the qualification requirements sufficient to attract the provider and experts of highest expertise?
	
	

	4. 
	Ar reikalavimas įmonei turėti 80 mln. Eur įgyvendintų / valdytų projektų portfolio per pastaruosius 5 metus bei bent du specialistus su 5 metų patirtimi yra neperteklinis ir neriboja konkurencijos?
	
	

	5. 
	Bet kokie kiti pasiūlymai, komentarai, susirūpinimai.

Any other suggestions, comments, concerns.
	
	



2. Sutarties sąlygos (toliau – Sutartis) ir kiti klausimai / Terms of the Agreement (hereinafter referred to as the Agreement) and other questions
	Nr.
	Rinkos konsultacijos klausimas / Market consultation question
	Rinkos dalyvio atsakymai / Answers of the market participant (answers can be provided in LT and ENG languages)
	Konkrečių punktų korekcija/ Correction of specific points

	1. 
	Ar pasiūlymo vertinimas mažiausios kainos metodu yra tinkamas, jei ne kodėl ir kokie galėtų būti ekonominio vertinimo kriterijai? 

Is the evaluation of the tender using the lowest price method appropriate, if not why and what could be the criteria for economic evaluation?

	
	

	2. 
	Bet kokie kiti pasiūlymai, komentarai, susirūpinimai.
 
Any other suggestions, comments, concerns.
	
	

	Kainodaros modelis

	3. 
	Užsakovas svarsto taikyti „laiptuotą“ kainodarą, kurioje procentinis atlygis (nuo CAPEX) priklausys nuo vienu metu vykdomų aktyvių projektų skaičiaus (pvz., iki 5 projektų, apie 10 projektų, virš 20 projektų) arba nuo metinės projektų (Capex) apyvartos. 

3.1. Ar toks modelis yra patrauklus ir kaip jį vertinate? 

3.2. Kokia valdymo suma galėtų būti kaip minimalus paslaugos slenkstis mažos apimties projektams (pvz iki 200 000 Eur)? Taip pat galimas „premijavimo“ taikymas už projekto kaštų ir/arba laiko taupymą, kokiais principais tai galėtų būti taikoma?

The client is considering applying a "tiered" pricing model, in which the percentage fee (based on CAPEX) would depend on the number of active projects being carried out simultaneously (e.g., up to 5 projects, about 10 projects, over 20 projects) or on the annual project (Capex) turnover.  

4.1. Is such a model attractive and how do you evaluate it?  

4.2. What management fee could serve as a minimum service threshold for small-scale projects (e.g., up to EUR 200,000)? Also, the application of "bonus" for saving project costs and/or time is possible; according to what principles could this be applied?
	
	

	Techninė specifikacija

	4. 
	Kaip vertinate riziką, kai Partneris rengia technines pirkimų specifikacijas ir kiekių žiniaraščius, tačiau patį pirkimą vykdo Užsakovas? 
4.1. Kokie saugikliai Partneriui būtų būtini dėl atsakomybės ribojimo už technines klaidas dokumentacijoje?

How do you assess the risk when the Partner prepares technical procurement specifications and quantity schedules, but the purchase itself is carried out by the Client?  
5.1. What safeguards would be necessary for the Partner regarding the limitation of liability for technical errors in the documentation?
	
	

	5. 
	Užsakovas planuoja taikyti BIM reikalavimus tik tam tikriems projektams, rekonstrukcijoms ir naujai statybai. Ar tikslinga būtų reikalauti Partnerio naudoti bendrą duomenų aplinką visiems, įskaitant ir mažos vertės remonto projektus?

The client plans to apply BIM requirements only to certain projects, reconstructions, and new construction. Would it be appropriate to require the Partner to use a common data environment for everyone, including low-value repair projects?
	
	

	6. 
	Bet kokie kiti pasiūlymai, komentarai, susirūpinimai.

Any other suggestions, comments, concerns.
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