Rinkos konsultacijos 1 priedas 
NEKILNOJAMOJO TURTO PROJEKTŲ VALDYMO PASLAUGŲ TECHNINĖ SPECIFIKACIJA
 (PROJEKTAS RINKOS KONSULTACIJAI)

1. Pirkimo objektas ir bendrieji reikalavimai
1.1. Objektas: Kompleksinės projektų valdymo ir statybos inžinerinio konsultavimo paslaugos užsakovo nekilnojamojo turto (NT) projektams įgyvendinti. 
1.2. Apimtis: Paslaugos teikiamos visam projekto ciklui arba dalimis (pagal atskiro užsakymo sąlygas) – pilnas ciklas nuo poreikio analizės (koncepcijos arba defektinio / būklės akto) iki visiško objekto perdavimo eksploatuoti („iki rakto“). 
1.3. Projektų krepšelis: 
· Atskirų objektų statybos darbų vertė (CAPEX): nuo 100 000 Eur iki 1 000 000 Eur (išskirtiniais atvejais iki 3 000 000 Eur). 
· Preliminarus metinis investicijų kiekis: apie 2–6 mln. Eur. 
· Projektų kiekis per metus: apie 10–30 vnt.. 
1.4. Sutarties trukmė: iki 36 mėnesių, paslaugas aktyvuojant atskirais užsakymais konkretiems objektams. 
2. Pagrindinis veiklos modelis ir atsakomybės 
2.1. Vaidmenų pasidalijimas: Paslaugos teikėjas veikia kaip Užsakovo atstovas (techninis konsultantas). Užsakovas išlieka galutinių sprendimų priėmėju. 
2.2. Viešieji pirkimai: Užsakovas savarankiškai vykdo viešuosius pirkimus, tačiau Teikėjas privalo parengti visą intelektinę ir techninę medžiagą pirkimams (technines specifikacijas, žiniaraščius, kvalifikacijos reikalavimus, rekomendacijas sutartims). 
2.3. Interesų konfliktas: Teikėjas negali atlikti projektavimo, techninės priežiūros, rangos darbų objektuose, kuriuose teikia valdymo paslaugas. 
3. Paslaugų etapų aprašymas 
· I etapas. Iniciavimas: Būklės aktų ir/arba defektavimo aktų ir/arba idėjos analizė, preliminaraus biudžeto (su +/- 15% paklaida) ir grafiko sudarymas.
· II etapas. Projektavimo valdymas: Techninių užduočių projektavimui rengimas, projektuotojų darbo koordinavimas, sprendinių atitikties biudžetui valdymas.
· III etapas. Pasirengimas Rangos pirkimams: Techninių specifikacijų ir detalių kiekių žiniaraščių (sąmatų) rengimas. Teikėjas garantuoja kiekių tikslumą.
· IV etapas. Pirkimų palaikymas: Operatyvus atsakymų į tiekėjų užklausas rengimas (per 2-5 darbo dienos), pasiūlymų techninė ir komercinė analizė.
· V etapas. Statybos valdymas: Fizinė kontrolė statybvietėje, techninė priežiūra (paprastojo remonto atveju), atliktų darbų aktų tikrinimas ir vizavimas.
· VI etapas. Užbaigimas: Išpildomosios dokumentacijos surinkimas, atstovavimas valstybinėse komisijose, objekto pridavimas eksploatacijai.
4. Preliminarūs reikalavimai specialistų komandai Teikėjas privalo turėti ir sutarties vykdymo metu paskirti atsakingais  šiuos specialistus: 
· Projektų vadovas (bent 2 asmenys): Aukštasis inžinerinis išsilavinimas, 5 metų patirtis valdant statybos projektus (PMP/Prince2 sertifikatai – privalumas).
· Pirkimų inžinierius (Sąmatininkas): 3–5 metų patirtis rengiant viešųjų pirkimų specifikacijas ir kiekių žiniaraščius pagal rinkos kainas.
· Techninis prižiūrėtojas: Atestuotas ypatingųjų statinių priežiūrai.
· Specialiųjų darbų vadovai: Elektrotechnikos, ŠVOK ir kt. sričių specialistai pagal poreikį.
5. Rekomenduojama kainodara Užsakovas vertinimui teikia laiptuotą modelį, priklausantį nuo aktyvių projektų skaičiaus:
· Slenkstis: Mažiems projektams (iki 250k Eur) taikomas minimalus XX Eur (be PVM) atlygis už projektą (esame atviri ir rinkos dalyvių kainodaros pasiūlymams).
· Procentinis atlygis (nuo Projekto / CAPEX):
· Esant iki 5 aktyvių projektų arba iki XX k Eur: XX – XX%.
· Esant 5 -10 aktyvių projektų arba nuo XX iki XX k Eur: XX - XX%.
· Esant 20+ aktyvių projektų arba daugiau nei XX k Eur: XX - XX%.
· Valandiniai įkainiai: Taikomi nenumatytiems darbams ar ginčams (Vyriausias projektų vadovas: XX Eur/val., Projekto vadovas: XX Eur/val., spec. Darbų vadovas – XX Eur/h).
6. Kokybės ir atsakomybės reikalavimai 
· BIM: Privalomas naujai statybai ir rekonstrukcijai. Mažesniuose projektuose rekomenduojama naudoti bendrą duomenų aplinką.
· Draudimas: Teikėjas privalo turėti ne mažesnį kaip 500 000 Eur profesinės civilinės atsakomybės draudimą.
· Klaidų taisymas: Pastebėjus klaidas Teikėjo parengtoje pirkimų medžiagoje, Teikėjas ją taiso neatlygintinai per trumpiausią terminą.
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