




Priedas Nr. 1.

TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. SĄVOKOS IR SUTRUMPINIMAI
1.1. Bendrovė (arba Nuomininkas arba Klientas) – Energijos skirstymo operatorius, AB.
1.2. Paslaugų teikėjas, Nuomotojas – ūkio subjektas – fizinis asmuo, privatusis juridinis asmuo, viešasis juridinis asmuo, kitos įmonės, organizacijos ir jų padaliniai ar juridinio asmens statuso neturintis asmuo arba tokių asmenų grupė, su kuriuo Klientas sudaro Sutartį.
1.3. Sutartis – sutartis, sudaroma tarp Kliento ir Paslaugų teikėjo dėl pirkimo objekto.
1.4. Paslaugos – negyvenamųjų patalpų ir aikštelių (įskaitant Automobilių parkavimo vietas, Automobilių parkavimo vietas su stogine, Automobilių parkavimo vietas su elektromobilių įkrovimo stotele, Automobilių ir specialios technikos parkavimo aikšteles, Pavojingų atliekų konteinerių vietas ir Medžiagų sandėliavimo aikšteles) nuoma.
1.5. Komunalinės paslaugos – Biuro patalpose, Aikštelėse, Bendro naudojimo patalpose suvartota elektros energija, vandens tiekimas ir nuotekų tvarkymas bei šildymas (pagal faktinius skaitiklių parodymus) pagal Nuomininkui skirtam plotui tenkančią dalį.
1.6. Eksploatacinės paslaugos – Bendro naudojimo negyvenamosioms patalpoms ir Biuro teritorijai tiesiogiai teikiamos paslaugos: vėdinimas, valymas, ryšio paslaugos, bendrųjų erdvių ir teritorijos priežiūra, pastato administravimo paslaugos, turto ir kiti su pastatu ar priklausančiu žemės sklypu susiję mokesčiai, inžinerinių sistemų priežiūra ir remontas, atliekų šalinimas ir išvežimas, signalizacija, vaizdo stebėjimas, taip pat kitos panašaus pobūdžio paslaugos skirtos bendro naudojimo patalpoms ir teritorijai aptarnauti. 
1.7. Biuras – Klientui siūlomos negyvenamosios paskirties patalpos Panevėžio  mieste.
1.8. Kabinetas –  Darbo erdvėje suformuota atskira, uždara erdvė, kurioje įrengta darbo vieta, skirta vienam ar keliems darbuotojams atlikti darbo funkcijas. 
1.9. Darbo erdvė – administracinės paskirties patalpose suformuota erdvė, kurioje įrengtos daugiau kaip 2 sėdimos darbo vietos.
1.10. Darbo vieta – pastato ir/ar patalpų dalis skirta tik darbuotojo darbo vietai įrengti (stalas, kėdė, prieiga prie darbo vietos).
1.11. Buitinės patalpos – patalpos, susidedančios iš poilsio zonų, virtuvių ir valgomųjų, sanitarinių mazgų, dušinių, persirengimo patalpų ir kitų bendrųjų erdvių (koridorių).
1.12. Susitikimų  kambarys (mažas ir vidutinis susitikimų kambariai) – administracinės paskirties patalpose suformuota erdvė susitikimams. Šiuose susitikimų kambariuose įrengtas įvairus skaičius sėdimų vietų, pritaikytų pagal kambario dydį ir paskirtį.
1.13. Archyvas – ypatingos paskirties patalpos, skirtos Bendrovės struktūrinių padalinių dokumentų saugojimui, tvarkymui, paieškai, kopijavimui ir konvertavimui. Archyvo patalpose turi būti įrengtos slankiojančios archyvo sistemos, leidžiančios efektyviai išnaudoti erdvę ir užtikrinti patogų dokumentų prieinamumą. Be to, su numatytais stalais, skirtais reikiamiems segtuvams pasidėti ir dokumentų peržiūrai. 
1.14. Naudingas plotas – pastato ir/ar patalpų ploto dalis skirta tiesiogiai darbo veiklai ir darbo funkcijoms vykdyti (Reprezentacinė erdvė, Darbo erdvė, Kabinetas, individualūs pokalbių kambariai, tylos zonos, susitikimų, posėdžių ir  Buitinės patalpos).
1.15. Aikštelės - bendrai vadinamos Automobilių parkavimo vietos, Automobilių parkavimo vietos su stogine, Automobilių parkavimo vietos su elektromobilių įkrovimo stotele, Automobilių ir specialios technikos parkavimo aikštelės.
1.16. Medžiagų sandėliavimo aikštelės – tai specialiai tam skirta ir įrengta teritorija, kurioje saugomos Bendrovės veiklai reikalingos medžiagos.
1.17. Automobilių parkavimo vieta – teritorija, nutolusi ne didesniu nei 200 - 500 m. atstumu nuo Biuro, skirta automobiliams parkuoti 
1.18. Automobilių parkavimo vietos su stogine – tai specialiai įrengtos vietos transporto priemonėms statyti, kurios turi viršutinę dangą (stogą), saugančią automobilius nuo aplinkos poveikio, tokio kaip lietus, sniegas, saulė ar krentantys lapai.
1.19. Automobilių parkavimo vieta su elektromobilių įkrovimo stotele –  teritorija, nutolusi ne didesniu nei 200-500 m atstumu nuo Biuro, dengta asfaltbetonio danga, apkrovos kategorija priimama pagal transporto svorius D kategorijos gatvei, kurioje įrengta elektromobilių įkrovimo vieta skirta Nuomininko elektromobiliams įkrauti, bei pažymėtos atitinkamu ženklu. 
1.20. Automobilių ir specialios technikos parkavimo aikštelės –  teritorija, nutolusi ne didesniu nei 500 m atstumu nuo Biuro, dengta asfaltbetonio danga, apkrovos kategorija priimama pagal transporto svorius D kategorijos gatvei. Į automobilių stovėjimo aikštelę numatomi du įvažiavimai/išvažiavimai. Eismo juostų žymėjimas pagal STR, LST, KET reikalavimus. Įvažiavimui ir išvažiavimui iš parkavimo aikštelės suprojektuoti automobilių numerių nuskaitymo sistemą. Sistemoje turi būti galimybė operatyviai keisti įleidžiamų automobilių duomenis.
1.21. Atliekų tvarkymas - atliekų rūšiavimas į atskirus, atitinkamai paženklintus konteinerius ir jų tvarkymas, vadovaujantis atliekų tvarkymo taisyklių reikalavimais.
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1.23. Darbo patalpų ir darbo vietų standartas – numatyti: Biuro, darbo erdvių ir darbo vietų standartas. Baldiniai sprendimai (Priedas Nr. 1.3) ir Biuro apipavidalinimas ir navigacija. Stiliaus vadovas (Priedas Nr. 1.4).
1.24. Standartinės darbo vietos – darbo vietos, kurios yra priskirtos skyriui ar komandai ir, kuriomis naudojasi tik to skyriaus ar komandos nariai. Atskirais atvejais ir esant būtinybei darbo vietų dalinimosi principas gali būti taikomas ir Biuro lygmenyje. Tokios darbo vietos yra kompiuterizuotos, įrengtos su ergonomiškais baldais.
1.25. Alternatyvios darbo vietos – nekompiuterizuotos darbo vietos, kuriomis gali naudotis visi, neturintys standartinės darbo vietos arba tokiu atveju, kai visos standartinės darbo vietos yra užimtos. Tokios darbo vietos turi būti įrengtos su alternatyviais darbo stalais prie palangių arba kitose alternatyviose vietose. 
1.26. Tylaus darbo vietos – darbo vietos, kurios skirtos didelio susikaupimo reikalaujančioms užduotims atlikti. Tokios darbo vietos yra kompiuterizuotos, įrengtos ergonomiškais baldais.  
1.27. Recepcija su laukiamuoju – reprezentatyvi erdvė, kurioje aiškiai atspindimas Bendrovės įvaizdis, ir kuri yra daugiausiai matoma svečiams ir klientams. Šalia šios erdvės planuojamas pagrindinis įėjimas, laukiamieji, posėdžių kambarys, sandėliavimo patalpa.

2. PIRKIMO OBJEKTAS
2.1. Negyvenamosios paskirties patalpų ir aikštelių (įskaitant Automobilių parkavimo vietas, Automobilių parkavimo vietas su stogine, Automobilių parkavimo vietas su elektromobilių įkrovimo stotele, Automobilių ir specialios technikos parkavimo aikšteles, ir Medžiagų sandėliavimo aikšteles) nuoma.

3. PIRKIMO OBJEKTO APIMTYS
3.1.  Konkretus poreikis patalpų funkcionalumui, įrengimui, naudojimui ir kiti reikalavimai yra detaliai aprašyti šių techninių sąlygų prieduose ir kituose pirkimo dokumentuose.
3.1.1. Preliminarus bendras Biuro plotas įskaitant sandėliavimo patalpas, įsikraustymo metu išsidėstęs viename pastate, turėtų sudaryti nuo 2 300 kv. m. iki 2 540 kv. m., priklausomai nuo Nuomotojo pasiūlyto Biuro ploto išplanavimo. Nuomininko užimamos Biuro patalpos turi būti išsidėsčiusios nuosekliai (pvz., 1–6 aukštai ar atskiroje pastato dalyje). Priedas Nr. 1.1.
3.1.2. Bendras Medžiagų sandėliavimo aikštelių plotas turėtų sudaryti 170 kv. m. Priedas Nr. 1.1.
3.1.3. Bendras Automobilių parkavimo vietų skaičius (įskaitant Automobilių parkavimo vietas su stogine, Automobilių parkavimo vietas su elektromobilių įkrovimo stotele, Automobilių ir specialios technikos parkavimo aikšteles) turėtų būti 112 vnt. Priedas Nr. 1.1.

4. SUTARTINIŲ ĮSIPAREIGOJIMŲ VYKDYMO VIETA
4.1. Biuro vieta Panevėžio mieste. Bendrovė vykdydama funkcijas aptarnaus nutolusius nuo pagrindinio biuro taškus, kurie yra šiuose miestuose: Biržai, Pasvalys, Kėdainiai, Anykščiai, Ukmergė. 

5. REIKALAVIMAI PIRKIMO OBJEKTUI
5.1. Pirkimo objekto aprašymas:
5.1.1. Pastatas, kuriame yra siūlomos Biuro patalpos, turi būti patogiai pasiekiamas tiek viešuoju, tiek privačiu transportu, aplinkinė infrastruktūra turi užtikrinti kasdienius Nuomininko darbuotojų poreikius. Biuro koncepcija ir sprendiniai turės atspindėti Nuomininko reikalavimus: atitikties teisės aktams principas reiškia, kad darbo sąlygos privalo atitikti Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatytas normas, kurios bendrąja ir specifine prasme apibrėžia tinkamas darbui sąlygas. Šis principas taip pat reiškia, kad įrengdamas darbo vietas Nuomininkas gali riboti patogumo pasirinkimą, jeigu vienokio ar kitokio patogumo elemento pasirinkimas pažeistų teisės aktų reikalavimus (pavyzdžiui, riboti patogumo pasirinkimą istorinio tipo ir kultūros paveldo pastatuose arba riboti baldų išdėstymo galimybes, jei jų neribojimas sukeltų grėsmę darbuotojų saugai ar sveikatai); patogumo principas reiškia, kad darbo vietų sąlygos turi būti „geresnės, nei vidutinės“, tačiau negali būti „geriausios įmanomos“, nes pastarojo tipo sprendimai viešajame sektoriuje dažnai sunkiai pagrindžiami racionalumo principo atžvilgiu. Patogumo principas taip pat reiškia, kad darbo sąlygos turi būti pritaikomos specifiniams darbuotojo poreikiams arba specifiškai atliekamam darbui, tačiau vadovaujantis racionalumo principu toks sąlygų individualizavimas neturi būti perteklinis; racionalumo principas reiškia, kad Bendrovė kiek įmanoma siekia bendros stilistikos ir standartizuotų darbo patalpų ir darbo vietų įrengimo, nes tai leidžia įvykdyti didesnių apimčių biuro baldų ir įrangos pirkimus, taip pasiekiant kainos nuolaidų. Racionalumo principas taip pat reiškia, kad kurdama patogias darbo sąlygas Bendrovė atsižvelgia į tinkamiausią laikotarpį joms sukurti (pavyzdžiui, derina remonto atlikimo ir remontuojamų patalpų baldų pakeitimo darbus); skaidrumo principas reiškia, kad Bendrovės sprendimai dėl darbuotojų darbo sąlygų ir tų sąlygų parinkimo gali būti paskelbti viešai.

6. SUTARTINIŲ ĮSIPAREIGJIMŲ VYKDYMO TVARKA IR TERMINAI 
6.1. Bendrovė preliminariai planuoja persikraustyti į Biurą 2027 m. vasario 1 d., tikslesnis persikraustymo terminas bus suderintas su laimėjusiu Paslaugų teikėju. 

7. KLIENTO MOKAMI MOKESČIAI
7.1. Fiksuoto įkainio mokesčiai: 
7.1.1. Biuro patalpų nuomos mokestis, į kurį turi būti įskaičiuotos Eksploatacinės paslaugos. 
7.1.2. Sandėlių ir garažų patalpų nuomos mokestis, į kurį turi būti įskaičiuotos Eksploatacinės paslaugos. 
7.1.3. Mokestis už Kliento nuomojamas Aikšteles.
7.2. Faktiniai mokesčiai.
7.2.1. Mokesčiai už Komunalines paslaugas. 

8. KLIENTO SUTARTINIAI ĮSIPAREIGOJIMAI 
8.1. Klientas įsipareigoja nuomotis Biurą 10 metų. 

9. TECHNINĖS SPECIFIKACIJOS PRIEDAI
9.1. Priedas Nr. 1.1 Bendrieji poreikiai biuro išplanavimui. Ploto poreikio suvestinė (Excel dokumentas)
9.2. Priedas Nr. 1.2 Pastato ir patalpų specifikacija 
9.3. Priedas Nr. 1.3. Biuro darbo erdvių ir darbo vietų standartas.​ Baldiniai sprendimai​ (pdf dokumentas)
9.4. Priedas Nr. 1.4. Biuro apipavidalinimas ir navigacija. Stiliaus vadovas (pdf dokumentas)
9.5. Priedas Nr. 1.5. Biuro patalpų įrengimo darbų pasiskirstymas pagal šalis.
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