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ESAMŲ PASTATŲ AR KITŲ NEKILNOJAMŲJŲ DAIKTŲ VERTINTOJO PASLAUGŲ
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. Tiekėjas privalo paslaugas suteikti vadovaudamasis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymu, Turto ir verslo vertinimo metodika, Tarptautiniais ir Europiniais turto vertinimo standartais, Lietuvos Respublikos žemės įstatymu, privalomą vertinimą reglamentuojančiais teisės aktais, Turto arba verslo vertintojų profesinės etikos kodeksu ir kitais teisės aktais, susijusiais su vertinimu (Tiekėjas teikdamas paslaugas turi vadovautis šių teisės aktų aktualiomis redakcijomis).
2. Perkančioji organizacija turtui Vilniaus mieste vertinti perka šias statinių / patalpų vertinimo ir nuomos rinkos vertės nustatymo paslaugas. Preliminarus vertinamo turto plotas per 24 mėnesius – 28 000 m2. 
Perkančioji organizacija numato įsigyti:
2.1. apie 26 800 m2 vertinimui pateikto statinio / patalpų, kurių plotas yra iki 100 m2; 
2.2. apie 1 200  m2 vertinimui pateikto statinio / patalpų, kurių plotas yra didesnis nei 100 m2.
Perkančioji organizacija neįsipareigoja nupirkti viso nurodyto paslaugų kiekio.
3. Tiekėjas teikdamas perkamas paslaugas (toliau – paslaugos) turi remtis rinkos ir ekonominių sąlygų tyrimais bei stebėjimų rezultatais, savo žiniomis, patirtimi. Vertinimo tikslas – Vilniaus miesto Savivaldybės būstų pardavimas (vadovaujantis Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ir išsinuomoti įstatymu), būstų pirkimas, būstų nuoma. Vadovaudamasis teisės aktais, Tiekėjas privalo objektyviai nustatyti turto ar nuomos rinkos vertę. 
4. Tiekėjas turi elgtis diskretiškai su visa informacija, kurią gauna vykdydamas užsakymą, ir gali teikti ją kitiems asmenims tik įstatymuose nustatyta tvarka. 
5. Apžiūrint turtą turi dalyvauti turto savininkas arba/ir nuomininkas (jei nurodyta užsakyme), arba/ir atstovavimo sutarties pagrindu savininką atstovaujantis asmuo (turto brokeris) arba/ir (arba) perkančiosios organizacijos darbuotojai. Apžiūrėjus turtą, surašomas vertinamo turto apžiūrėjimo aktas, kurį pasirašo apžiūrą atlikęs vertintojas ir apžiūroje dalyvavęs savininkas arba/ir nuomininkas (jei nurodyta užsakyme), arba/ir atstovavimo sutarties pagrindu savininką atstovaujantis asmuo (turto brokeris) arba/ir perkančiosios organizacijos darbuotojas. 
6. Vertindamas turtą pirkimui, pardavimui ar nuomai, Tiekėjas:
6.1. surenka duomenis apie vietovės socialinius – ekonominius rodiklius, rinkos sąlygas ir konjunktūrą. Duomenys apie vietovę turi būti atnaujinami atliekant kiekvieną naują vertinimą šioje vietovėje;
6.2. nustato nekilnojamojo turto naudojimo ypatumus, teritorijų planavimo reikalavimus, turto naudojimo, valdymo, disponavimo juo apribojimus, turto savininko prievoles, susijusias su turtu, kitų asmenų teises į šį turtą (nuoma, įkeitimas, servitutas ir panašiai), draudimus;
6.3. esant perkančiosios organizacijos poreikiui įvertina nuomininko investicijas, pakeitusias parduodamo turto vertę.
[bookmark: _Hlk111647255]7. Užsakymo įvykdymo maksimalūs terminai priklausys nuo užsakomų paslaugų apimties ir sudėtingumo, tačiau šis terminas negali būti trumpesnis nei 5 (penkios) darbo dienos nuo užsakymo pateikimo ir ne ilgesnis, nei 10 (dešimt) darbo dienų, įskaitant Tiekėjo savarankišką derinimą būstų apžiūrų laikus su vertinamo būsto nuomininkais/savininkais.
9. Užsakymo įvykdymo terminą užsakymo formoje nurodo perkančioji organizacija, o Tiekėjas įsipareigoja per nurodytą terminą šį užsakymą įvykdyti. Tiekėjas perkančiajai organizacijai per užsakymo lape nurodytą įvykdymo maksimalų terminą turės pateikti turto vertinimo ataskaitą arba nuomos teisių rinkos vertės vertinimo ataskaitą, atitinkančią teisės aktų reikalavimus. Vertinimo ataskaitoje turi būti pateiktas detalus objekto aprašymas. Jei dėl ne nuo Tiekėjo priklausančių aplinkybių per nustatytą terminą ataskaita nepateikiama, Tiekėjas parengia motyvuotą atsakymą, nurodydamas priežastį. 
10. Tiekėjas, atlikęs vertinimą elektroniniu paštu turi pateikti įvertinto turto vertinimo ataskaitą arba nuomos rinkos vertės vertinimo ataskaitą elektroninėje formoje. Perkančiajai organizacijai paprašius Tiekėjas privalės pateikti vertinamo turto (pvz. fasadų, vidaus ir kt.) skaitmenines nuotraukas elektroniniu paštu arba per duomenų mainų platformą. Nuotraukos turi būti ne mažesnės nei 300 dpi rezoliucijos. Su Turto vertinimo ataskaita turi teisę susipažinti visi suinteresuoti asmenys (pirkėjai, pardavėjai, valstybės ir savivaldybės institucijos ir pan.).
11. Turto vertinimo ataskaitą arba nuomos rinkos vertės vertinimo ataskaitą pasirašo ją parengęs turto vertintojas. Jeigu vertinimo ataskaita parengta įmonės vardu, ją turi pasirašyti ir asmuo, turintis teisę veikti turto vertinimo įmonės vardu ar jo įgaliotas asmuo.










