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0. SAVOKOS

TPD — kitaip dar teritorijy planavimo dokumentas. Tai yra teritorijy planavimo proceso
metu parengtas ir nustatyta tvarka patvirtintas dokumentas, kuriame nustatomi teritorijos vystymo,
naudojimo, tvarkymo ir apsaugos sprendiniai. TPD apima bendruosius planus, specialiojo teritorijy
planavimo dokumentus, detaliuosius planus ir kitus TP] numatytus planavimo dokumentus (toliau —
TPD).

TPDR - tai Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo dokumenty registras, kuriame
registruojami: teritorijy planavimo dokumentai (TPD); teisés aktai, kuriais Sie dokumentai tvirtinami;
patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai (toliau — TPDR).

TPDRIS — tai Teritoriju planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés prieziiiros informaciné sistema. Ji skirta elektroniniu biidu organizuoti, vykdyti ir
prizitréti visg teritorijy planavimo procesa nuo sprendimo pradéti rengti teritorijy planavimo
dokumentg iki jo pateikimo registruoti TPDR (toliau — TPDRIS).

Bendrasis planas — Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugs¢jo 30 d. sprendimu
Nr. T2-191 ,Dé¢l Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo® patvirtintas naujas
Klaipédos miesto bendrasis planas (toliau — Bendrasis planas),

Planuojama teritorija — Tauralaukio rajono teritorija, Teritorija tarp Danés upés, Liepy g.,
kelio A13 ir Tauralaukio rajono urbanizuoty teritorijy $alia Pajirio g. Si teritorija pagal Bendrojo
plano sprendinius patenkanti j 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.8, 9.9 nagrin¢jamus rajonus bei apimanti prieigas
— Liepy g. ir Danés upe (Zr. pav. 2) (toliau — Planuojama teritorija). Skaitmeninés ribos pateiktos
techninés specifikacijos priede Nr. 1.3. ,,Skaitmeniniai failai“ — ,,1.3.1. Konkurso teritorijos riba”.

Nagrinéjamas rajonas — miesto urbanistinés erdvinés sistemos fragmentas. Nagrinéjamy
rajony ribos Bendrajame plane pazymétos juoda linija, turi unikalius numerius ir pavadinimus, j
Planuojamg teritorijq patenka 9.1 Dauguliy, 9.2 Siauliy Dvaro, 9.3 Lankiskiy, 9.4 Luizés Azuolo,
9.8 Virkuciy III ir 9.9 Slengiy nagriné¢jami rajonai (toliau — Nagrinéjami rajonai/ Nagrinéjamas
rajonas). Nagrinéjami rajonai plaiau apraSyti Bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo rasto
poskyryje 4.5 ,, Teritorijy naudojimo reglamentai‘ ir Bendrojo plano pagrindinio brézinio reglamenty
apraSomojoje lentel¢je.

Funkciné zona — Bendrojo plano reglamentas, kuriuo nustatoma vyraujanti teritorijos
funkcija, naudojimo pobitdis ir teritorijos vystymo kryptys. Funkcinei zonai taikomi konkretts
bendrojo plano reglamentai, kurie yra pagrindas rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus ir jgyvendinant bendrojo plano sprendinius.

Rekomenduojama teritorijy struktiira — Bendrojo plano reglamentas, kuriuo kiekvienai
Nagrinéjamo rajono funkcinei zonai nustatomi rekomenduojami skirtingy teritorijy naudojimo tipy
(gyvenamoji, socialing, Zeldynai) procentiniai santykiai ir teritorijos erdvinio vystymo principai, |
kuriuos turi biiti atsizvelgiama rengiant Zemesnio lygmens TPD bei jgyvendinant Bendrojo plano
sprendinius.

KLAIPEDOS MIESTO BENDRASIS PLANAS  jif{it

PPAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE

9. TAURALAUKIO RAJONAS

Rajonai/ Nagringjami Tesitoriios i% Pagrindi i DidFausias | Mafiausias | DidZiausia | DidZiausias | Automobily | Teritorios jayvendini | Specialigu | Apragymas
rajonai 0 ne ara %

naudojimo tipas % leisinas | leistinas | sleistinas | galimas vieno | stalymo budas | plelojmo bodas | mo rekalavimy
Femes astaty pastaty skiypo mazmenines prioritetas | numeriai
naudoj bukilis, | aukitis, | urstalymo | prekybos

fetrais nuo | metrais nuo | intensyvu | objekto

emes zemes mas (Ul) | bendras

avirsiaus | pavirsiaus potas, kv. m.

mo
paskirtis

Spava
Gyvenamoii
Zeldynai
Socialine

z 3 4 5 6 £ i} 12 1 i 5 i i7 1
91 [Dauguiy Mafo ursiatymo ntensyvumo
Jviiiiet GV.PAS | GLKVRERE K 80 25 - 12 - 06 100 - Navja pletra 2 134
Vidinio uistatymo ntensyvumo L GLKVRSE ~Pietine funkcings 7onos pusdie
gyvenamaji zona Geempas | CMERXMRE o e % - [ 500 - Naua pltra 2 13 |ddgavsias galimas vieno maimenines
- prekybos ctekio bendras plotas — 100 7
ntensyvia naudojamy eldyny ~Gali atsrasti smulkcs ik apiamavimo
objektar;
~Viandens kelio trasoje turi bati numatyta
realinga nfrastrukidrs: krantines, sipai,
BZ A, Sl BEV.RE2 KT R 5 - 01 - - - 1 1316 preplakos, uostelai, peséiujuychiratininky
titeliai, takai, ininerinis aprapinimas.;
- vertnt europines svarbos buveinams
taicomus apriboimus

-

pav. 1 Istrauka is Bendrojo plano pagrindinio brézinio reglamenty aprasomosios lentelés istrauka



I. PROJEKTO KONKURSO POREIKIS, OBJEKTAS IR LOKACIJA
1.1. PROJEKTO KONKURSO POREIKIS

Siuo metu pagrindiné plétra Klaipédos regione vykta priemiestinése Klaipédos miesto
teritorijose. Klaipédos miesto savivaldybés tarybai 2021 m. rugsé¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,,Dél
Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* patvirtinus nauja Klaipédos miesto bendraji
plang (toliau — Bendrasis planas), sulaukiame didelio susidoméjimo dél Tauralaukio neurbanizuoty
teritorijy, kurios Bendrajame plane numatytos kaip naujos plétros teritorijos.

Didzioji dalis teritorijos Siuo metu néra uZstatyta, yra pastaty ir jy grupiy, vyrauja privacios
nuosavybés, didelio ploto, neracionalios konfigiiracijos Zemés sklypai ir isiterpusios laisvos
valstybinés zemes plotai. Dalis teritorijos yra suplanuota ar planuojama individualiy sklypy savininky
iniciatyva. Siy urbanizuojamy teritorijy plétra vyksta chaotiskai, pagal individualiy sklypy savininky
norus, neatsizvelgiat ] ilgalaikius besiformuojanéiy kvartaly socialinius, inzinerinius ir kitus
poreikius, o tai ilgalaikéje perspektyvoje neigiamai atsilieps zmoniy gyvenimo kokybei Siose
kvartaluose ir miesto ekonomikai.

Siekiant kokybiSkai iSvystyti Sig teritorijg buvo parengtas Klaipédos miesto rytinés dalies B
teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo
specialusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 23 d. sprendimu
Nr. T2-40 ,,Dé¢l Klaipédos miesto rytinés B dalies teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir
Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano patvirtinimo* (toliau — Specialusis
planas), kuriame suplanuota susisiekimo ir komunikacijy infrastruktiira. Todél siekiant testi
teritorijos nuosekly vystymasi, tikslinga Sioje teritorijoje numatyti teritorijas socialinés
infrastruktiiros plétrai, Zeldyny jveisimui, pateikti rekomendacijas teritorijos urbanistinei ir
erdvinei struktiirai ir ja formuojantiems uZstatymo sprendiniams.

Igyvendinant §j tiksla, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Architektiiros istatymo 13
straipsnio 1 dalies reikalavimais, organizuojame Tauralaukio rajono teritorijai, pagal Bendrojo plano
sprendinius patenkanciai j 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.8 ir 9.9 Nagrinéjamus rajonus, projekto konkursa
geriausial urbanistinei id¢jai atrinkti, nes Planuojama teritorija urbanistiniu ir vie$ojo intereso
pozitriu yra reikSminga.

1.2. PROJEKTO KONKURSO PAVADINIMAS IR TIKSLAS

Projekto konkurso pavadinimas — Tauralaukio rajono teritorijos pagal Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendinius patenkancios i 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.8 ir 9.9 nagrinéjamus rajonus, atviras
projekto konkursas, geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti (toliau — Projekto konkursas).

Projekto konkurso tikslas: iSrinkti geriausiai urbanistinius, architektiiros ir funkcinius
aspektus bei kitus reikalavimus, iSvardintus konkurso sglygose, atitinkancig Tauralaukio rajono
teritorijos, pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius patenkancios 19.1,9.2,9.3,9.4,9.8 ir
9.9 nagrinéjamus rajonus, urbanistinés id€jos projekta, kurio pagrindu ateityje bus rengiami teritorijy
planavimo dokumentai ir vystoma $i Tauralaukio rajono teritorija.

Projekto konkurso uzdaviniai:

e urbanistinés idéjos projektas turi atitikti Sio dokumento V skyriuje pateikta
projektavimo uzduotj;

e Konkurso dalyviy pateikiamuose pasitilymuose turi biiti iSpildyti privalomieji Konkurso
reikalavimai.



1.3. PROJEKTO KONKURSO LOKACIJA

Projekto konkurso teritorija yra Klaipédos miesto Siaurinéje dalyje, naujos plétros pietingje
Tauralaukio rajono teritorijoje.

Projekto konkurso teritorija Siauringje dalyje ribojasi su Bendrojo plano Nagrinéjamo rajono
9.7. Virkuc¢iy II urbanizuota teritorija, kurioje vyrauja vienbuciy, dvibuciy gyvenamyjy namy
teritorijos, rytinéje puséje — su magistraliniu keliu A13 Klaipéda-Palanga, pietin¢je — su Liepy g.,
vakarinéje puséje — su Danés upe. Projekto konkurso teritorija sutampa su Bendrojo plano
Nagrinéjamy rajony 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.8 ir 9.9 ribomis.

Projekto konkurso riba skaitmeniniu formatu yra pateikta priede Nr. 5.3. ,,Skaitmeniniai
failai* — ,,5.3.1. Konkurso teritorijos riba”. Ji pateikiama orientaciniu tikslu, jos plotas apie 460 ha,
apimant tokias teritorijas kaip nurodyta skaitmenoje ar daugiau gretimy objekty teritorijy:
magistralinio kelio A13 Klaipéda-Palanga, Liepy g., Danés upés, tac¢iau Planuojamos teritorijos
konfigiiracija turi likti vizualiai atpazjstama

N\

\_ Planuojama teritorija

~ 460 ha

pav. 2 Projekto konkurso teritorija (Saltinis: perkancioji organizacija)

Projekto konkurso teritorijos prieigy ir esamos situacijos apzvalgai rekomenduojame
naudoti:
e konkurso teritorijos esamos situacijos apzvalgai rekomenduojama naudoti ,,3D Klaipéda“
modelj (Zr. prieiga per internetg: 3d.klaipeda.lt);
e esamos situacijos nuotraukas, pateiktas techninés specifikacijos priede Nr. 1.1.
,,Nuotraukos.


https://3d.klaipeda.lt/

II. ESAMOS PADETIES [VERTINIMAS

2.1. KLAIPEDOS MIESTO CHARAKTERISTIKA, MIESTO ERDVINIS MODELIS

Lietuvos kontekste Klaipéda yra vienas i§ svarbiausiy besivystan¢iy metropoliniy centry,
svarbus ekonominis, transporto ir rekreacinis centras.

Klaipédos miestas yra reikSmingas transporto mazgas, kuriame susikerta juros, sausumos,
ir gelezinkelio keliai. Miesto struktiirai, tai daro neigiama poveiki, nes aukstos kategorijos ir dideliy
parametry gatves, uosto transporto koridoriai ir tranzitinis krovininis gelezinkelio srautas per visa
miesta, skaido miestg dalimis, mazina urbanistiniy struktiiry ri§$lumg ir diferencijuoja skirtingy miesto
rajony ar jo daliy (kvartaly) patraukluma.

KLAIPEDOS MIESTO ISORINES
STRUKTUROS MODELIS

PALANGA

Sutartiniai Zenklai

;_-_-_' Klaipédos miesto savivaldybés feritorijos riba
B U:statytos ir planuojamos uZstatyti miesty teritorijos
I iestu centrines dalys

Urbanistinés Integracljos asys

1 lygmens - 3alies

2 lygmens - regionines
3 lygmens - lokalinés
Susisiekimo sistema
Gatveés Ir kellal

e Magistraliniai keliai
— Krasto keliai

Rajoniniai keliai
Gelezinkellai

=~ == Esami geleZinkelio keliai
Planuojami geleZinkelio keliai

Vandens transporto trasos

= = = Tarptautinés kelty linijos

pav. 3 Klaipédos miesto iSorinés struktiiros modelis (Saltinis: Bendrasis planas

Klaipédos mieste yra valstybei svarbus objektas — Klaipédos uostas, plétojamos gamybinés
teritorijos, logistikos terminalai. Siekiant pritraukti uZsienio investicijy jkurta Klaipédos laisvoji

ekonomin¢ zona (KLEZ).



Klaipéda yra miestas prie vandens: Baltijos juros, KurSiy mariy, Danés upés. Miesto
teritorijos dalis patenka j KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorija. Taciau nepaisant Siy aplinkybiy
miesto rekreacinis potencialas néra iSnaudojamas, nes daliai teritorijy pritaikymui intensyvios
rekreacijos naudojimui yra taikomi saugomoms teritorijoms numatyti apribojimai. Palei Kursiy
marias iSsidéstgs uostas atriboja miesta nuo didelj rekreacinj potencialg turin¢iy KurSiy mariy ir
Kursiy nerijos. Mieste triksta prieigy prie vandens, néra iSvystytos patrauklios rekreacinés
infrastruktiiros.

Apibendrinant, susidaro dviprasmiSka situacija, kai miestas, turédamas Salia dideles
rekreacines teritorijas, negali pilnavertiSkai jomis naudotis ir jtakoti potencialiy rekreaciniy teritorijy
vystymasi.

Planuojama teritorija

y el Sutartiniai Zenklai
= - ~ 3

= L-_-_'- Klaipédos miesto riba
1 Nagrinéjamos teritorijos riba
f ~
pav. 4 Klaipédos miesto iSorinés priemiestinés zonos jtaka (Saltinis: Bendrasis planas

Rengiant Bendrqjj plang buvo nustatyta, kad Klaipédos miesto teritorinei plétrai didele jtaka
daro masiné plétra periferinéje zonoje, Klaipédos rajone, kur formuojasi gana chaotiskos urbanistinés
struktiros, kur ty teritorijy gyventojams néra sukuriama tinkama inZineriné, socialiné ir kita
reikalinga infrastruktiira, skirta patenkinti ty kvartaly gyventojy poreikius. Taip sukuriama drieka
miesto plétra, atsiranda transporto spiistys rytinio ir vakarinio piko metu, oro ir triukSmo tarSa, didesni
finansiniai poreikiai i8laikyti miesto infrastruktiira ir pan. Tokia plétra neigiamai veikia miesto
ekonomikg ir neigiamai atsiliepia miesto bei priemiestiniy teritorijy gyventojy gyvenimo kokybei (3
pav. pateikiama schema iliustruojanti kasdienius priemiestiniy teritorijy gyventojy srautus i miesta).

Siekiant suvaldyti §j iSorinj veiksnj, rengiant Bendrgjj plang Klaipédos miesto Siauringje
dalyje, naujos plétros pietineje Tauralaukio rajono teritorijoje, biitent Planuojamoje teritorijoje, buvo
numatyta gyvenamuyjy teritorijy naujos plétros galimybé su jai funkcionuoti reikalinga infrastruktiira.

2.2. PROJEKTO KONKURSO TERITORIJOS APZVALGA, TECHNINIAI DUOMENYS

Planuojama teritorija ribojasi su reikSmingais transporto koridoriais, taciau jos jie nekerta.
De¢l to $i teritorija yra patraukli naujos plétros atzvilgiu (2 pav. pateikiama schema, kurioje nurodyti
principiniai miesto kontekstualils rySiai ir sgveika su priemiestine zona — ,,Klaipédos miesto iSorinés
struktiiros modelis®).



Apie 12 proc. teritorijos yra urbanizuota, likusig teritorijos dalj uzima pievos ir zeldynai.
Pagrindinis uzstatymas iSsidéstes pietingje teritorijos dalyje, kur dominuoja nedidelés daugiabuciy
gyvenamyjy namy grupés. Liepy gatvéje koncentruojasi komercinés, paslaugy paskirties pastatai,
nedidelés daugiabuiy gyvenamyjy namy grupés. Esama uzstatymg galima priskirti prie laisvo
planavimo tipo, t.y. pastatai statyti pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity,
biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

Planuojamoje teritorijoje néra gamybiniy teritorijy. Cia kuriasi nauji komerciniai objektai
Siauringje Liepy g. dalyje. Teritorijos Salia Liepy g. ir magistralinio kelio A13 yra patrauklios naujy
dideliy komercinés paskirties objekty plétrai.
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pvi 6 Apévalgb taskas Nr. 1 (Saltinis: perkancioji organizacija)



pav. 9 Apzvalgos taskas Nr. 4 (Saltinis: perkanioji orgdniéaczj'a)
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pav. 13 Apfvalgos taskas Nr. 8 (Saltinis: perkancioji organizacija)

Didziausias hidrografinis objektas Planuojamos teritorijos ribose yra Danés upé, upé teka
placiu sléniu, juosiama auks$ty raguvoty $laity. Vandens kelias Danés upe iki Tauralaukio suteikia
galimybe praplaukti laivams su 1,2 m grimzle. D¢l kranty erozijos intensyvi laivyba auksciau tilto
(Liepy g.) nerekomenduojama. Tokio tipo teritorijos turi didelj rekreacinj potenciala, todél turi buti
pritaikytos kasdienio naudojimo intensyviai ir ekstensyviai rekreacijai. Upés sléniai patenka j didelés
tikimybés potvyniy teritorijas

Vertingiausi zeldynai gliidi vakarinéje teritorijos dalyje, Dangés upés slényje. Galima isskirti
ir Zeldynais pasidengusias révas bei Virku€iy kapinaites. Pagal Bendrojo plano sprendinius, Danés
upé¢ pakrantés zeldynai yra priskiriami intensyviai naudojamy zeldyny Funkcinei zonai, kurioje gali
atsirasti smulkds laikini aptarnavimo objektai, vandens keliui reikalinga infrastruktiira, prieplaukos,
pésciyjy/dviraciy tilteliai, takai, inzineriné infrastruktiira. Pagal Bendrojo plano kraStovaizdzio
apsaugos ir tvarkymo sprendinius, Danés upés pakrantés Zeldynai formuojami, kaip atskirieji
rekreacinés paskirties zeldynai, yra valstybinio misko Zemés. Taip pat teritorijoje yra jrengta keletas
dirbtiniy vandens telkiniy, kurie pagrinde atlieka prieSgaisriniy rezervuary vaidmen;.

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti 5 kultiiros paveldo objektai/teritorijos. Isteigty
saugomy teritorijy néra.

Planuojamos teritorijos susisiekimo tinklas yra silpnai iSvystytas ir monofunkciskas
(orientuotas tik 1 automobiliy eismg). Gatviy dangy struktiiroje dominuoja Zvyro danga (apie 51 proc.
gatviy turi zvyro dangg). PésCiyjy ir dviradiy infrastruktira iSvystyta silpnai, t.y. tik apie 20 proc.
gatviy turi jrengtus Saligatvius i§ abiejy pusiy, 14 proc. i§ vienos pusés, o apie 66 proc. neturi
Saligatviy apskritai. Didzioji dalis bemotorio transporto infrastruktiiros neatitinka statybos techniniy
reglamenty, nepritaikyta Zmoniy su negalia judéjimui.

Pagrindiniai transporto srautai formuojasi Planuojamos teritorijos perimetru, t. y. kelyje
A13, Liepy gatvéje. Planuojamos teritorijos vidinés gatvés neturi tranzitinio eismo pobudzio, t.y. jy
eismas susijgs tik su aptarnaujama teritorija, kuri $iuo metu yra menkai urbanizuota, todél eismo
intensyvumas juose yra itin Zemas ir siekia vos 30 — 215 aut./h.

Aplinkos oro tarSa Planuojamoje teritorijoje vertinama nevienareik§miskai. CO, NO2 ir
SO2 koncentracijos néra virSijamos, tac¢iau KD10 ir BaP koncentracija vir§ijama Siaurés vakarinéje
dalyje (j kurig patenka ir dalis gyvenamuyjy teritorijy) bei rytin¢je dalyje ties magistraliniu keliu A13.
Pagrindiniai tarSos Saliniai: kietojo kuro deginimas individualiy namy S$ildymui, automobiliy
transportas bei pramoniniai objektai.

TriukSmo lygis Planuojamoje teritorijoje yra iSskirtinai susijes su automobiliy transporto
eismu. Didziausias triukSmo lygis yra magistraliniame kelyje A13, Liepy, Klaipédos ir Pajiirio
gatvése. Siy keliy buferinése zonose yra vir§ijamos ribinés triuk§mo vertés. Planuojamos teritorijos
vidaus gatviy aplinkoje triukSmo lygis nevirsija leistiny normy.
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Sutartiniai zenklai:

:l Konkurso teritorija

[ Miskas

@D Upé

. Didelés tikimybés (10 %) - priekranté

Vidutinés tikimybés (1 %) - priekranté

E] MaZos tikimybeés (0,1 %) - priekranté

- Didelés tikimybeés (10 %) sniego tirpsmo ir liGiciy
{:] Vidutinés tikimybés (1 %) sniego tirpsmo ir litciy
[:I MaZos tikimybés (0,1 %) sniego tirpsmo ir liG¢iy

pav. 14 Uzliejamos teritorijos, misko zemé (Saltinis: perkancioji organizacija)

Pagrindiné inzineriné infrastruktiira iSvystyta teritorijos pakras¢iuose, likusioje teritorijoje
infrastruktiiros iSvystymo lygis Zemas. InZineriné infrastruktiira vystoma vadovaujantis Bendrojo
plano bei inZinerinés infrastruktiiros vystymo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais bei kitais
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Siekiant jvertinti esamg susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros biiklg, rekomenduojama
susipazinti su priedo Nr. 5.2 ,,Galiojantys TPD* aplanke ,,5.2.2. Susisiekimo specialusis planas B
dalis* esancia ,,Esamos biiklés* dokumentacija. Joje pateikiama detali informacija apie 2021-2023
m. Planuojamoje teritorijoje buvusiy inzineriniy tinkly ir susisiekimo infrastrukttros biikle, kiekius
ir pan. Naujausi duomenys apie inzinerinius tinklus skelbiami Lietuvos erdvinés informacijos portale
»Geoportal“. Daugiau apie bisimus susisiekimo infrastruktiiros projektus kitame poskyryje.
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2.3. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES STRATEGINIU PLANU TIKSLAI

Planuojamos teritorijos plétra strateginiuose savivaldybés planuose, $iuo metu apima
priemones susijusias su infrastruktiiros plétra.

2026-2028 m. mety strateginiame veiklos plane (toliau —SVP) Planuojamoje teritorijoje yra
numatytas zemés paémimo visuomenés poreikiams dokumenty parengimas ir kompensacijy
iSmokéjimas uz visuomenes poreikiams paimtg turtg ir turto jsigijimas infrastruktiiros plétrai (SVP
001 Miesto urbanistinio planavimo programa, priemonés: 001-01-02-02 Zemés paémimo visuomenés
poreikiams dokumenty parengimas; 001-01-02-03 Kompensacijy iSmokéjimas uz visuomenes
poreikiams paimtg turtg ir turto jsigijimas infrastruktiiros plétrai.).

Planuojamoje teritorijoje numatoma testi pradétas ir pradéti rengti naujas Zemés
paémimo visuomenés poreikiams procediiras ir iSmokéti kompensacijas uz paimama turtg:

1) Teritorija, reikalinga naujai Dovo Zauniaus C kategorijos gatvei tiesti nuo Liepy g.
iki Karaliauciaus g., apima apie 5,2 ha. Jgyvendinant Klaipédos miesto rytinés B dalies (tarp Pajiirio
g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo ir infrastruktiiros vystymo specialiojo plano
sprendiniy [ ir II vystymo etapus, t¢siama numatyta priemoné. 2023 m. buvo nupirkta sgnaudy ir
naudos analizés atlikimo paslauga. 2025 m. pateiktas praSymas Nacionalinei zemés tarnybai dél
procediiros pradzios. 2027 m. planuojama atlikti paimamo turto vertinima, pertvarkyti 20 privacios
zemés sklypy, atidalinti visuomenés poreikiams paimamus sklypus ir iSmokéti kompensacijas uz
paimamg zeme.

2) Teritorija, reikalinga naujai Gumbinés g. tiesti, apima apie 3,2 ha. Igyvendinant
Klaipédos miesto rytinés B dalies (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo ir
infrastrukttiros vystymo specialiojo plano sprendiniy I ir IT vystymo etapus, numatyta nauja priemoné.
2025 m. buvo atlikta sagnaudy ir naudos analiz¢. 2026 m. planuojama atlikti paimamo turto vertinima,
pertvarkyti 34 privacius zemés sklypus, atidalinti paimamus visuomenés poreikiams sklypus. 2027 m.
numatoma iSmokéti kompensacijg uz paimama zeme.

3) Teritorija, reikalinga C kategorijos Karaliauciaus g. (buvusios Girdavos g.) tiesti ir
rekonstrukcijai, apima apie 5,1 ha. Numatoma pradéti Zemés, reikalingos KaraliauCiaus g.
rekonstrukcijai ir jos tgsiniui tiesti (nuo sankryzos su Dovo Zauniaus g. iki krasto kelio), paémimo
visuomenes poreikiams procedirg. Esama Karaliauciaus g. yra 3,5 m plocio. Pagal Klaipédos miesto
rytinés B dalies (tarp Pajtrio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo ir infrastruktiiros
vystymo specialiojo plano sprendinius, numatyta ja rekonstruoti j C kategorijos gatve. 2027 m.
numatoma iSmokeéti kompensacijg uz paimama Zeme.

4) Teritorija, reikalinga Dovo Zauniaus g. C kategorijos gatvei tiesti nuo Karaliauciaus
g. iki Pajiirio g., apima apie 3,7 ha. Planuojama pradéti naujai C kategorijos gatves tesiniui tiesti
reikalingos Zemés paémimo visuomeneés poreikiams procediirg. 2025 m. buvo atlikta paimamy sklypy
sanaudy ir naudos analizé, 2027-2028 m. numatoma atlikti paimamo turto vertinima, pertvarkyti 38
privacios Zzemés sklypus, atidalinti paimamus visuomenés poreikiams sklypus, 2028 m. iSmokéti
kompensacija uz paimama Zemg.

Taip pat jgyvendinus minétas priemones, numatoma Planuojamoje teritorijoje parengti 3
techninius darbo projektus Siems ruoZams: Karaliauciaus g. nuo Pievy g. iki A13 kelio
Klaipéda—Liepoja (iskaitant tilta per Danés upe¢), Dovo Zauniaus g. nuo Karaliauciaus g. iki
Liepu g., taip pat pésciuju ir dviraciy tako nuo Baltijos 6-osios g. iki Isruties g. (iskaitant pésCiyjy
tilta per Danés upg¢) (SVP 006 Susisiekimo sistemos prieziiiros ir plétros programa, priemon¢ 006-
01-01-25 Siaurinés miesto dalies eismo pralaidumo ir darnaus judumo sprendiniy parengimas ir
jgyvendinimas). Preliminarus terminas 2027-2030 m.

Sios priemonés yra svarbus Zingsnis aplinkiniy teritorijy plétrai ir planuojamy investicijy
Klaipédos miesto teritorijoje jgyvendinimui.
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1. GALIOJANCIU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU IR KITU DOKUMENTU
APZVALGA

3.1. BENDRASIS PLANAS

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Planuojama teritorija patenka i Nagrinéjamus
rajonus 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.8 ir 9.9. Detaliau susipaZinti su Bendrojo plano sprendiniais galima:
Klaipédos miesto bendrojo plano keitimas | Klaipédos miesto savivaldybé.

_Tauralaukio || |

¢ \ Y ) 7 4 3 o 2 g 0
ol ¥ 4 /- ’ ./k:; " ,,‘." R % (| © Kiaipados miesto savivaldybes administracya, 2022

pav; 15 Klaipédos miesto Bendrasis planas (Saltinis: Bendrasis planas)
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https://www.klaipeda.lt/lt/gyventojams/miesto-pletra/klaipedos-miesto-bendrojo-plano-keitimas/2590

3.1.1. DAUGULIU NAGRINEJAMAS RAJONAS NR 9.1.

Dauguliy nagrin¢jamas rajonas patenka | keturias Funkcines zomnas: mazo uzstatymo

intensyvumo gyvenamaja zong, vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, intensyviai
naudojamy zeldyny zona, inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zong.

MazZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo buidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 60%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 12 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,6.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruo$img nuo galimo teritorijos uztvinimo;

- 3. Ivertinti vandenviec¢iy apsaugos juosty reikalavimus;

- 4. ]Ivertinti teritorijoje esancias kapines.

AprasSymas/pastabos: néra.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: Gyvenamoji teritorija (GG), MiSri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).
Galimi Zemés naudojimo baidai: Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 65%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: 16 m.
Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.
Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 500.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.
Igyvendinimo prioritetas: antras (2).
Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksinj teritorin] inZinerinj paruo$img nuo galimo teritorijos uztvinimo;

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
AprasSymas/pastabos: pietinéje Funkcinés zonos pusé€je didziausias galimas vieno
mazmenines prekybos objekto bendras plotas — 100 kv.m.
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Intensyviai naudojamu Zeldynu zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),
Aiksté (Al), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo biudai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E),
Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacingés teritorijos (R), Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: nenormuojama.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 5 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,1.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
Teritorijos plétojimo budas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: pirmas (1).

Specialiyju reikalavimy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruoS$img nuo galimo teritorijos uztvinimo,

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus,

- 16. Teritorijoje numatyti vietine (kvartaling/ rajonine)pavirSiniy nuoteky kaupykla.
ApraSymas/pastabos: gali atsirasti smulkiis laikini aptarnavimo objektai; vandens kelio
trasoje turi biiti numatyta reikalinga infrastruktiira: krantinés, slipai, prieplaukos, uosteliai,
pésCiyjy/ dviratininky tilteliai, takai, inZinerinis apriipinimas; ivertinti europinés svarbos
buveinéms taikomus apribojimus.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
Galimi Zemés naudojimo budai: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira: nenormuojama.
DidZiausias leistinas pastaty auksStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.
Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: -.
Teritorijos plétojimo budas: - .
Igyvendinimo prioritetas: - .
Specialiyjy reikalavimy numeriai: - .
AprasSymas/pastabos: néra.

3.1.2. SAULIU DVARO NAGRINEJAMAS RAJONAS NR. 9.2.

Sauliy dvaro nagriné¢jamas rajonas patenkg i SeSias Funkcines zonas: vidutinio uzstatymo

intensyvumo gyvenamaja zong, mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, miesto dalies centro
zong, ekstensyviai naudojamy Zeldyny zong, intensyviai naudojamy Zeldyny zong, inZinerinés
infrastrukttiros koridoriy zona.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: Gyvenamoji teritorija (GG), Misri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastrukttiros teritorija (SI).
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Galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercines paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 65%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 16 m.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 500.
Teritorijos plétojimo buidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus;

- 13. Atlikti aukStybiniy pastaty galimybés urbanisting, erdving bei morfologing analize.
Pateikti kontekstualius kompozicinius erdvinius pasiiilymus, iSskyrus 6.2, 6.3, 6,4
Nagrinéjamus rajonus.

AprasSymas/pastabos: taskiniy aukstybiniy pastaty zona iki 20 m.; pietinéje Funkcinés zonos
puséje didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 100 kv.m.

MazZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija

(GV), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo baidai: Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),

Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy

bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),

Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 55%; Zeldynai — 25%; socialiné

- 5%.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: 12 m.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,6.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.

Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksin; teritorinj inZinerinj paruo$ima nuo galimo teritorijos uZtvinimo;

- 2.]vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy istatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir
tvarkymo planais;

- 3. Ivertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus;

- 10. Teritorijoje numatyti ikimokyklinio ugdymo jstaiga, kurios sklypui negalioja
Reglamenty lenteléje nurodyti bendrieji Nagrinéjamo rajono uzstatymo aukscio,
intensyvumo ir tankumo rodikliai

AprasSymas/pastabos: néra.

18



Miesto dalies centro zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Misri centro zona (GC), Misri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastrukttros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo biidai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E), Kulturos paveldo objekty zemés sklypai (C2).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 30%; Zeldynai — 20%; socialiné
- nenormuojama.

DidZiausias leistinas pastaty auksStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 20 m.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 1,2.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 2000.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyju reikalavimuy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruo$ima nuo galimo teritorijos uztvinimo;

- 2. Ivertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu,
Saugomy teritorijy jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais
paveldosaugos ir tvarkymo planais;

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus;

- 7. lvertinti transporto priemoniy poveiki visuomenés sveikatai ir gyvenamajai
aplinkai. Projektuojant gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties
pastatus Salia intensyviy susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy bitina
iSnagrinéti esamg situacija ekologiniu/ higieniniu pozitriu ir atitinkamai parinkti ar
keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triuk§mo ir tar§os mazinimo
priemones.

AprasSymas/pastabos: néra.

Ekstensyviai naudojamuy Zeldyny zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (AD).

Galimi Zemés naudojimo budai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Kultiiros paveldo objekty zemes sklypai (C2).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktira %.: nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.

DidzZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
Teritorijos plétojimo buadas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyju reikalavimy numeriai:

- 2. Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu,
Saugomy teritorijy jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais
paveldosaugos ir tvarkymo planais;

- 3. Ivertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus,

ApraSymas/pastabos: néra.
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Intensyviai naudojamy Zeldynu zona:
e Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (AD).
e Galimi Zemés naudojimo biidai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zzeldyny teritorijos (E), Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira %.: nenormuojama.
DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 5 m.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,1.
e Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
e Teritorijos plétojimo budas: - ;
e Jgyvendinimo prioritetas: pirmas (1).
e Specialiyjy reikalavimy numeriai:
- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus,
e ApraSymas/pastabos: néra.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: Inzinerinés infrastrukttiros koridorius (TK).
Galimi Zemés naudojimo buidai: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.
DidzZiausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: -.
Teritorijos plétojimo budas: - .
Igyvendinimo prioritetas: - .
Specialiyjy reikalavimy numeriai: - .
ApraSymas/pastabos: néra.

3.1.3. LANKISKIU NAGRINEJAMAS RAJONAS NR. 9.3.

Lankiskiy nagrinéjamas rajonas patenkg i septynias Funkcines zonas: vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamaja zona, paslaugy zona, mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamaja zona,
miesto dalies centro zong, ekstensyviai naudojamy zeldyny zona, intensyviai naudojamy Zeldyny
zona, inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

¢ Galimi teritorijos naudojimo tipai: Gyvenamoji teritorija (GG), Misri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastrukttiros teritorija (SI).

¢ Galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercines paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).
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Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 65%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.

DidZiausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 16 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 500.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyju reikalavimy numeriai: néra.

ApraSymas/pastabos: pietin¢je Funkcinés zonos pus€je didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 100 kv.m.

Paslaugu zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Paslaugy teritorija (PA).

Galimi Zemés naudojimo biudai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K),

Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo

(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir

inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji — nenormuojama; Zeldynai — 10%;

socialing - nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 16 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 8000.

Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 2.]vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy jstatymu, kultiiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir
tvarkymo planais.

AprasSymas/pastabos: numatytas 2KKP (kompleksiniy kelioniy punktas).

MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo buidai: Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 60%; Zeldynai — 25%; socialiné
— nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 12 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,6.

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.
Teritorijos plétojimo buidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).
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Specialiyju reikalavimy numeriai:

- 2.]vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy jstatymu, kultiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir
tvarkymo planais.

ApraSymas/pastabos: néra.

Miesto dalies centro zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Misri centro zona (GC), Misri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo buidai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 30%; Zeldynai — 20%; socialiné
- nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 20 m.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 1,2.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 2000.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: pirmas (1).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 7. lvertinti transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai
aplinkai. Projektuojant gyvenamuosius, vieSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties
pastatus Salia intensyviy susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy biitina
iSnagrinéti esama situacija ekologiniu/ higieniniu poZiiiriu ir atitinkamai parinkti ar
keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triuk§mo ir tarSos mazinimo
priemones.

ApraSymas/pastabos: néra.

Ekstensyviai naudojamuy Zeldynu zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (AD).

Galimi Zemés naudojimo biidai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira %.: nenormuojama.

DidzZiausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
Teritorijos plétojimo budas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyju reikalavimy numeriai:

- 2. Ivertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu,
Saugomy teritorijy jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais
paveldosaugos ir tvarkymo planais.

AprasSymas/pastabos: néra.
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Intensyviai naudojamy Zeldynu zona:
e Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (AD).
e Galimi Zemés naudojimo biidai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zzeldyny teritorijos (E), Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiara %.: - .
DidZiausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
Teritorijos plétojimo biidas: - ;
Igyvendinimo prioritetas: pirmas (1).
Specialiyju reikalavimy numeriai: -;
AprasSymas/pastabos: néra.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
Galimi Zemés naudojimo buidai: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.
DidzZiausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: -.
Teritorijos plétojimo buadas: - .
Igyvendinimo prioritetas: - .
Specialiyjy reikalavimy numeriai: - .
ApraSymas/pastabos: néra.

3.1.4. LUIZES AZUOLO I NAGRINEJAMAS RAJONAS NR. 9.4.

Luizés AZuolo I nagrinéjamas rajonas patenka | tris Funkcines zonas: maZo uZstatymo
intensyvumo gyvenamaja zong, vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, intensyviai
naudojamy zeldyny zona.

MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

e Galimi teritorijos naudojimo tipai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastrukttiros teritorija (SI).

¢ Galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

e Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 60%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.
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Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 12 m.

Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas (UI): 0,6.

Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.

Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruo$img nuo galimo teritorijos uztvinimo;

- 3. Jvertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus;

- 16. Teritorijoje numatyti vieting (kvartaling/ rajoning) pavirSiniy (lietaus) nuoteky
kaupykla.

ApraSymas/pastabos: néra.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: Gyvenamoji teritorija (GG), Misri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).
Galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 60%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: 16 m.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.
Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.
Igyvendinimo prioritetas: antras (2).
Specialiyju reikalavimuy numeriai:

- 1. Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruo$ima nuo galimo teritorijos uztvinimo;

- 3. ]vertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
ApraSymas/pastabos: néra.

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (Al), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo budai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E),
Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira %.: nenormuojama.

DidZiausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 5 m.

Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas (UI): 0,1.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;
Teritorijos plétojimo badas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: pirmas (1).
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e Specialiyjy reikalavimy numeriai:
- 1. Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruo$ima nuo galimo teritorijos uZtvinimo,
- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus,
e AprasSymas/pastabos: gali atsirasti smulkiis laikini aptarnavimo objektai; vandens kelio
trasoje turi biiti numatyta reikalinga infrastruktiira: krantinés, slipai, prieplaukos, uosteliai,
pésciyjy/ dviratininky tilteliai, takai, inzinerinis apriipinimas.

3.1.5. VIRKUCIU III NAGRINEJAMAS RAJONAS NR. 9.8.

Virkuciy III nagring¢jamas rajonas patenka ] penkias Funkcines zonas: mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamaja zong, vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, intensyviai
naudojamy zeldyny zong, ekstensyviai naudojamy zeldyny zong, inzinerinés infrastruktiiros koridoriy
zong.

MazZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

e Galimi teritorijos naudojimo tipai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

¢ Galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

¢ Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemeé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 50%; Zeldynai — 20%; socialiné

- 10%.

Didziausias leistinas pastaty auksStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 12 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,6.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.

Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 2.]vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir
tvarkymo planais;

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus;

- 4. Ivertinti teritorijoje esancias kapines;

- 9. Teritorijoje numatyti bendro lavinimo mokykla, kurios sklypui negalioja Reglamenty
lentel¢je nurodyti bendrieji Nagrinéjamo rajono uzstatymo auks$¢io, intensyvumo ir
tankumo rodikliai;

- 10. Teritorijoje numatyti ikimokyklinio ugdymo jstaiga, kurios sklypui negalioja
Reglamenty lentel¢je nurodyti bendrieji Nagrinéjamo rajono uzstatymo aukscio,
intensyvumo ir tankumo rodikliai

e ApraSymas/pastabos: néra.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:
¢ Galimi teritorijos naudojimo tipai: Gyvenamoji teritorija (GG), Misri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).
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Galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercines paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 65%; Zeldynai — 20%; socialiné
- nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 16 m.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.
Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 500.
Teritorijos plétojimo buidas: nauja plétra.
Igyvendinimo prioritetas: antras (2).
Specialiyjy reikalavimy numeriai:

3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
ApraSymas/pastabos: taskiniy aukstybiniy pastaty zona iki 20 m.; pietingje Funkcinés zonos
puséje didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 100 kv.m.

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),

Aikste (AD).

Galimi Zemés naudojimo budai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar

savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), Susisiekimo

ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), Kultiiros paveldo objekty zemés sklypai (C2).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira %: nenormuojama.

DidzZiausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;

Teritorijos plétojimo budas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: pirmas (1).

Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 2.]vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy
teritorijy jstatymu, kultliros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir
tvarkymo planais;

- 3. ]vertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus;

- 4. ]vertinti teritorijoje esancias kapines.

ApraSymas/pastabos: néra.

Ekstensyviai naudojamy Zeldynu zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (AD).

Galimi Zemés naudojimo biidai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira %.: nenormuojama.
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Didziausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;

Teritorijos plétojimo biidas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyjuy reikalavimy numeriai:

- 2. Ivertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu,
Saugomy teritorijy jstatymu, kultiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais
paveldosaugos ir tvarkymo planais;

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus;

- 4. Ivertinti teritorijoje esancias kapines.

ApraSymas/pastabos: néra.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: Inzinerinés infrastrukttiros koridorius (TK).
Galimi Zemés naudojimo buidai: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.
DidzZiausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: -.
Teritorijos plétojimo badas: - .
Igyvendinimo prioritetas: - .
Specialiyju reikalavimuy numeriai: - .
ApraSymas/pastabos: néra.

3.1.6. SLENGIU NAGRINEJAMAS RAJONAS NR. 9.9.

Slengiy nagriné¢jamas rajonas patenka j penkias Funkcines zonas: vidutinio uzstatymo

intensyvumo gyvenamaja zong, mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong, paslaugy zona,
ekstensyviai naudojamy Zeldyny zong, inZinerinés infrastrukttiros koridoriy zona.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Gyvenamoji teritorija (GG), MiSri gyvenamoji teritorija
(GM), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo baidai: Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R),
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny teritorijos
(E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 60%; Zeldynai — 25%; socialiné
- nenormuojama.

DidZiausias leistinas pastaty auksStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: 16 m.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.
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Igyvendinimo prioritetas: antras (2).
Specialiyju reikalavimy numeriai:

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
ApraSymas/pastabos: néra.

MaZo uzZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona:

Galimi teritorijos naudojimo tipai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV), Paslaugy teritorija (PA), Socialinés infrastruktiiros teritorija (SI).

Galimi Zemés naudojimo buidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V),
Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).

Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji - 60%; Zeldynai — 25%; socialiné
— nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: 12 m.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,6.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 100.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyju reikalavimuy numeriai:

- 7. Ivertinti transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai.
Projektuojant gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus Salia
intensyviy susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy biitina iSnagrinéti esama situacija
ekologiniu/ higieniniu poziiiriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant
poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos maZinimo priemones.

AprasSymas/pastabos: néra.

Paslaugu zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: Paslaugy teritorija (PA).
Galimi Zemés naudojimo biidai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: Gyvenamoji — nenormuojama; Zeldynai — 10%;
socialiné - nenormuojama.
DidZiausias leistinas pastaty auksStis, metrais nuo Zemés pavirSiaus: 16 m.
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 0,8.
Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 8000.
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra.
Igyvendinimo prioritetas: antras (2).
Specialiyjy reikalavimy numeriai:

- 3. Ivertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.
AprasSymas/pastabos: néra.
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Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona:

e Galimi teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ),
Aikste (AD).

e Galimi Zemés naudojimo budai: Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E), Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé¢ (KT).

¢ Rekomenduojama teritorijuy struktiira %.: nenormuojama.

Didziausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: - ;

Teritorijos plétojimo badas: - ;

Igyvendinimo prioritetas: antras (2).

Specialiyju reikalavimy numeriai:
- 3. Jvertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.

e ApraSymas/pastabos: néra.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:
Galimi teritorijos naudojimo tipai: InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
Galimi Zemés naudojimo buidai: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (KT).
Rekomenduojama teritorijy struktiira, nenormuojama.
Didziausias leistinas pastaty auksStis, metrais nuo Zemés pavirsiaus: -.
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): -.
DidzZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: -.
Teritorijos plétojimo buidas: - .
Igyvendinimo prioritetas: - .
Specialiyju reikalavimy numeriai: - .
AprasSymas/pastabos: néra.

3.1.7. ISTRAUKOS IS BENDROJO PLANO SPRENDINIU GRAFINES DALIES

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje yra numatytas
teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra. Tai neuzstatyty teritorijy urbanizavimas. Naujos plétros
teritorijos padeda tolygiau iSdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas mieste, sukuria salygas
aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos atnaujinimui uZstatytoje miesto
teritorijoje.

Plétojant naujus gyvenamyjy namy kvartalus, kompleksiskai plétojamos visuomenings,
komercings paskirties teritorijos.

Miesto funkcijy plétra vyksta etapais, atsizvelgiant | teritorijy poreik] ir konkre¢iu plétros
momentu teisés aktais nustatytus veiklos apribojimus.
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Sutartiniai zenklai

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos rnba InZinerinés infrastruktdros bei paslauguy
Nagrinéjami rajonai teritorijos vandenyse pagal KVJU BP.
Numatytas plétojimo badas - Nauja plétra

3.3 Nagrinéjamo rajono numeris —
Funkcinés zonos:

InZinerinés infrastruktdros funkciné zona, kurioje
gali vykti konversija | paslaugy ir ekstensyviai InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
naudojamy Zeldyny funkcines zonas Vandenvietiy zona

nekoreguojant ir nekeiciant BP sprendiniy - S N T e
dsritorios piitaiimntiddas Ekstensyviai naudojamy zeldyny zona
| Ekosistemy apsaugos misky zonos

Saugojimas / modernizavimas

Modernizavimas I Rekreaciniy misky zonos
Konversija Vandeny zona
Nauija pletra W\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis = 50 %

Rezervuojamos teritorijos miesto strateginiams
pojektams

7
[
[ status quo
.

pav. 16 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano teritorijos plétojimo biidy schemos
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Sutartiniai zenklai

Klaipédos miesto Aukstybiniy pastaty teritorijos Uzstatymo aukstis InZinerinés infrastruktiros Funkcinés zonos:
ey o Aukstybiniy pastaty UZstatymo aukstis pet aslatigq tentopios InZinerinés infrastruktaros

(S Nagrint?;:ami "a]f’"ai - kompleksy zonos & funkcineje zonoje panceny=Sipana i CIBE koridoriy zona
33 Nagrinéjamo rajono numeri Taskiniy aukstybiniy pastaty 8m . Neuzstatoma teritorija e Intensyviai naudojamy
Didziausio leistino pastaty Z0nos 12m NN 20m Zeldyny zona
aukstio reglamenty Planuojamas aukstybinis 13m NN 30m Ekstensyviai naudojam
= apribojimy riba (@} pasm-,’s i 14 &\\“ 35m ieldynq);:)na e
Senamiescio teritorijoje e o i . o =
T < Aukstybiniy pastaty I 16m E Eke y apsaugs miskt
InZinerines infrastruktaros 8 ;5 3ty mo aukstis zonoje aukstis (metrais) = zonos
funkcine zona, kurioje gali Miesto silueta formuojantys B 7 I Rekreaciniy misky zonos
vykti konversija j paslaugyir @ . .U ?ﬁ nuol - 19m iki 5.00 - o U
F=—- ekstensyviai naudojamy manenmarsiainal - 20m 5.01-10.00 Vandeny zona
Zeldyny funkcines zonas - 25 m 2 ' “ Teritorijos, kuriose Zeldiniy
nekoreguojant ir nekeiciant [ 10.01-15.00 N kiekis = 50 %
BP sprendiniy I :0m I 15.01-2000
Il 35, B 2001-25.00

I 2501-3000

pav. 17 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano uzstatymo aukscio schemos

Bendrajame plane uzZstatymo erdvinis planavimo principas grindZiamas urbanistinés
strukttiros iSlaikymu, krastovaizdzio apsauga ir miesto identiteto stiprinimu. Bendrojo plano
sprendiniuose yra nustatytas didZiausias leistinas pastaty auksStis (metrais nuo Zemés pavirSiaus),
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. ISimtis taikoma bendro lavinimo mokykly ir
ikimokyklinio ugdymo jstaigy Zemés sklypams (Nagrinéjamo rajono uzstatymo aukscio,
intensyvumo ir tankumo rodikliai).

Planuojamoje teritorijoje didziausias leistinas pastaty aukStingumas ir intensyvumas yra
numatytas palei Liepy g., KaraliauCiaus g. ir magistralinj kelig A13.
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Sutartiniai zenklai

= Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba 0,2 - 2  Funkcinés zonos:

[, | Nagringjami rajonai o4 N 23 InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona
Nagrinéjamo rajono numeris os N 25 I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Lﬂiﬁn?ﬁnéﬁ inf;:slfruktﬁr os fgnkt;ilné zona, os 1IN 3 Ekstensyviai naudojamuy Zeldyny zona

el!iggﬁsgyiila‘iﬁr,\ aqu?;r;r;“ia«allq‘;?\q?ﬂgll(ﬂ:li:\es 1 - [ 2'5 C Ekosaste.m.q apfaugs misky zonos
zonas nekoreguojant ir nekeiciant BP : 2 . B Rekreaciniy misky zonos
sprendiniy B 4 Vandeny zona

Uzstatymo intensyvumas Hl 15 NN\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis = 50 %

12 Uzstatymo intensyvumas funkcinéje zonoje - 18 InZinerinés infrastruktdros bei paslaugy
0.1 teritorijos vandenyse pagal KVJU BP

pav. 18 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano uzstatymo intensyvumo schemos

Mokykly ir darzeliy projektavimo principas Bendrojo plano sprendiniuose, 9.1-9.4, 9.8 ir
9.9 rajonuose, grindziamas decentralizuotu paslaugy prieinamumu, saugiu pasiekiamumu ir
integracija | gyvenamaja aplinka. Mokyklos ir darzeliai planuojami taip, kad biity pasiekiami
pésCiomis 1§ gyvenamyjy kvartaly. Kiekviename rajone numatytos zonos Svietimo jstaigoms,
atsizvelgiant | prognozuojamg gyventojy skai¢iy ir amziaus struktiirg (gyventojy).

Projektuojant Svietimo jstaigas, prioritetas teikiamas saugiems pésciyjy ir dviraciy takams,
atskirtiems nuo intensyvaus transporto srauty. Darzeliai ir mokyklos derinami su rekreacinémis
zonomis, zeldynais ir vieSosiomis erdvemis, kad bty kuriama palanki aplinka vaiky ugdymui ir
bendruomenés veikloms.

Bendrojo plano sprendiniuose yra numatyta, kad miesto mokykly aptarnavimo zonos yra
1 km spinduliu aplink mokykla.

Bendrojo plano sprendiniuose Svietimo objekty ir reikiamy jiems teritorijy poreikis
skaiCiuojamas atsizvelgiant | analogus:

- 1000 — ciui gyventojy — 140 viety bendrojo lavinimo mokyklose. Bendruoju atveju,
Klaipédai optimali mokykla buty iki 900 viety, jos sklypo dydis 3,6 ha (40 m?/1 vaikui).
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- 1000 - ¢iui gyventojy — 65-70 viety ikimokyklinio bendro ugdymo jstaigose. Optimalus
vienos jstaigos dydis biity apie 90 viety, jos sklypo dydis 0,45 ha (50 m?/1 vaikui).

(o)

X
d

R
i

Sutartiniai zenklai
= Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
[ | Nagrinejami rajonai
3.3  Nagrinéjamo rajono numeris
Gyvenamajai statybai numatomos teritorijos

Centry teritorijos
I Pagrindinis miesto centras
I Miesto centras, svarbiausi lokalds centrai

Gyvenamosios teritorijos
Intensyvaus uzstatymo gyvenamosios
teritorijos
Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos

Sodininky bendrijy teritorijos
Sodininky bendrijy teritorijos

Naujos plétros teritorijos

AW

Naujai gyvenamosios statybos plétrai
numatomos teritorijos

W

AN

Planuojamos Svietimo jstaigos
@ Ikimoklyklinio ugdymo jstaiga (darzelis)

M)  Mokykla
Kitos teritorijos
Kitos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
B Miskai
I Intensyviai naudojami Zeldynai
Ekstensyviai naudojami Zeldynai
Vandenys
SO Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis = 50 %
InZinerinés infrastruktaros teritorijos bei
- paslaugy teritorijos vandenyse pagal KVJU BP
Kiti Zzyméjimai
Esamas uzstatymas
E{ﬂ Esamy kapiniy teritorijos
Gelezinkelis
._:::} Pajirio juosta
Vietovés plétojamos siekiant kurortinés
k=== teritorijos statuso preliminari riba

pav. 19 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano gyvenamyjy teritorijy brézinio

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje yra planuojami Sie
atskirieji zeldynai ir vieSosios urbanistinés erdvés: planuojami atskirieji rekreacinés paskirties
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zeldynai (centriniai, rajoniniai), planuojami atskirieji rekreacinés paskirties zeldynai (vietiniai),
planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynai (zr. pav. 20).
Planuojamoje teritorijoje yra regioninés svarbos Akmenos — Danés migracinis koridorius

(Mr2a, b, ¢).

Planuojamoje teritorijoje yra suplanuoti atskirieji zeldynai Nr. 53, Nr. 54, Nr. 55, Nr. 56. |
planuojama teritorijg taip pat patenka valstybinés reikSmés miSky ploty.

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo lygio vertinimas yra — ribotas ().
Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys — palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzio pobudis ir naturalumas (2). Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai: naujo
zeldyno jrengimas (a), esamo zeldyno jrengimo lygio ir buklés gerinimas (b), esamo zeldyno

jrengimo lygio ir buklés palaikymas (c).

mIpZiay,e

1 Atskirujy Zeldyny eksplikacija

’m.”o.

0 P
o 23

oPey, o
Sescsese o000 N

Nr. Zeldyno pavadinimas Zeldyno tipas Zeldyno svarba & Nfa%;'::fmas
53. | Planuojamas atskirasis rekreacines paskirties Zeldynas - Centrinis 9.1
54. | Planuojamas atskirasis rekreacines paskirties Zeldynas - Rajoninis 9.2
55. | Planuojamas atskirasis rekreacinés paskirties Zeldynas z Rajoninis 92
56. | Planuojamas atskirasis rekreacinés paskirties Zeldynas . Centrinis gg

Sutartiniai Zenklai

] Kwaipedos miesto savivaldybés teritorijos riba

Miskai

u Il migky grupé. Specialiosios paskirties miSkai, A. Ekosistemy
apsaugos miskai

- Il migky grupé. Specialiosios paskirties miskai, B. Rekreaciniai
miskai

Kitos teritorijos
UzZstatytos ir uZstatomos teritorijos
InZinerinés infrastruktiros koridoriai
Vandenviete

Atskirieji Zeldynai ir vieSosios urbanistinés erdvés

Esama vieSoji urbanistiné erdve

Planuojama viesoji urbanistiné erdve

Esami atskirieji mokslinés, kultirinés ir memorialinés paskirties
Zeldynai

Esami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai

Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (centriniai,
rajoniniai)

Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (vietiniai)
Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties
Zeldynai
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Vandenviete

Vandenys
Saugomos teritorijos
rﬁgm Saugomos teritorijos numeris ir pavadinimas
parkas
Valstybiniy parky riba
Valstybiniy parky funkcinio prioriteto zonos riba
[~ | Buferinés apsaugos zonos riba (Pajirio Regioninio Parko)
| .| Draustiniy riba
[".] Biosferos poligony riba
Pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (PAST)
&N Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST)
Kertinés misko buveinés
a Botaniniai gamtos paveldo objektai
Gamtinio karkaso sudétis

Migraciniai koridoriai (M)
Nacionalinés svarbos
Regioninés svarbos

|| Vietinés svarbos

Geoekologinés takoskyros (T)

___ 1 Tarptautinés svarbos
*_|| Nacionalinés svarbos
Regioninés svarbos

Gamtinio karkaso tvarkymas
E Gamtinio karkaso tvarkymo zony riba

Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties
Zeldynai

Zaliosios jungtys
Zaliosios jungtys / perskyros

Uzliejamos teritorijos

: Didelés tikimybés (10 %) potvynio grésmeés uzliejamos
priektantés teritorijos

':] Vidutinés tikimybés (1 %) potvynio grésmés uZliejamos
priektantés teritorijos
MaZos tikimybés (0,1 %) potvynio grésmés uZliejamos
priektanteés teritorijos

:] Dideles tikimybeés (10 %) potvynio rizikos sniego tirpsmo ir
liGiy teritorijos

(—— Vidutinés tikimybeés (1 %) potvynio rizikos sniego tirpsmo ir

— liaciy teritorijos
MazZos tikimybés (0,1 %) potvynio rizikos sniego tirpsmo ir
liaéiy teritorijos

Naudingosios iSkasenos

{5 Naudingujy iskaseny telkiniai

1G6nP  Naudingujy iskaseny telkiniy eksplikacijos numeris

Kiti Zyméjimai
Esamas uZstatymas

Valstybinés reikimes miSkai

+++| Esamy kapiniy teritorijos

Gelezinkelis
i} Pajario juostos riba
sssssess  Kursiy mariy kranto apsaugos juostos riba

Vietovés plétojamos siekiant kurortinés teritorijos statuso
preliminari riba

\, Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis = 50 %

InZinerinés infrastruktdros teritorijos bei paslaugy teritorijos
vandenyse pagal KVJU BP

pav. 20 Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinio

Bendrojo plano sprendiniuose yra pateikiama principiné didZiausio galimo vieno
mazmeninés prekybos objekto bendro ploto principiné sklaida visoje miesto teritorijoje. Didelio
prekybos ploto prekybos objektai galimi tik pakankamai didelése teritorinése paslaugy zonose,
specializuoty kompleksy, darbo viety teritorijose, turinfiose risly ir tinkamai kategorizuota
susisiekimo sistemos pagrinda. Planuojamoje teritorijoje didzZiausio ploto prekybos objektai yra
numatyti palei Liepy g., Karaliau¢iaus g. ir magistralinj kelig A13 (Zr. pav. 21).
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Sul

Sutartiniai zenklai

E Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba [ 2000 m?

Nagrinéjami rajonai B 8000 m?
InZinerinés infrastruktaros funkciné zona, I 20000 m?
kurioje gali vykti konversija j paslaugy ir - 50000 m?2

ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcines
zonas nekoreguojant ir nekeiciant BP
sprendiniy Inzinerinés infrastruktaros koridoriy zona
33  Nagrinéjamo rajono numeris Vandenvieciy zona
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos I Intensyviai naudojamy zeldyny zona
objekto bendras plotas, m? Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Funkcinés zonos:

DidZiausias galimas vieno maZmeninés ~ Ekosistemy apsaugs migky zonos
2000 prekybos objekto bendras plotas, m? funkcingje - Rekreaciniy misky zonos
zonoje
100 rjnz Vandeny zona
— WA\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis = 50 %
500 m? Inzinerinés infrastruktaros bei paslaugy
m

teritorijos vandenyse pagal KVJU BP

pav. 21 I$trauka is Klaipédos miesto bendrojo plano prekybos objekty sklaidos schemos

I Planuojamg teritorijg patenka nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai: Virkuc¢iy kaimo
senosios kapinés, kodas 22061, statusas — valstybés saugomas, objekto reik§mingumo lygmuo —
regioninis; dalis Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastato komplekso vad. Bachmano dvaru, kodas
— 244, statusas — valstybés saugomas, objekto reikSmingumo lygmuo — regioninis.

Taip pat | Planuojamos teritorijos ribas patenka kapinés, nejraSytos ] nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy registra, kuriy vietai nustatyti (riboms patikslinti) privalomi archeologiniai
tyrimai: Daugaliy kaimo senosios kapinés (Bendrojo plano Kultiiros paveldo tvarkymo ir apsaugos
brézinyje pazyméta Nr. 48), Sauliy kaimo senosios kapinés (Bendrojo plano Kultiiros paveldo
tvarkymo ir apsaugos brézinyje pazyméta Nr. 49) (zr. pav. 22).
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Sutartiniai Zenklai
= Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
Saugotinos kutliros paveldo vietovés

: Klaipédos senamiestis (u.k. 16075)

Klaipédos miesto istoriné, vad. NaujamiesCiu
(uk. 22012)

] snmitynes gyvenviete (uk. 21809)

: Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais
(uk. 27077)

r--1 5 S 5
i Vizualinés apsaugos pozonis
D Saugotinos vertingos autentiSkos urbanistinés
struktaros teritorijos, uzstatymo tipologija
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty
i teritorijos

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty
teritorijy apsaugos zonos

—— Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy ribos

Kitos teritorijos
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
B Mmiskai
" Intensyviai naudojami Zeldynai
Ekstensyviai naudojami Zeldynai
~ Vandenys
Kiti Zyméjimai
Esamas uzZstatymas
Esamy kapiniy teritorijos
Gelezinkelis
SO Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis = 50 %

_InZinerinés infrastruktaros teritorijos bei
paslaugy tentorijos vandenyse pagal KVJU BP

Vietovés plétojamos siekiant kurortinés
k=== teritorijos statuso preliminari riba

@ Registruotos kapinés, kapinynai

[29 | 22061 | Virkutiy kaimo senosios kapines

i Klaipedo's m., Arimy g. iValstifbés sauaomasi Reaioninis

Kapinés, palaidojimy vietos, senkapiai, nejrasyti j nekilnojamujy kultdros vertybiy registra, kuriy vietai nustatyti (riboms

patikslinti) privalomi archeologiniai tyrimai

48 | Daugaliy kaimo senosios kapings

Klaipédos m.

Sauliy kaimo senosios kapinés

Klaipédos m.

pav. 22 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano Kultiros paveldo tvarkymo ir apsaugos brézinio
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Planuojama teritorija ribojasi su esama B kategorijos Liepy g., vadovaujantis Bendrojo
plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje yra numatytos Sios C kategorijos gatveés:
Karaliauciaus g., Gumbinés g., Isruties g., Eitkiiny g., Dovo Zauniaus g., Lazdynéliy g. Taip pat
numatytas vienas kompleksiniy kelioniy punktas prie Liepy g.

Minéty objekty jgyvendinimo prioritetai nustatyti Specialiajame plane. Be to, dalies
objekty jgyvendinimas jau yra numatytas strateginiuose planavimo dokumentuose (zr. 2.3 skyriy
,Klaipédos miesto savivaldybés strateginiy plany tikslai®).

©

---------.~ {

Klaipédos miesto susisiekimo infrastruktiros plétros suvestiné
Eil. 5 . = Orientac.
Nr Gatve, gatvés atkarpa , sankryza iigis-km

Rytinio transporto koridoriaus suformavimas padubliuojant ir apsaugant magistralinj kelia A13 ir krasto
kelig 141 nuo vietiniy pasijungimy:

6.1 Pramonés g. tesinys iki TilZés g. ir sankryZa su TilZés gatve; 1,05
6.2 Nauja gatvé tarp TilZzés ir Klemiskés gatviu; 1,60
6.3 Nauja gatvé tarp KlemiSkes ir Liepu q. ; 1,18
6.4 Nauja gatvé tarp Liepy ir Panevézio g. tesinio: 1,30
6.5 Nauja gatvé tarp PanevéZio g. tesinio iki Véjo gatveés; 1,07
6.6 Véjo g. tarp Slengiy ir Pajirio g. rekonstrukcija 0,57
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14.

Rytiniy rajony aptarnaujancios gatvés su vieSuoju transportu:

14.1 Joniskés g. rekonstrukcija su dviraciu taku; 0,95
14.2 Nauja gatve tarp TilZzés ir KlemiSkés gatvés su dviraciy taku: 1,30
14.3 JoniSkes g. tesinys iki Skrobly gatveés su dviraciy taku; 3.05
14 4 Tauralaukio g. tesinys iki Danés upés; 1,10
14.5. PanevéZio gatvés tesinys iki kelio A13 su dviradiu taku; 245
14 6 Transporto filtas per Dane PanevéZio g. trasoje;

14 7 Pievu gatvés tesinys iki PanevéZio gatvés 0,35

Sutartiniai zenklai
Klaipédos miesto savivaldybes teritorijos
riba

Gatviy kategorijos

I Vviagistralinis kelias
[ Krasto kelias

Planuojamas pietinis Klaipedos miesto
- - aplinkkelis

Rajoninis kelias

Esama greito susisiekimo A kategonjos

gatve
Esama magistraliné B kategorijos
- (didesnés svarbos) gatve
e Planuojama magistraliné B kategorijos
(didesnes svarbos) gatve

mmmmmm Esama magistraling B kategorijos gatve
Planuojama magistraliné B kategorijos
gatve

Esama aptarnaujanti C kategorijos
(didesnés svarbos) gatve

Planuojama aptamaujanti C kategorijos
(didesnés svarbos) gatve

Esama aptarnaujanti C kategorijos gatve
Planuojama aptamaujanti C kategorijos
gatve

Riboto eismo C (didesnes svarbos) gatve

Riboto eismo C gatve

Planuojamas Zemesneés kategorijos gatves

tesinys

——i=— Gelezinkelis

Susisiekimo sistemos objektai

Ed
a

N EEE |

Jury uostas
Gelezinkelio stotis
Autobusy stotis

Kompleksiniy kelioniy punktas

pav. 23 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros brézinio

Dviejy lygiy susikirtimai
Esamas skirtingo lygio transporto mazgas,
sakryza
Esamas tiltas, estakada
Esama rekonstruojamas vieno lygmens
transporto mazgas, sankryZa
Planuojamas skirtingo lygio transporto
mazgas, sakryza
Planuojamas tiltas, estakada
Planuojama dviejy lygiy pésciujy
dviratininky peréja
Susisiekimo infrastrukturos plétra
Naujos viesojo transporto raSies (NVRT)
trasos plétra
Susisiekimo infrastruktaros plétra pagal
Klaipédos miesto susisiekimo
infrastruktaros plétros suvestine lentele
~~ Klaipédos miesto susisiekimo
infrastruktaros plétros objektuy numeracija
Specialiojo plano iSorinio (giliavandenio)
uosto aptarnavimui reikalingo
infrastruktaros koridoriaus bei nuo Sio
koridoriaus formuojamos buferinés Zeldiniy
juostos rengimo zona. Zonoje nurodytas
preliminarus susisiekimo jungties
(gelezinkelio atSaka ir gatves kategorija)
parametry pasiulymas, jei bus vystomas
iSorinis uostas ir rengiamas SP
Pagrindinés automobiliy stovéjimo vietos
miesto istorinio centro ribose siulomas
jrengti ir eksploatuoti Salia istorinio centro ir
senamiescio transporto ziediniy jungCiy

>00 OO0

7

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais didzioji dalis Planuojamos teritorijos patenka
] neprioritetinés plétros teritorijas. Teritorija palei Liepy g. patenka j prioritetinés plétros teritorijas
ir Danés upés slénis patenka j prioritetinés Zeldyny plétros ir tvarkymo teritorijas.
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Sutartiniai zenklai

gali vykti konversija | paslaugy ir ekstensyviai
naudojamy Zeldyny funkcines zonas
nekoreguojant ir nekeiciant BP sprendiniy
3.3  Nagrinéjamo rajono numeris

Klaipédos miesto savivaldybes teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai
InZinerinés infrastruktaros funkciné zona, kurioje

lgyvendinimo prioritetai
I Frioritetines plétros teritorijos
Neprioritetinés plétros teritorijos
I rrioritetinés Zeldyny plétros ir tvarkymo teritorijos
= Neprioritetinés Zeldyny plétros ir tvarkymo
tvarkymo teritorijos

InZinerinés infrastruktaros bei paslaugy teritorijos
vandenyse pagal KVJU BP. [gyvendinimo
prioritetas - Neprioritetinés plétros teritorijos

ANNN

Teritorijos, kuriose Zeldiniy Kiekis = 50 %

Susisiekimo infrastruktiros plétros jgyvendinimo
prioritetai

@)

o

O
O

A

Klaipédos miesto susisiekimo infrastruktiros
igyvendinimo plétros objektu numeracija
Rekonstrukcija

Nauja plétra

Esama rekonstruojamas vieno lygmens
transporto mazgas, sankryza

Planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas,
sakryZa

Planuojamas tiltas, estakada

Planuojama dviejy lygiy pésciujy dviratininky
peréja

pav. 24 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano jgyvendinimo prioritety schemos

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje yra planuojamos
naujos magistralinés ir rajoninés dviraciy trasos bei naujos vieSojo transporto trasos (autobusy) (zr.

pav. 25).
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Sutartiniai zenklai

] «saipedos miesto savivaldybes teritorijos riba
Viesasis transportas

Bl Rekomenduojama NVRT trasa
O Esama vieSojo transporto trasa miesto
teritorijoje
— Rekomenduojama nauja vieSojo transporto
9 |
= (autobusy) trasa
Rekomenduojama panaikinti autobusy trasa
miesto teritorijoje
O Esama miesto vieSojo transporto trasa uz
miesto ribos

Rekomenduojama nauja miesto trasa uz
miesto ribos

Rekomenduojama panaikinti autobusy trasa uz
miesto ribos

Lietuvos vidaus vandeny kelias - Karaliaus
eeo00
Vilhelmo kanalas

Miesto vidaus vandeny trasa
Rekreaciné vandeny trasa

——--1 VieSojo transporto aptamavimo spindulys 800
ot m

@ Klaipédos miesto vieSojo transporto tinklo
plétros numeracija

Dviraciy takai
==mmsm  Esama magistraliné dviraciy trasa

Esama pagrindiné dviraciy rekreaciné trasa
s Esama rajoniné dviraciy trasa

mmm=  Planuojama magistraliné dviraciy trasa
_ Planuojama pagrindiné dviraciy rekreaciné
trasa
semssan Planuojama rajoniné dviraciy trasa
Susisiekimo sistemos objektai
Gelezinkelio stotis
Numatomos traukiniy stotelés
Autobusy stotis

Prieplauka

Ezpom

NVRT parkas
Gelezinkelis

=t GelezZinkelis

Kiti Zzyméjimai
Specialiojo plano iSorinio (giliavandenio) uosto
aptarnavimui reikalingo infrastruktaros

R koridoriaus bei nuo io koridoriaus

formuojamos buferinés Zeldiniy juostos
rengimo zona

pav. 25 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano viesojo transporto marsruto tinklo ir dviraciy

trasy brézZinio
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Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje yra planuojama
sukabeliuoti esamg elektros energijos antzeming 110 kV oro linijg (Zr. pav. 26, zymima kaip
planuojama 110 kV pozZeminiy kabeliy linija).

\laswnv P - 7
¢ 14

Smityne 2 st < g

AT y "2

i ot

W) A i ETP 110/10 AV,
' . \ Uostas
61 w2 I - .

o 619

12

ETP 11010 KV

ETP 11010 kY.
Tauralaukis

\
4
|

I- -’

110XV Kiaigeda-Palanga

Sutartiniai Zenklai

: Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba : Esamos tarpisteminés NordBalt jungties 300
R coion 2 kV pozeminiy kabeliy linija

agrinéjami rajonai 5 ;

ST D e Bl o Esama elektros energijos perdavimo 330 kV

oro linija
el _: Klaipédos valstybinio jury uosto teritorijos riba Esama elektros energijos perdavimo 110 kV
InZinerinés infrastruktaros teritorijos vandenyse oro linija
pagal KVJU BP Esama elektros energijos perdavimo 110 kV
Elektros energijos perdavimo sistema pozemine kabeliy linija
Planuojama elektros energijos perdavimo 110
Esama transformatoriy pastote 330 kV KV pozeminiy kabeliy linija
Planuojamas esamy elektros energijos
Esama transformatoriy pastoté 110 kV = == perdavimo 110 kV oro linijy keitimas

2 ¢ . Bl e pozeminemis kabeliy linijomis
A G Naikinama esama elektros energijos

% % perdavimo 110 kV oro linija

pav. 26 Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano elektros tiekimo sistemos brézinio
Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje yra planuojamas
skirstomasis dujotiekis (Zr. pav. 27), planuojami Silumos tiekimo tinklai (Zr. pav. 28), vandentiekio

tinklai (zr. pav. 29), nuoteky tinklai (zr. pav. 30) bei pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo tinkly
(Zr. pav. 31).
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Sutartiniai Zenklai

: Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai

3.3  Nagrinéjamo rajono numeris
""" 7| Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos riba

InZinerinés infrastruktaros teritorijos vandenyse
pagal KVJU BP

Gamtiniy dujy tiekimo sistema

- Esamas suskystintujy gamtiniy dujy terminalas

————— Apsaugos zona (125 m)
— - — Prevencijos zona (250 m)

—--— Reagavimo zona (500 m)
- Esama dujy skirstymo stotis

Esamo 1-os vietovés klasés magistralinio
dujotiekio vamzdyno trasa

Esamo 3-ios vietovés klasés magistralinio
dujotiekio vamzdyno trasa

>

L

Magistralinio dujotiekio vamzdyno apsaugos
zonos (po 25 m j abi puses nuo vamzdyno
asies), bei 25 m atstumo aplink teritorijy,
kuriose yra magistralinio dujotiekio jrenginiai ar
statiniai, aptvérima riba

Magistralinio dujotiekio 1-os vietovés klasés
teritorijos (iSilgai magistralinio dujotiekio
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 200 m  abi puses nuo vamzdyno
asies) riba

Magistralinio dujotiekio 3-ios vietovés klasés
teritorijos (iSilgai magistralinio dujotiekio
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 200 m | abi puses nuo vamzdyno
asies) riba

Planuojamas skirstomasis dujotiekis

Esamas didelio slégio skirstomasis dujotiekis
Esamas vidutinio slégio skirstomasis dujotiekis
Esamas zemo slégio skirstomasis dujotiekis

Gamtiniy dujy tiekimo i$ Klaipédos miesto
kryptys

pav. 27 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano dujy tiekimo sistemos brézinio
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7.9

Sutartiniai zenklai

—]

33

e il |

e et

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai

Nagrinéjamo rajono numeris

Klaipédos valstybinio jury uosto teritorijos riba

InZinerinés infrastruktaros teritorijos vandenyse
pagal KVJU BP

Planuojamas pagrindinis Silumos gamintojas
Esamas pagrindinis Silumos gamintojas

Naikinamas esamas pagrindinis Silumos
gamintojas

Esamas nepriklausomas Silumos gamintojas

Esama nedidelés galios lokali katilineé

A I
~ 10.10

Planuojamai Silumos tiekimo tinklai

Silumos tiekimo tinklai

Garotiekiai
Silumos tiekimo zonos

Centralizuoto Silumos tiekimo zona
Sildymo deginant gamtines dujas zona
Konkurenciné zona

Necentralizuoto aprapinimo Siluma zona

KLAIPEDOS

pav. 28 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano Silumos tiekimo sistemos brézinio
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Vandentiokis (ON150) |

Vandentiekis (DN160) |
] Klaipédos r. sav. Kiemiskés I, Gindully k. Kiaipédos . sav. Glndully, Shenghy k.

Sutartiniai Zenklai

: Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai
3.3 Nagrinéjamo rajono numeris

.~ -~ - Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos
' riba

e e

InZinerinés infrastruktaros teritorijos
vandenyse pagal KVJU BP

Vandens tiekimo sistema

Klaipédos miesto vandenvietés
Eksploataciniai poZzeminio vandens greziniai
Smiltynéje

Perspektyviné vandenvieté

Esami vandentiekio tinklai

Planuojami vandentiekio tinklai
Perspektyviniai vandentiekio tinklai

111

Vandentiekis (DN200) |
Kiaipédos r. sav.
Purmaliy, Glaudény k.

Pandentiekis (DN200) |
Kialpédos r. sav. Aukstkiemiy k.

Vandentickis (DN110) |
Klaipédos r. sav. Aukstkiemiy k.

Vandentiekis (DN110) |
Kiaipédos r. sav. Aukstakiemiy k.

Vandentiekis (ON200) |
Klalpédos r. sav. Mazdriskiy, Kipseiy k.

== \/andens tiekimo i5 Klaipédos miesto kryptys
Vandenvieciy apsaugos zonos juosty ribos
~ 1 -o0jijuosta - grieZto reZimo apsaugos
~~24 (aptverta vandenvietés teritorija)
|:| 2 - oji juosta - mikrobinés tarSos apribojimo

{___:J 3 - ioji juosta - cheminés tarSos apribojimo
i——=1 3 - i0ji jJuosta B sektorius - cheminés tarSos
l———1 apribojimo

pav. 29 IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano vandens tiekimo sistemos brézinio
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Nuotakynas (DN150) i
Klaipédos r. sav. Klemiskés I,
Ginduliy, Slengiy k.

Sutartiniai Zenklai

: Klaipédos miesto savivaldybés tentorijos riba
Nagrinéjami rajonai
33 Nagrinéjamo rajono numeris
---I

lewwod Klaipédos valstybinio jury uosto teritorijos riba

InZinerinés infrastruktaros teritorijos vandenyse
pagal KVJU BP

Buitiniy nuoteky tvarkymo sistema

Planuojamos buitiniy nuoteky siurblinés
Rekonstruojama nuoteky siurbliné
Esamos nuoteky siurblinés

Klaipédos miesto nuoteky valykla Dumpiy k.
Klaipédos r. sav.

Esama nuoteky valykla
Perspektyviné nuoteky valykla

Buitiniy nuoteky Salinimo j Klaipédos miesto
nuoteky tvarkymo sistema kryptys

l =28 Heoeo

Nuotakynas (DN160)
i$ Klaipédos r. sav.
Purmaliy, Glaudény, Kalotés k.

Nuotakynas (DN200) i$
Klaipédos r. sav. Aukstkiemiy k.

Nuotakynas (DN150) i$
Klaipédos r. sav. Mazariskiy, Klip$éiy k.

e Esami buitiniy nuoteky tinklai
—— Esami sléginiai buitiniy nuoteky tinklai
=== Planuojami buitiniy nuoteky tinklai

=== Planuojami sléginiai buitiniy nuoteky tinklai
Perspektyviniai buitiniy nuoteky tinklai su
siurblinémis

Atlieky tvarkymo sistemos objektai

gy
'..‘ Klaipédos regioninis sgvartynas

é’ Didziyjy atlieky, antriniy Zaliavy ir pavojingy
atlieky surinkimo aikstelé

T

P
'p’

Zaliyjy atlieky kompostavimo aikstele

pav. 30 Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano nuoteky tvarkymo sistemos brézinio
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Sutartiniai zenklai
Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba

i1 Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai

Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai
Esami sléginiai pavirSiniy (lietaus) nuoteky

33 Nagrinéjamo rajono numeris tinklai
InZinerinés infrastruktiros teritorijos vandenyse PavirSinio vandens telkiniai
pagal KVJU BP ». Vandens tekéjimo kryptis pavirSinio vandens
PavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistema - telkiniuose
u( ) u ym B
Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky 1) Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly trasos ir
@  seistuvai iSleistuvai pazymeti vadovaujantis galiojancio Klaipedos
BN miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiojo
(D  Esamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky valyklos plano sprendiniais. Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky
‘ Planuojamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly trasos Ir isleistuvy vietos tikslinamos bei papildomos
kaupyklos atnaujinant specialyjj plang. ) g
. 2o 2) Normatyviniy teisés akty numatyta tvarka Salia pavirsiniy
@) Esamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky siurblinés

(lietaus) nuoteky iSleistuvy planuoti pavirsiniy (lietaus)

pav. 31 Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo brézinio

11! Dél iSsamesnés informacijos apie Nagrinéjamy rajony Funkciniy zony reglamentus
ir kitus Bendrojo plano sprendinius, Ziuréti Bendrajame plane, dokumentacija pateikta priede
Nr. 5.2 ,,Galiojantys TPD* aplanke ,,5.2.1 BP* arba savivaldybés tinklapyje: Klaipédos miesto
bendrojo plano keitimas | Klaipédos miesto savivaldybé.

3.1.8. GYVENTOJU SKAICIAUS PROGNOZES

Bendrajame plane uzstatymo intensyvumo rodikliai naudojami kaip priemoné iSsaugoti
skirtingy miesto teritorijy urbanistinj identitetg ir morfologinj savitumg. Miesto plétra grindziama
optimistine demografine prognoze, numatancia iki 2030 m. i$laikyti ir neZymiai didinti gyventojy
skaiiy, kartu gerinant gyvenimo kokybe. Pagal Bendrajame plane skai¢iuojamg gyventi galimy
teritorijy imluma, fiziskai galimas miesto gyventojy skaicius biity apie 210 tikstanciy.
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Bendrojo plano sprendiniuose yra prognozuojamas orientacinis gyventojy skaicius
pasiskirstymas 2030 m. Planuojamos teritorijos Nagrinéjamuose rajonuose (zr. 1 lentelg), viso
Planuojamoje teritorijoje yra numatoma 9300 gyventojy

1 lentelé. Orientacinis gyventojy skaiciaus pasiskirstymas Nagrinéjamuose rajonuose

Nr. Nagrinéjamo rajono pavadinimas Prognozuojamas Plotas, Ha
gyventoju skaicius
9.1. Dauguliy 700 15,7
9.2. Sauliy dvaro 2500 66,9
9.3. Lankiskiy 1700 35,4
9.4. Luizés gzuolo I 900 23,5
9.8. Virkuciy 111 2600 76,7
9.9. Slengiy 900 15,6
Viso: 9300

Skai¢iuojami gyventojy talpumo rodikliai Nagrinéjamuose rajonuose yra optimalis.
Konkurso metu rengiant urbanistinés idéjos projekta, o véliau urbanisting koncepcija
prognozuojamas gyventojy skaicius turéty biti perskaic¢iuojamas pagal konkrety urbanistinés idéjos
projekta. O rengiant Planuojamoje teritorijoje esanciy kvartaly detaliuosius planus, turi biiti nustatyta
detali teritorijos sandara: tikslios sklypy ribos, Zemés naudojimo biidai, sklypy formavimo principai
bei kiti teritorijy naudojimo ir uzstatymo parametrai (pastaty aukstis, leistinas uzstatymo tankis ir
uzstatymo intensyvumas ir kt.). Taip pat, jvertinant ir taikant 15% tikimybine paklaida didéjimo ar
mazejimo tvarka, galima nezymi gyvenamojo fondo talpumo transformacija.

Gyventojy ir biisto skaiCiaus prognozes detaliau yra apraSyta Bendrojo plano sprendiniy
aiSkinamojo rasto 17 skyriuje ,,Gyventojy skaiciaus ir biisto prognozés*.

3.2. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS VYSTYMO SPECIALUSIS PLANAS

Siekiant kokybiskai iSvystyti §ig teritorija buvo parengtas Klaipédos miesto rytinés dalies B
teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo
specialusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 23 d. sprendimu
Nr. T2-40 ,,D¢l Klaipédos miesto rytinés B dalies teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir
Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano patvirtinimo®, kuriame
suplanuota susisiekimo infrastruktura.

Specialiajame plane buvo konkretizuoti ir detalizuoti Bendrojo plano sprendiniai, uZtikrinta
darni susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros plétra, nustatytos plétros kryptys ir jungtys su
gretimybémis, numatytos plétrai reikalingos teritorijos, sudarytos kokybiskos gyventojy susisiekimo,
kroviniy vezimo ir specialiosios paskirties transporto priemoniy eismo sglygas, vadovaujantis
saugaus eismo reikalavimais.
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KLAIPEDOS MISTO RYTINES DALIES
8 TERITORIOS ITARP PAJURIO G,
KELIO A1 ANLS UPLE)

3,

LILPY S 1K D;
SUSISICKING INFRASTRUKTUROS.
VYSTYNG SPLCIALUSIE PLANAS

pav. 32 IStrauka is Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés)
susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano pagrindinio brézZinio I dalies (Saltinis: Specialusis planas)

KLAIPEDOS MIESTO RYTINES DALIES
B TERITORIIOS (TARF PAJORIO G..
KELIO 413, LIEPU'G. IR DANES URE3)
SUSISIFKING INFRASTRUKTOROS
WYATYINO SPFCIAI SIS Pl ANAS

Pt = [*
iepy g. ir Danés upés)
susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano pagrindinio brézinio Il dalies (Saltinis: Specialusis planas)
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atamis

pav. 34 Istra
susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano detalizacijy (Saltinis: Specialusis planas)

Specialiuoju planu rezervuotos teritorijos susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniai
infrastrukttirai, suformuojant Zzemés sklypy ribas ir numatant zemés sklypus (ar jy dalis), kurias
numatoma paimti visuomenés poreikiams. Taip pat pateiktos sprendiniy detalizacijos: gatvés
elementy iSsidéstymas, jy plociai, sankryzy tipai, numatytos rekomendacijos dél susisiekimo
komunikacijy vystymo etapy (zr. pav. 35) ir pateiktos rekomenduojamy kvartaly ribos, kuriose turi
buti teikiami pasitlymai visam kvartalui rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus, pateiktos rekomendacijos dél D kategorijos gatviy plétros principy (Zr. pav.36) bei
numatytas misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis.

!!! ISsamesné informacija apie suplanuotg susisiekimo infrastruktira yra Specialiojo
plano sprendiniuose, Ziuréti priede Nr. 5.2. ,,Galiojantys TPD“ aplanke ,,5.2.2. Susisiekimo
specialusis planas B dalis“ arba savivaldybés tinklapyje: Klaipédos miesto rytinés dalies B
teritorijos (tarp Pajtrio g., kelio A13, Lie . ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo

specialusis planas | Klaipédos miesto savivaldybé.

Taip pat priede Nr. 5.3. ,,Skaitmeniniai failai“ aplanke ,,5.3.4. Susisiekimo specialusis planas
B dalis* pateikiami skaitmeniniai failai, Specialiuoju planu suplanuoty gatviy koridoriai, gatviy
vaziuojamosios dalys.
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32040? 32100? 321.0? 32720? HW

01W

Mm?

Mllm

“w

Susisiekimo komunikacijy vystymo etapai
1 etapas
(P} Planuojama poilsio aikstele
2 etapas
E Planuojamas kompleksiniy kelioniy punktas /
3 etapas —
E]  Planuojama prieplauka T A
(P} Planuojama poilsio aikitelé *
——  Esamas dviraciy/pésciyjy takas

Planuojamas dviragiy/pesciujy takas

Susisiekimo komunikacijy vystymo etapy schema : . M, @

6183600

6182700

s1818d0

6180900

320400 321000 321600 322200 322800
pav. 35 Specialiajame plane siiilomi sprendiniy jgyvendinimo etapai (Saltinis: Specialusis planas)
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6183000

6182000

6181000

321000 322000 323000
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< I Kvartaly ir lokaliy (kvartaliniy) D kategorijos gatviy iSvystymo galimybiy schema M 1:10000 E @
> o g < \\ } 74 \% §

° § < o
%‘ & arig, —
Q""«T‘W i w0 ——
N E !

\ \g\ : Linuus (3
Aoy [\\ 35 \,) §
i E: S — ?‘.
bgnérmu‘,m § 23 / 1"0$ '\91) ‘ i
S %, 1
Fitwa sk, ,L s / o ’9& \ S "‘\
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g 3

32109'0 322000 323000
Sutartiniai Zyméjimai
:] Rekomenduojamos kvartaly ribos, kuriose teikiami projektiniai pasidlymai
e Planuojamos naujos sankry2y vietos C kategorijos gatvése
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros komunikacijy koridoriai

Rekomenduojami D kategorijos gatviy plétros principai

pav. 36 Specialiajame plane siilomi kvartaly ir lokaliy (kvartaliniy) D kategorijos gatviy isvystymo galimybiy
schema (Saltinis: Specialusis planas)
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3.3. KITI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

3.3.1. SPECIALIEJI PLANAI

3.3.1.2. DVIRACIU SPECIALUSIS PLANAS

Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2015 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. T2-247 "D¢l Klaipédos miesto
dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano patvirtinimo" (toliau — Dviraciy specialusis planas).
Dviraciy specialiajame plane suplanuotas riSlus dviraciy tinklas, iSskirtos magistralinés, rajoninés,
vietinés trasos bei pagrindinés ir vietinés rekreacinés trasos. Taip pat numatyti sprendiniy

igyvendinimo etapai.

v 4
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—df
€ jf! . - — ’

\
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,k 1
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Sutartiniai Zzenklai

mumn Savivaldybés administracijos riba

Miskas, parkas, Zeldynai

OO Kiaipédos Valstybinio jiny uosto
OO rezervinés teritorijos

Susisiekimo infrastruktlros elementai

El Autobusy stotis

m Traukiniy stotis

[ | Perkéla

Q E;amo_s automobiliy stovéjimo
aikstalés

v Viedojo transporto stotelés

!
1
|
|

v

Miesto bendrajame plane
numatomos perspektyvinés

gatvés:
B kat
C kat.
D kat
® Esamos ir planuojamos dviejy lygiy
sankirtos

Dviraciy taky tinklas

Esamos trasos

Magistralinés trasos

*
qucl\\ln-u-ully

Rekonstruojamos trasos

............ Magistralinés trasos
Rajoninés trasos

........... Vietinés trasos

Pagrindinés rekreacinés trasos

Vietinés rekreacinés trasos
Trasy tasa uz miesto riby

Rajoninés trasos
e Vietinés trasos
o Pagrindinés rekreacinés trasos
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Parkala

Esamos automobily slovéjimao
aiksteléas

Viedojo transporto siclalés

Dviraéiu infrastruktira:

Dviragiy taku tinklas

Esamos trasos

—

Magistralings trasos

Rajoninés trasos

Trasy tgsa uZ miesto riby

Rajonings trasos
Vietinés trasos
Pagrindinés rekreacings trasos

Vietinés rekreacinés trasos

- Magistralings trasos

iraci K
n Dviragiy saugkios — \fiplinés trasos Dviragiy tako plotis
Dviragny saugyklos vietimo . . R X
o jstaigose ir prie studenty — Pagnndinés rekreacings trasos JEurpwalo” trasos dalis
bendrabuciy o .
Vialings rekreacings trasos
E Dviraliy nuomos punktai .
Planuojamos trasos
Q Poilsio aikstelés

Bike+Rida™ aikiteks Rajoninds trasos

N

e
]

JPark+Ride" aikilalis ———— Viglinés trasos

Ramausgismozona == mesesess Pagrindinés rekreacinés trasos

—————— Vietinés rekreacinés trasos

pav. 37 IStrauka is Dviraciy specialiojo plano sprendiniy brézinio (Saltinis: Dviraciy specialusis planas)

ISsamiau su Dviraciy specialiojo plano sprendiniais galima susipazinti TPDR
dokumento Nr. T00077194.

3.3.1.3. KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS

Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, patvirtintas Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. gruodZzio 3 d. sprendimu Nr. AD1-3561
,Del Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestiSkojo krastovaizdZio tvarkymo specialiojo plano patvirtinimo* (toliau —
KraStovaizdzio specialusis planas). KraStovaizdZio specialiajame plane plétojama hierarchiné
zeldyny sistema, kurig sudaro vietiniai, rajoniniai, centriniai Zeldynai, Zeldyny jungtys — linijiniy
Zeldyny juostos infrastruktiiros koridoriuose, takai, aik$tés ar kitos nemotorizuotam eismui skirtos
erdvés, kur reikSminga dalj sudaryty bet kokie Zeldiniai. Rekreacinés teritorijos prijungtos prie bendro
zaliyjy ploty tinklo.
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(kraStovaizdZio kokybeés etalono apibidnimas)

ZONAVIMAS 1 TVARKYMAS 1
] Siektinos i elementy” charakterio tip
elementy” savybés skirtingo charakterio erdvése orcijos
— : : Camike [ Wrar | MRANWesEKS
KrastovaizdZio tvarkymo zonos miesto struktiiriniy vienety (mikrorajony) pagrindu |} Fomugjamaszones | Formaar | Sarangos Hl&hgk-_’ ke || guiio. | nvedieho.|sharktemio
Kokybes etalono apbadinim: eraviy i) elementai | charakterio e.| charakterio e elementai
T =3 | [ 1
teritorijos) Gamlisko charakterio . " "
T2 - didesne dalimi neurbanizugjama (gaimi pavienial *) erdvés 7’ Plastiska | Nesimetiska |  Natdra 7} >55% <20% <10% >5%
statiniai neurbanizuotose tertorjose)
] e i mazo ,,,,.| ) o aamenta var 1] Pesteka | Nesimetiska [ Dirbina
statymo intensyvumo zona) intensyviai ubanizuojami fragmentai Mis riai gamtisko —
T ntencyvial GEanz A e Zoniows* —’ var 29 PlstBka | Simetitka Natiras 4 = 25% =55% <15% > 15%
vyraujandio miesto uZstatymo 2ona) var3 E Natarals ]
T5 — Tabal Iriensyvial urbanizuojama (INensyvaus, " | PesiSka | Smetia Dirbtna
T o e R N e W
= yviai / intensyviai / specialzuotai e | var Dirbtina 4 > 15% <15% > 55 % >26%
T6C - Intensyviausial urbanizucjama istorinio certro ubanizuojamase zanoss *
zona (Istorini centro zona) i & Smetida | Nawrau
b A . ¢ intensyviausia urbanizuojami fragmental )
v ubanzuojamese zonose * el
kompleksy, inZinerinés infrastruktdros objekty zona)
Kvartaly grupés Zymuo lTwarkymn Zonos Zymuo B
Tvarkymo zonos ribos (Sutampa su kvartaly grupi ribomis) ** Simetria - obekto dakiy, pusky attikimas pastebimo centro ar a dies ativigh
Rajony ribes.
ZONAVIMAS 2 ) TVARKYMAS 2 ZONAVIMAS 3
Susisiekimo ir upiy koridoriy tvarkymo zonos regl i § izdZio zonos

erdviy

Kokybei nustatyti ju planavimo dokumentuose)

M4 — miesto misky keliy zona
(Nataralaus, gamtisko aplinkos jvaizdZio saugojimo, Zeldiniais formuojamy aléjy,

esama / suplanuota

‘Gamtisko charakterio
erdvés

KurSiy Nerijos nacionalinio parko tertorja

iy zona
(Ugmiestio greito susisiekimo infrastrukiros plétros tentorjos)

savybes - kaip tvarkyme 1

dalyje ir

=H U1 - neurbanizuojamos aplinkes upiyzona |
susisiekimo koridoriy erdves tertorjos) i (NatOralaus, gamtiko aplinkos vaizd 3o saugojimo, Kultiros paveldo objeKty ir vietoviy teriorijos, iregistruotos kultiros vertybiy registre
- Zeldiniais formuojamy upés koridoriy erdvés FuRtros vertybiy - Kiapedos mesto stonins dalies (22012) it Kapedos
M3 - gyvenamujy i kity vietiniy gatviy zona
| (Natiralaus, gamtiéko aplinkos ivaizdzio saugojmo, Zeldiniais formuojamuy aléjy, térkoi§as) B Mibdal gamiko. | CRI75) Wos: L Kb v ekt by Racion 1
susisiekimo koridork) erdvés tertonjos) Kuitdros paveldo apsaugos zony ribos, jregistruotos kultdiros vertybiy registre
M2 — misraus naudojimo centriniy miesto gatviyzona  esama / suplanuot
=101 i o Laciy! lygaver&io % ] "'"":‘: :‘l‘f"“"
daugiafunkcinio erdvés naudojimo tertorijos) U2 urhanizuojamos apiinkos uphy zone s e
2] dojmo ¢ prtakymo
M1 - miesto greito eismo magistraliy zona esama / suplanuota apinkai upés koridoriy teritorjos)
AR (Miesto transporto infrastruktiros greitam susisiekimui plétros teritorijos) - :‘::“ Charakieno
N MO - wmiestio greito eismo magistraliy zoy esama / suplanuota * Siektinos erdviy elementy Il pastaba

Atskiry kultiros pavekdo objekty ribos kukiros vertybése - Kiaipédos miesto istorinéje]

- Ziareti paveldo a

TVARKYMAS 3 - ZALIASISTEME TVARKYMAS 4
us ir kitas pazintinés vertés turinéias teritorijas bei 3
objekius’ vairials rysials apjunglant] sistema - Zaliasistemé” Kryptingai formuojamas patrauklus miesto ivaizdzio vientisumas.
Z1 atskirieji Zeldynai, priskiriami centriniams miesto Zeldynams' ¢ , stiprinamo i3 trasos
22 to Zekdynams ' ¢ i::". Svarbiaus:, stiprinamo waizdZio mazgai erdves
N\ | Miesto centry ir pocentriy potenciala turinéios zonos, kuriose prmiausia kryptingal
A A 14 {
20 e Zokimal priet viethisme mieato Sokdyrmins ; E plétojama viesu, péstiesiems pritaikyty erdviy sistema. pleiamos ir tobuinamos
R Relreacinés tertorjos ™ 14 1| viesos prieigos prie vandens telkink, sieama ansambliskumo, vieningos menines
A tvarkymo
Vandens telkiniai KITI ZYMEJIMAI
KD ©)| Obiekai, turintys kukiros paveldo poZymius ir gamtos paminklai * mm{  Klaipédos miesto administraciné riba
%ﬂ Planuojamas paZenkiinti senamies&io gynybiniy pylimy Ziedas Kiaipédos valstybinio jiiry uosto tertorjos riba
11BN Planuojmos svarbausios Zeldyny jungtys - “Zaliasis tinkas” GeleZinkelis

* Planuojama pagrindiné centriniy miesto Zeldyny jungtis ~
"Zaliasis kanalas” (atvaizduota schemoje a)

planas)

pav. 38 Istrauka is Krastovaizdzio specialiojo plano sprendiniy bréZinio (Saltinis: Krastovaizdzio specialusis
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Krastovaizdzio specialiajame plane identifikuotos urbanizuojamos ir gamtinio krastovaizdzio
zonos, nustatyti tvarkymo rézimai. Planuojamoje teritorijoje Salia esamy ir planuojamy pagrindiniy
miesto gatviy yra siilomas intensyvesnis uzstatymas, planuojamos zeldyny jungtys tarp skirtingy
Nagrinéjamy rajony, kurios susijungia su Danés upés Zaliuoju sléniu. Danés upés slénis formuojamas
kaip centrinis Zeldynas.

[Ssamiau su KraStovaizdzio specialiojo plano sprendiniais galima susipazinti TPDR
dokumento Nr. T00077710.

3.3.1.4. DANES UPES SLENIO SPECIALUSIS PLANAS

Danés upés slénio teritorijos nuo Birzos tilto iki Palangos kelio specialusis planas,
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. spalio 22 d.
sprendimu Nr. AD1-1872 ,,Dél Danés upés slénio teritorijos nuo birzos tilto iki Palangos kelio
(Klaipédos miesto ribose) specialiojo plano patvirtinimo* (toliau — Danés upés slénio specialusis
planas). Danés upés specialiuoju planu nustatyti kraStovaizdzio apsaugos ir teritorijy tvarkymo
reikalavimai.

I W97 [4).
gy’

e Spaclalio}o plano gatiojmo riba TR ko Aokt sankarinbs spsaugos zonos
sssssssnencs  Projekduojami dviratiy takal BRI vertés poZymiy natdralios gamtos vietos

S '\} N '\'}
S o il NANNNNNY Rengiant detaliuosius planus, batini blolvalrovés (yrinalz

s
SRESIS Panudemos nacos gavie 2] iams o pn it
e Numatomi nauj tiltal Sl
Bty Danés upés apsaugos zona ” (s _‘ Nilko Samé

LRI Powy"b ribos oJa) i
"R @ @ @ Saugomivertingl Zeldinial,

ﬁ Hidrotechninial statinia e m‘:':'“ dvary i pariay elemental
HMMI N [roee TORNOS
= m&“ m::omb.nm;.m . : P E{m Komercings paskirties
@ nauji tita 20( Gyvenamosios paskirties
MaZujy lalvy uostal, prieplaukos | : —
. 2008m.pradedami rengt dotalas planai, koncepcljos ;Noﬂmoobpmg-gam ‘
|| Patvirtini detalas planal K  Rekreacings paskinio’ T CPlekal, pramogy objektal ‘
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KULTOROS PAVELDO OBJEKTAI @. Daugaliy senosios kapines
L s sancto missto et [ TRTRCT] @ Sauiy senosios kapines
2. Kaipédos miesto senamiestis |- @ Touraleuido Zymétasis skmuo (AR487)
Kiaipédos miesto istoriné datis @ Buv. Luizés dvaras
: Bastiony kompleksas (G138K1) @ Vynerio promenada .
Buv.druskos, silkiy brokavimo sandalis @ Buv. MaZasis Tauratauldo dvaras
\\\@ Sandaiy kompiskeas (G19K) e \Q Buv. DidZiojo Tauralaukio dvaras
,\\\\\\i@ Tauralauklo kaimo senosios kapinés (L162) N\ Purmaiiy pitakainis (A413K)
:\\\\\\?@\i Elektrings pémtukmp«.m (G249K) @ Sencjo tito i kelio elemental
@ 11 pasaulinio karo gynybinis objektas :_ Senamlesgio ftakos zona

pav. 39 IStrauka is Danés upés slénio specialiojo plano sprendiniy bréZinio (Saltinis: Danés upés slénio specialusis
planas)

ISsamiau su Danés upés slénio specialiojo plano sprendiniais galima susipaZinti TPDR
dokumento Nr. T00027692.

3.3.1.5. KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES SILUMOS UKIO SPECIALUSIS
PLANAS

Klaipédos miesto savivaldybés Silumos tikio specialusis planas patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. T2-339 "Dél Klaipédos miesto
savivaldybés Silumos ikio specialiojo plano patvirtinimo" (toliau — Silumos tikio specialusis planas).
Silumos @ikio specialiajame plane buvo detalizuoti Bendrojo plano sprendiniai, suplanuotos §ilumos
tieckimo tinklai, skirstomojo dujotiekio tinklai, nustatytos Silumos tiekimo zonos: centralizuota
Silumos tiekimo zona, Sildymo gamtinémis dujomis zona, konkurenciné Silumos tiekimo zona ir kiti
sprendiniai (Zr. pav. 40). Planuojama teritorija patenka j visas tris Silumos tiekimo zonas.
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https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2024/01/t2-339.pdf
https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2024/01/t2-339.pdf
https://www.klaipeda.lt/data/public/uploads/2024/01/t2-339.pdf

SILUMOS TIEKIMO INFRASTRUKTURA

- === Planuojamas Silumos tiekimo tinklas

- === Planuojamas skirstomojo dujotiekio tinklas
K] ' Esamo pagrindinio Silumos gamintojo katiliné ir jos sanitarinés apsaugos zona
(K Esamo nepriklausomo Silumos gamintojo katiliné

Esama nedidelés galios lokali katiliné
Esamas Silumos tiekimo tinklas (apsaugos zona - Zemés juosta po 5 metrus | abi puses nuo
vamzdyno isoriniy riby)

Esamas garotiekio tinklas (apsaugos zona - Zemés juosta po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno
1sonniy nby)

Silumos tiekimo zonos

Centralizuota Silumos tiekimo zona

Sildymo deginant gamtines dujas zona

Konkurenciné Silumos tiekimo zona

Necentralizuoto aprapinimo silumos tiekimo zona

Pastatai, kuriems Siluma teikiama centralizuotai (AB .Klaipédos energija" duomenimis)

Pastatai, kuriems tiekiamos gamtinés dujos Silumos gamybai (AB .ESO" duomenimis)

Pastatai, kuriuose taikomas misrus Silumos apsirGpinimo bOdas (i§ centralizuotos Silumos tiekimo
sistemos ir vietinio $ilumos 3altinio, naudojant gamtines dujas)

pav. 40 Specialiajame plane siiilomi sprendiniy jgyvendinimo etapai (Saltinis: Silumos iikio specialusis planas)

I§samiau su Silumos ikio specialiojo plano sprendiniais galima susipazinti TPDR dokumento
Nr. T00090332.

3.3.1.6. VANDENS INFRASTRUKTUROS SPECIALUSIS PLANAS

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2026 m. kovo 30
d. sprendimas Nr. T2-93 , Dél Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros plano patvirtinimo* (toliau — Vandens infrastrukttros
specialusis planas).

Vandens infrastruktiiros specialiajame plane yra konkretizuoti Bendrojo plano sprendiniai,
nustatytos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros kryptis, nustatyti
infrastrukturos plétros jgyvendinimo etapai.

ISsamiau su Vandens infrastruktiiros specialiojo plano sprendiniais galima susipazinti TPDR
dokumento Nr. T00097012.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

UzZstatytos ir urbanizuotos gamybinés teritorijos

: Klaipédos miesto savivaldybés administracinés ribos
Kitos uZstatytos ir urbanizuotos teritorijos

| ‘ Zemés sklypy ribos
Zemés wkio teritorijos (dirbama zeme, ganyklos, pievos)

Klaipédos miesto bendruoju planu suformuoti inZinerinés infrastruktaros
koridoriai, kuriuose numatoma vandentvarkos infrastruktira Mitkai

Zemés sklypy dalys, patenkanéios j Klaipédos miesto bendruoju planu
- suformuotus infinerinés infrastruktiros koridorius, kuriuose numatoma
vandentvarkos infrastruktiira

Zalieji plotai (#eldynai, pievos, sporto aikitynai)

Vandenys

- Sitlomi servitutai
Pelkes

7- - Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajario g., kelio A13, Liepy g. ir
lai'em _' Daneés upés) susisiekimo infrastruktiros vystymo specialiojo plano galiojimo riba Kiti Zyméjimai

Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajario g., kelio A13, Liepy g. ir Pastatai
Danés upés) susisiekimo infrastruktros vystymo specialiuoju planu suformuoti
inZinerinés infrastruktiros koridoriai

Esami geleZinkeliai

pav. 41 IStrauka is Vandens infrastruktiiros specialiojo plano rezervuojamy teritorijy schemos (Saltinis: Vandens
infrastruktiiros specialusis planas)

3.3.2. DETALIEJI PLANAI
3.3.2.1. PARENGTI DETALIEJI PLANAI

Planuojamoje teritorijoje yra 13 parengty detaliy plany (zr. pav. 42), Zemiau pateiktos Siy
detaliyjy plany iStraukos:

1) Zemés sklypo Ragainés g. 5, (kad. Nr.2101/0039:1292), Klaipédos mieste detalusis planas
(T00075145);

2) Devyniy Zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje, detalusis planas
(TO0065181);

3) Zemes sklypo Liepy g. 99 detalusis planas (T00028144);

4) Zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/0039:795), buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje,
detalusis planas (T00065103);
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Sutartiniai zenklai:

I3 Konkurso teritorija
Parengti detalieji planai

pav. 42 Planuojamoje teritorijoje galiojantys detalieji planai (Saltinis: perkancioji organizacija)
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5) Zemes sklypo buvusiame Sauliy kaime, kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:414, Klaipédoje,
detalusis planas (T00028793);

6) Zemés sklypo buvusiame Sauliy kaime, kurio kadastrinis adresas 2101/0039:414
(dabartinis adresas: Arimy g. 78), detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. AD1-2083
,Dél zemes sklypo buvusiame Sauliy kaime, kurio kadastrinis adresas 2101/0039:414,
Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira (T00096859);

7) Zemés sklypy buvusiame Virkuéiy kaime, Klaipédoje, detalusis planas (T00027688);

8) Zemés sklypy buvusiame Virku¢iy kaime (kadastro Nr. 2101/0039:749, Nr.
2101/0039:754, Nr. 2101/0039:685, Nr. 2101/0039:497, Nr. 2101/0039:435, Nr.
2101/0039:762 ir Nr. 2101/0039:930), Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. AD1-
1772, korektura (T00083921);

9) Zemés sklypo Nr.537-1 buv. Virkudiy kaime, Klaipédoje, detalusis planas (T00027688);

10) Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734,
buvusiame Virkuc¢iy kaime detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2009 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. AD1-1620 ,,Dél zemés
sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734,
buvusiame Virkuéiy kaime detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypams Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir bendro naudojimo
teritorijos zemeés sklypui, kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:1216. (T00095039);

11) Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr.2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734,
buv.Virkuciy kaime detalusis planas (T00089804);

12) Zemés sklypo Nr.77 Tauralaukyje detalusis planas (T00027675);

13) Liepy g. nuo Artojy g. iki krasto kelio Palanga-Siluté detalusis planas (T00028377).

pav. 43 Zemés sklypo Ragainés g. 5, (kad. Nr.2101/0039:1292), Klaipédos mieste detalusis planas (T00075145).
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pav. 44 Devyniy Zemeés sklypy buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje, detalusis planas (T00065181)
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pav. 46 Zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/0039:795), buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje, detalusis planas
(T00065103)
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pav. 48 Zemés sklypo buvusiame Sauliy kaime, kurio kadastrinis adresas 2101/0039:414 (dabartinis adresas: Arimy g.
78), detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. gruodzio 24 d.
jsakymu Nr. AD1-2083 ,, Dél zemeés sklypo buvusiame Sauliy kaime, kurio kadastrinis adresas 2101/0039:414,
Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo *, korektiira (T00096859)
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[Ssamiau su detaliyjy plany sprendiniais galima susipazinti TPDR arba priede Nr. 5.2. aplanke
,1.2.3. Detalieji planai‘, pasirenkant aplankg ,,Galiojantys detalieji planai®.

3.1.2. RENGIAMI DETALIEJI PLANAI

Planuojamoje teritorijoje yra pradéti rengti 22 detalieji planai, i§ jy aktyviai rengiamy yra
maziau nei pusé (Zr. pav. 56 ir 2 lentelg). ISsamiau su detaliyjy plany procesais ir dokumentacija
galima susipazinti TPDRIS arba priede Nr. 5.2. aplanke ,,1.2.3. Detalieji planai‘, pasirenkant aplanka
»Rengiami detalieji planai‘.
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Sutartiniai zenklai:

% Konkurso teritorija
[ Rengiami detalieji planai

pav. 56 Projekto konkurso teritorijoje rengiami detalieji planai (Saltinis: perkancioji organizacija)
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2 Lentelé. Informacija apie rengiamus detaliuosius planus

Eil. | TPD Nr. Pavadinimas Etapas
Nr.
1. | K-VT-21-22-764 Teritorijos, apimancios zemés sklypus, | Rengimo etapas,
kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:445 ir | vyr. architektas pritaré
2101/0039:411, detalusis planas bendryjy sprendiniy
formavimo (koncepcijos)
stadijos dokumentacijai.
2. | K-VT-21-22-685 Teritorijos, apimancios Zzemés sklypus, | Baigiamasis etapas,
kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:575, vyksta derinimo
2101/0039:765, 2101/0039:786, proceduros.
2101/0039:921, 2101/0039:462,
2101/0039:954, 2101/0039:471,
2101/0039:768, 2101/0039:522,
2101/0039: 695, 2101/0039:485,
2101/0039:783, 2101/0039:499,
2101/0039:458, 2101/0039:505, ir
isiterpusios laisvos valstybinés zemés
ploto detalusis planas
3. | K-VT-21-23-222 Teritorijos, apimancios zemés sklypus Parengiamasis etapas,
Kadagiy g. 66, Kadagiy g. 66A, 2023 m. priimtas
Kadagiy g. 66B, kadastrinis Nr. sprendimas dél rengimo
2101/0039:678 bei 2101/0039:1232 ir pradzios ir planavimo
Kadagiy g. 66E, detalusis planas tiksly, patvirtinta
planavimo darby
programa.
TPD procesas nera
priskiriamas prie aktyviai
rengiamy.
4. | K-VT-21-23-772 Zemeés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. Parengiamasis etapas,
2101/0039:781, 2101/0039:698, TPD procesas sustabdytas.
2101/0039:901, 2101/0039:740, TPD procesas néra
2101/0039:745 (Kadagiy g. 61), priskiriamas prie aktyviai
2101/0039:504 (Kadagiy g. 61A), rengiamy.
2101/0039:771 (Kadagiy g. 61B),
2101/0039:564 ir 2101/0039:571,
detalusis planas
5. | K-VT-21-25-797 Zemés sklypy kad. Nr. 2101/0039:511, | Parengiamasis etapas,
kad. Nr. 2101/0039:720, kad. Nr. 2025 m. priimtas
2101/0039:429, kad. Nr. sprendimas dél rengimo
2101/0039:436, kad. Nr. pradzios ir planavimo
2101/0039:443. Kad. Nr. tiksly, patvirtinta
2101/0039:450, kad. Nr. planavimo darby
2101/0039:455, kad. Nr. programa, pasirasyta
2101/0039:775, kad. Nr. iniciavimo sutartis.
2101/0039:451, kad. Nr. 2101/0039:439 | TPD procesas néra
ir kad. Nr. 2101/0039:432 detalusis priskiriamas prie aktyviai
planas rengiamy.
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6. | K-VT-21-23-1006 | Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. Parengiamasis etapas,
2101/0039:950, 2101/0039:839, 2023 m. priimtas
2101/0039:533, 2101/0039:517 ir sprendimas dél rengimo
2101/0039:908, detalusis planas pradzios ir planavimo
tiksly, patvirtinta
planavimo darby
programa, pasirasyta
iniciavimo sutartis,
iSduotos teritorijos
planavimo salygos.
TPD procesas néra
priskiriamas prie aktyviai
rengiamy.
7. | K-VT-21-24-1252 | Zemés sklypy, kad. Nr. 2101/0039:808, | Rengimo etapas, parengta
kad. Nr. 2101/0039:802, kad. Nr. teritorijos esamos buklés
2101/0039:840, kad. Nr. vertinimo dokumentacija,
2101/0039:827, kad. Nr. rengiamos koncepcijos
2101/0039:524, kad. Nr. alternatyvos.
2101/0039:843, kad. Nr. 2101/0039:557
ir kad. Nr. 2101/0039:834, detalusis
planas
8. | K-VT-21-22-917 Teritorijos, apimancios zemes sklypus, | Rengimo etapas, pritarta
kuriy kadastriniai Nr. Nr. bendryjy sprendiniy
2101/0039:427, 2101/0039:469, formavimo (koncepcijos)
2101/0039:732, 2101/0039:736, stadijos dokumentacijai.
2101/0039:413 ir 2101/0039:36,
detalusis planas
9. | K-VT-21-23-613 Apie 5,38 ha teritorijos tarp Girdavos ir | Parengiamasis etapas,
Mielaukiy gatviy detalusis planas 2023 m. priimtas
sprendimas dél rengimo
pradzios ir planavimo
tiksly, patvirtinta
planavimo darby
programa, pasirasyta
iniciavimo sutartis,
iSduotos teritorijos
planavimo salygos.
TPD procesas néera
priskiriamas prie aktyviai
rengiamy.
10. | K-VT-21-22-684 Teritorijos, apimancios Zemés sklypus, | Rengimo etapas, pritarta
kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:296, bendryjy sprendiniy
2101/0039:528, 2101/0039:519, formavimo (koncepcijos)
2101/0039:297 ir 2101/0039:405, stadijos dokumentacijai.
detalusis planas
11. | K-VT-21-23-588 Apie 1,87 ha teritorijos prie Mielaukiy | Parengiamasis etapas,

gatvés detalusis planas

2023 m. priimtas
sprendimas dél rengimo
pradZzios ir planavimo
tiksly, patvirtinta

72



planavimo darby
programa, pasiraSyta
iniciavimo sutartis.

TPD procesas néera
priskiriamas prie aktyviai
rengiamy.

12. | K-VT-21-25-1177 | Teritorijos tarp D. Zauniaus, Mielaukiy | Rengimo etapas, parengta
gatviy ir laisvos valstybinés Zemés, teritorijos esamos buklés
Klaipédoje, detalusis planas jvertinimo dokumentacija,

rengiamos koncepcijos
alternatyvos.

13. | K-VT-21-23-698 Apie 3,3 ha teritorijos prie magistralinio | Baigiamasis etapas,
kelio A13 Klaipéda—Liepoja ir vyksta derinimo
planuojamos Girdavos g. tesinio procediiros.
detalusis planas

14. | K-VT-21-23-822 Apie 9,47 ha teritorijos Dauguliy Baigiamasis etapas,
nagrin¢jamame rajone Nr. 9.1 (Zemés patvirtintas TPD.
sklypy kadastriniai Nr. 2101/0039:552,

2101/0039:548, 2101/0039:549 ir
2101/0039:945) detalusis planas

15. | K-VT-21-23-692 Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. Parengiamasis etapas,
2101/0039:680, 2101/0039:933, 2023 m. priimtas
2101/0039:470, bei laisvos valstybinés | sprendimas dél rengimo
zemeés Luizés gzuolo I nagrinéjamame pradzios ir planavimo
rajone detalusis planas tiksly, patvirtinta

planavimo darby
programa, pasirasyta
iniciavimo sutartis,
18duotos teritorijos
planavimo salygos.

TPD procesas néra
priskiriamas prie aktyviai
rengiamy.

16. | K-VT-21-24-106 Zemés sklypo (kadastro Nr. Rengimo etapas, parengta
2101/0039:795) buvusiame Sauliy teritorijos esamos biiklés
kaime, Klaipédoje, detaliojo plano, jvertinimo dokumentacija,
patvirtinto Klaipédos miesto rengiamos koncepcijos
savivaldybés administracijos alternatyvos.
direktoriaus 2011 m. birzelio 8 d.
isakymu Nr. AD1-1161 ,,D¢él Zemés
sklypo (kadastro Nr. 2101/0039:795)
buvusiame Sauliy kaime, Klaipédoje,
detaliojo plano patvirtinimo®, keitimas
prijungiant Zemés sklypa Arimy g. 25D,
laisvg valstybine Zeme ir Zemes sklypa,
kurio kadastrinis Nr. 2121/0039:792

17. | K-VT-21-24-105 Zemeés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. Parengiamasis etapas,

2101/0039:914 ir 2101/0039:821,
detalusis planas

2024 m. priimtas
sprendimas dél rengimo
pradzios ir planavimo
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tiksly, patvirtinta
planavimo darby
programa, pasirasyta
iniciavimo sutartis,
iSduotos teritorijos
planavimo salygos.

TPD procesas néra
priskiriamas prie aktyviai
rengiamy.

18. | K-VT-21-25-1179 | Zemés sklypo Liepy g. 99 detaliojo Parengiamasis etapas,
plano, patvirtinto Klaipédos miesto 2025 m. priimtas
savivaldybés administracijos sprendimas d¢l rengimo
direktoriaus 2008 m. birzelio 2 d. pradzios ir planavimo
jsakymu Nr. AD1-1057 ,,Dél Zemés tiksly, patvirtinta
sklypo Liepy g. 99 detaliojo plano planavimo darby
patvirtinimo®, keitimas apimant Zemés | programa, pasirasyta
sklypa D. Zauniaus g. 21 ir sklypus, iniciavimo sutartis,
kuriy kadastro Nr. 2101/0039:822, i8duotos teritorijos
2101/0039:824, Klaipédoje planavimo salygos.

19. | K-VT-21-22-514 Devyniy zemés sklypy buvusiame Rengimo etapas, 2023 m.
Sauliy kaime, Klaipédoje (kadastriniai | parengta teritorijos esamos
numeriai 2101/0039:487, buklés jvertinimo
2101/0039:942, 2101/0039:782, dokumentacija.
2101/0039:498, 2101/0039:398, TPD procesas néra
2101/0039:492, 2101/0039:426, priskiriamas prie aktyviai
2101/0039:903 ir 2101/0039:817), rengiamy.
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2011 m. liepos 7 d.
jsakymu Nr. AD1-1373 ,,Dé¢l devyniy
zemés sklypy buvusiame Sauliy kaime,

Klaipédoje (kadastriniai numeriai
2101/0039:487,2101/0039:942,
2101/0039:782, 2101/0039:498,
2101/0039:398, 2101/0039:492,
2101/0039:426, 2101/0039:903 ir
2101/0039:817), detaliojo plano
patvirtinimo®, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje — Zzemés sklypams
Arimy g. 35 ir 37 bei Ragainés g. 4, 8,
10, 16, 18 ir 20

20. | K-VT-21-24-1254 | Klaipédos miesto bendrojo plano Rengimo etapas, pritarta
nagrinéjamo rajono 9.2. Sauliy dvaro bendryjy sprendiniy
centrinéje dalyje esanciy zemés sklypy | formavimo (koncepcijos)
ir laisvos valstybinés Zemés detalusis stadijos dokumentacijai.
planas

21. | K-VT-21-25-199 Zemés sklypy kad. Nr. 2101/0039:1764, | Parengiamasis etapas,

kad. Nr. 2101/0039:1767, kad. Nr.
2101/0039:1763, kad. Nr.
2101/0039:1656, kad. Nr.

2025 m. priimtas
sprendimas dél rengimo
pradzios ir planavimo
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2101/0039:1661, kad. Nr.
2101/0039:1674, kad. Nr.
2101/0039:1659, kad. Nr.
2101/0039:1662, kad. Nr.
2101/0039:2007, kad. Nr.
2101/0039:2011, kad. Nr.
2101/0039:2012 ir laisvos valstybinés
zemées detalusis planas

tiksly, patvirtinta
planavimo darby
programa, pasirasyta
iniciavimo sutartis,
iSduotos teritorijos
planavimo salygos.

22.

K-VT-21-26-565

Teritorijos apimancios Zzemes sklypus,
kuriy kadastro Nr. 2101/0039:576,
2101/0039:957, 2101/0039:687,
2101/0039:758, 2101/0039:535,
2101/0039:920, 2101/0039:699,
2101/0039:555, 2101/0039:437,
2101/0039:453 ir 2101/0039:440,
Klaipédoje detalusis planas

Parengiamasis etapas,
2026 m. priimtas
sprendimas dél rengimo
pradzios ir planavimo
tiksly, patvirtinta
planavimo darby
programa, pasirasyta
iniciavimo sutartis.
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TRUKUMAI IR STIPRYBES

2.1. TRUKUMAI

e Fragmentuotas ir nekoordinuotas teritorijos vystymas. Planavimas vyksta pagal
individualius sklypy savininky interesus, neatsizvelgiant j ilgalaikius miesto ekonominius, socialinés
ir inzinerinés infrastruktiros poreikius. Nauji kvartalai formuojami naudojant akligatviy sistema,
truksta gatviy tinklo riSlumo, vystytojai ir Zemés savininkai nenori vadovautis Bendrajame plane
numatyta Rekomenduojama teritorijos struktiura bei skirti dalj sklypy gatviy ir zeldyny
infrastruktirai. Néra vieningos teritorijos vystymo koncepcijos.

e Neracionali Zeménaudos konfigiiracija ir fragmentuota nuosavybé. Zemés sklypai
priklauso skirtingiems fiziniams ir juridiniams asmenims, dominuoja ilgi siauri zemés sklypai, kurie
néra tinkami planuoti po vieng, planavimas galimas tik apjungus sklypy grupe¢ i kvartalg. Taciau
planavimas kvartalais yra komplikuotas, nes néra palikty laisvos valstybinés zemés ploty ar
suformuoty valstybiniy Zemés sklypy susisiekimo komunikacijy koridoriams, o Zemés sklypai gali
patekti j skirtingus Bendruoju planu ir (ar) Specialiuoju planu suplanuotus kvartalus. Taip pat truksta
valstybinés Zemés sklypy ar laisvos valstybinés Zemés socialiniai infrastruktiirai. Sios priezastys
apsunkina kompleksiska teritorijos vystyma, nes susisiekimo ir socialinés infrastruktiiros plétrai
biitina numatyti Zemes paémimag visuomenés poreikiams. Susisiekimo infrastruktiirai yra numatyta
Specialivoju planu paimti dalj zemés visuomenés poreikiams, taciau tik magistralinéms C kat.
gatvéms ir didesnéms D kat. gatvéms.

e NeiSvystyta susisiekimo infrastruktira. Nejgyvendinti Bendrojo plano ir Specialiojo
plano sprendiniai, tod¢l Planuojamoje teritorijoje truksta funkciskai rilaus gatviy tinklo, neiSplétotas
dviraciy ir pésciyjy taky tinklas, néra patogiy ir saugiy jungciy su aplinkinémis teritorijomis, miesto
centru ir Danés upés sléniu bei kitomis rekreacinémis teritorijomis. Taip pat néra vieSojo transporto
tinklo, artimiausias vieSasis transportas vaziuoja Liepy g. ir Pajiirio g.

e NeiSvystyti inZineriniai tinklai ir statiniai. Esami inZineriniai tinklai nepakankamai
pritaikyti intensyvesniam teritorijos uZstatymui ir didesniam naudotojy skaiciui, reikalingos
investicijos ] vandentiekio, nuoteky, lietaus nuoteky ir energetikos infrastruktiirg. Nesukabeliuota
esama elektros energijos antZzeming 110 kV oro linija, kuri praeina per naujos plétros teritorijas
lygiagreciai Liepy g. ir magistralinio kelio A13, dél to nesivysto Sios potencialiai patrauklios miesto
centro ir paslaugy teritorijos.

o NeiSvystyta socialiné infrastruktiira. Teritorijoje ir jos artimoje aplinkoje triksta ugdymo,
sveikatos, kultiiros, sporto ir kasdieniy paslaugy objekty, kurie biitini formuojant gyvybingg ir
socialiai tvarig miesto dalj.

o NeiSnaudotas komercinis ir vizualinis potencialas palei A13 kelig ir Liepy gatve — esama
uzstatymo struktiira ir sklypy naudojimas nesukuria patrauklaus miesto silueto palei gatviy iSklotines
ir neformuoja aktyviy komerciniy zony.

e Truksta kokybiSku vieSyju erdviy ir Zeldynuy. Néra jrengty parky, skvery ir struktiiruoty
vieSyjy erdviy, taip pat triikksta apsauginiy zeldiniy palei A13 kelig ir Liepy gatve, kurie mazinty
triuk§ma ir tar$g bei gerinty gyvenamosios aplinkos kokybe. Naujai rengiamuose teritorijy planavimo
dokumentuose vystytojai nenori atsizvelgti | Bendrojo plano rekomenduojamg Nagrinéjamy rajony
Funkciniy zony strukturg ir iSskirti dalj Planuojamos teritorijos zeldynams, o rengiant techninius
projektus daZniausiai apsiribojama tik Zole ar nebrandZiais pavieniais medziais, kurie daznu atveju

neprigyja.
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e NeiSnaudojamas Danés upés slénio potencialas. Planuojamoje teritorijoje néra
rekreaciniy taky, vieSyjy prieigy prie vandens, poilsio ir aktyvaus laisvalaikio erdviy, todél rytiné
upés slénio pusé nefunkcionuoja kaip kasdiené miestieciy rekreaciné asis.

4.2. STIPRYBES

e StrategiSkai gera lokacija miesto struktiiroje. Planuojama teritorija yra Salia dviejy
intensyviy eismo arterijy — A13 kelio ir Liepy gatvés, todél sudaromos isskirtinai palankios salygos
komerciniy, paslaugy ir misrios paskirties teritorijy vystymui. Danés upés slénis ir centrinis miesto
zeldynas didina gyvenamosios ir rekreacinés aplinkos patraukluma, o teritorijos lokalizacija sudaro
prielaidas formuoti aukstos vertés miesto dalj, patrauklig tiek gyventojams, tiek investuotojams.

o AukStas nekilnojamojo turto likvidumo ir rinkos paklausos potencialas. Planuojama
teritorija pasizymi geru pasiekiamumu, vizualiniu matomumu nuo pagrindiniy miesto arterijy ir
gamtiniy vertybiy artumu, kas didina tick gyvenamojo, tick komercinio nekilnojamojo turto paklausa.
Tokios lokacijos projektai rinkoje pasizymi didesniu likvidumu, platesne pirkéjy ir nuomininky
auditorija bei stabilesnémis vertés augimo perspektyvomis.

o Ilgalaikis teritorijos vertés augimo potencialas. Planuojami susisiekimo ir urbanistiniai
sprendiniai, kartu su gamtiniy teritorijy integracija ir misrios paskirties uzstatymu, sudaro prielaidas
ilgalaikiam teritorijos patrauklumui, stabiliai nekilnojamojo turto vertei ir tvariam miesto vystymui.

e MazZas esamo uZstatymo intensyvumas ir galimybé kurti naujos kokybés urbanistines
struktiiras. Mazai urbanizuota teritorija leidzia planuoti Siuolaikiskus, multifunkcinius kvartalus su
aisSkia gatviy struktiira, vieSyjy erdviy ir zeldyny sistema, integruojant pésciyjy ir dviraéiy rysius bei
vieSojo transporto infrastruktiira.

e Urbanistinis potencialas formuoti ,,miesto vartus“ palei magistralinj kelia A13. D¢l
teritorijos lokacijos ir vizualiai atviro fronto palei A13 kelig yra galimybé formuoti reprezentatyvinj
uzstatyma, kuris kurty aiSky miesto identitetg ir ,,miesto varty* jvaizdj. Toks urbanistinis sprendimas
didinty teritorijos prestiza, vizualinj patrauklumg ir nekilnojamojo turto projekty verte, kartu
formuoty viso miesto jvaizdj.

e Susisickimo sistemos plétros potencialas ir integracija i esama miesto audinj.
Bendrajame plane ir Specialiajame plane yra suplanuotas riSlus pagrindiniy gatviy tinklas, kuris
darniai integruojasi | bendra miesto audinj. Pradétas Specialiajame plane numatyty pagrindiniy C
kategorijos magistralinéms gatvéms reikalingy teritorijy paémimas visuomenés poreikiams, todél
sudaromos prielaidos formuoti risly, pralaidy ir patogy gatviy tinklg. Tai uZtikrinty gera teritorijos
pasiekiamuma, patogias jungtis su miesto centru, kitais gyvenamaisiais rajonais ir darbo vietomis,
bei sudaryti saglygas efektyviam vieSojo transporto marSruty vystymui.

e AiSkus ir prognozuojamas planavimo pagrindas — parengtas miesto Bendrasis planas ir
susisiekimo infrastruktiiros Specialusis planas, kuriuose nustatyti pagrindiniy gatviy koridoriai,
funkcinés zonos ir teritorijos naudojimo reglamentai. Tai suteikia investuotojams aiSkuma, teisinj
stabilumg ir maZesne planavimo rizika.

e Etapinio teritorijos vystymo galimybés. Didelis Planuojamos teritorijos plotas,
fragmentuota nuosavybé ir mazas uZstatymo intensyvumas leidZia teritorija vystyti etapais, derinant
skirtingas funkcijas (gyvenamagja, komercing, paslaugy, rekreacing). Tai sudaro prielaidas mazinti
finansing rizika, lanksCiai reaguoti 1 rinkos poreikius ir etapais jgyvendinti infrastruktiros
sprendinius.
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V. PROJEKTAVIMO UZDUOTIS

Konkurso dalyviai turi pasiiilyti savo urbanisting id€ja Planuojamai teritorijai, sukurdami
miesto plétros modelj, detalizuojant] Bendrojo plano sprendinius pagal Siame skyriuje nurodyta
projektavimo programga. Tikimasi, kad dalyviai pasitlys kaip diferencijuoti Funkciniy zony teritorijy
naudojimo tipus, galimus Zemés naudojimo biidus (pagal Rekomenduojamg teritorijy struktiirg),
uzstatymo erdvinius sprendinius (uZstatymo intensyvuma, tankuma, aukstingumg), rekomenduos
kaip vystyti jungtis su gretimomis teritorijomis.

Konkurso dalyviy pateikiamuose pasiiilymuose turi buti iSpildyti privalomieji
Konkurso reikalavimai (zr. 5.2 poskyrj ,,Privalomieji sprendiniai®).

Planavimo uzduotyje nustatytos rekomendacijos (zr. 5.1 poskyri ,,Rekomendaciniai
sprendiniai*) atspindi principinius uzsakovo pageidavimus Planuojamos teritorijos iSvystymui.
Konkurso dalyviai gali rekomendacijomis nesivadovauti pateike pagrista alternatyvy sprendimg ar
numat¢ kompensacines priemones.

5.1 REKOMENDACINIAI SPRENDINIAI

5.1.1 REKOMENDACIJOS TERITORIJOS URBANISTINEI STRUKTURAI FORMUOTI

1) Planuojant teritorijg vadovautis galiojanciy TPD sprendiniais (pateikti priede Nr. 1.2
»Galiojantys TPD“), nuo 2026-05-01 jsigaliojusia teritorijy planavimo normy redakcija
(https://www.e-
tar.1t/portal/lt/legal Act/cb52bff0783311e38f91e655960bc309/gSJreumIK g?csrt=137145496702561
46467) , geriausiomis Lietuvos ir tarptautinémis praktikomis, naujojo urbanizmo ir 15 minuciy miesto
teorijy suformuluotais tvaraus ir gyvybingo miesto plétojimo principais. Rengiant pasiiilyma siekti
kompaktiskumo, miSraus Zemés naudojimo, paslaugy, darbo viety ir biisto suartinimo, savitumo
18saugojimo ir plétojimo, efektyvaus teritorijos naudojimo. Pastaba: vadovautis rengiamais TPD
neprivaloma, informacija apie juos pateikta 3.1.2 poskyryje siekiant supazindinti konkurso dalyvius
su vykstanCiais procesais. Taliau, jei konkurso laikotarpiu kuris nors i§ S$ioje techningje
specifikacijoje kaip rengiamas nurodyty TPD bus patvirtintas ar jsigalios, rengiant pasitilyma
rekomenduojama vadovautis jame nustatytais sprendiniais.

2) Planuojamoje teritorijoje sukurti atpazjstama, vietoves dvasig ir tapatumo su teritorija
jausma kurian€ig urbanisting struktiirg. Sukurti riSly, lengvai atpazjstamg vieSyjy erdviy tinkla,
suformuoti $iy erdviy vizualines ribas formuojancio uZstatymo bei gamtiniy elementy iSdéstymo
principus.

3) Formuojant kvartalus, gatviy tinkla, zeldyny, vieSyjy erdviy ir visuomeninés paskirties
teritorijy iSdéstyma, jvertinti esamg Zeménaudg. Esant poreikiui, numatyti sklypy apjungimo ar
pertvarkymo galimybes. Ten, kur tai bitina susisiekimo tinklo, Zeldyny ir vieSosios infrastruktiiros
objekty plétrai, galima numatyti sklypy iSpirkimg ar paémima visuomenés poreikiams. Siekti, kad
visuomenés poreikiams paimamos zemes plotas nebiity perteklinis.

4) Kvartaly dydis. Bendruoju atveju, kvartalo krastiné turéty biiti ne trumpesné nei 60 m ir
ne ilgesné nei 180 m, o kvartalo perimetras nevir§yti 550 m. Rekomenduojamas optimalus D
kategorijos gatviy tinklo zingsnis — 80-110 m. Akligatvius planuoti tik iSskirtiniais atvejais, kai néra
galimybés suformuoti gatviy tinklinés sistemos arba kitaip vystyti ar tvarkyti Planuojamos teritorijos
dél konkreciy topografiniy ar kity teritorijos ypatumy. Akligatviy parametrai turi atitikti D kategorijos
gatvéms taikomus techninius parametrus. Rekomenduojamas didZiausias akligatvio ilgis — 120 m,
aptarnaujamy biisty skaicius — iki 20. Esant didesniam akligatvio ilgiui, ar poreikiui kurti jungtis su
gamtinémis teritorijomis, numatyti skersiniy pésciyjy/dviratininky rysiy pro akligatvius galimybes.
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5) Vietovés gamtiniy elementy, inzineriniy komunikacijy (pavyzdziui, elektros energijai
persiysti skirty aukstos jtampos elektros tinkly, gelezinkelio ir pan.) tinklai gali sukurti urbanistinio
tinklo trukius. Siekiant atkurti riSlumg ir integruotg veikima, rekomenduojama tarp atskiry $io tinklo
elementy kas 600—800 m sukurti didesniy parametry jungtis.

5.1.2 TERITORIJOS UZSTATYMO PRINCIPAI IR RODIKLIAI

1) Uzstatymo parametrus numatyti remiantis Bendro plano sprendiniais, numatyti
uzstatymo auks$cio parametrus, nustatyti galimus uzstatymo tipus.

2) Formuojant uzstatymo principus, vengti monotonijos, siekti kompaktiSkumo, uzstatymo
tipy jvairoveés.

3) Gatvés koridoriaus erdve planuojantis uzstatymo aukstis turéty buti nuo 1/3 iki 1 gatvés
koridoriaus plocio. Platesniuose gatviy koridoriuose rekomenduotina numatyti koridoriaus erdve
skaidantj apzeldinima.

4) Prognozuojamos zmoniy srauty koncentracijos vietose sudaryti salygas paslaugy
ktrimuisi atskiruose pastatuose bei jvairiy paskir€iy pastaty pirmuosiuose aukstuose.

5) Uzstatymo auks$tinguma formuoti vadovaujantis Bendrajame plane nustatytais principais.
Atkreipti démesj | tai, kad Bendrajame plane nustatytas uzstatymo aukstis néra “vyraujantis” pastaty
aukstis, kaip apibrézta LR teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnyje, bet, vadovaujantis Bendrojo
plano reglamenty lentele - “didZiausias leistinas pastaty aukStis, metrais nuo zemés pavirsiaus”.
Tuo biidu, rengiant pasitilyma, jo negalima virSyti. Atkreiptinas démesys | tai, kad Bendro plano
sprendiniuose numatyta didesnio aukStingumo pastatais akcentuoti pagrindiniy gatviy trasas
(zr. pav. 17).

6) UZstatymo intensyvuma nustatyti vadovaujantis Bendrojo plano reikalavimais (Zr.
pav. 18).

5.1.3 FUNKClJA

1) Planuojamos teritorijos funkcine struktiirg formuoti remiantis Bendro plano sprendiniais.
2) Siekti daugiafunkciskumo, funkcijy jvairovés, darbo viety, paslaugy ir biisty teritorinés
sanglaudos.

5.1.4 SOCIALINE INFRASTRUKTURA

1) Perziiiréti Bendrajame plane ir galiojan¢iuose TPD suplanuotg socialinés infrastruktiiros
(mokykly ir darzeliy) tinkla, atsizvelgiant } prognozuojamg Planuojamos teritorijos
gyventojy skaiCiy (zr. 3.1.8 poskyri) ir sitilomus sprendinius bei patikslintas gyventojy kiekio
prognozes (jei tokios teikiamos), teikti pasiiilymus dél socialinés infrastruktiros poreikio
patikslinimo. Pastaba: Bendrojo plano sprendiniuose yra apskaiciuotas mokykly ir darzeliy
poreikis bei pateiktos preliminarios jy vietos (Zr. pav. 19 aprasyma).

2) Numatyti teritorijos poreikius uzZtikrinancig socialing infrastruktira — mokykly ir darzeliy
tinklg. Turéty biiti sitlomos konkrecios vietos socialinés infrastruktiiros objekty iSdéstymui
Planuojamoje teritorijoje, teikiamos rekomendacijos de¢l zemes sklypy dydzio,
konfigiiracijos bei sklypy priklausomyjy elementy (pri¢jimai, privaziavimai, parkavimas,
priklausomieji Zeldiniai ir kiti sklypy privalomieji elementai ir (ar) zonos).

3) Atstumas nuo bisto iki vaiky darzelio turi biiti ne didesnis nei 500 m (tiese), pradinés
mokyklos — 1000 m (tiese), pagrindinés mokyklos, progimnazijos art gimnazijos, turéty biiti
ne didesnis nei 1500m.
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5.1.5 GATVIU IR VIESOJO TRANSPORTO TINKLAS

1) Gatviy tinklg formuoti vadovaujantis Bendro plano ir Klaipédos miesto rytinés dalies B
teritorijos (tarp Pajurio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros
vystymo susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendiniais:

» numatyti C ir D kategorijos gatviy iSdéstyma, dviraciy ir péséiyjy takus;

» gatviy koridoriy plotis turi buti pakankamas susisiekimo sistemos elementy,
inzineriniy tinkly ir Zeldyny iSdéstymui principais, kurie numatyti Specialiajame plane
pateiktuose gatviy skerspjuviuose;

» jvertinti Specialiojo plano sprendiniuose numatytus dviraciy ir pésCiyjy takus. C
kategorijos gatvése numatyti atskirus dviraciy takus. D kategorijos gatvése, kuriose
numatomas vie$ojo transporto eismas taip pat galima numatyti atskirus dviraciy takus,
likusiose gatvése galimas dvira¢iy eismas bendrame nuraminto eismo sraute.

2) Susisiekimo tinklo sprendinius planuoti taip, kad biity jteisintas pés€iyjy ir dviratininky
prioritetas autotransporto atzvilgiu, gyvenamojoje aplinkoje taikyti grei¢io mazinimo, eismo
nuraminimo, tranzito ribojimo priemones.

3) Planuojant gatves, numatyti minimalius pagal statybos techninius reglamentus leidZziamus
vaziuojamosios dalies juosty plocius, vengti pertekliniy kietyjy dangy.

4) Numatyti Klaipédos miesto vieSo transporto tinklo tolesnio plétojimo galimybes, pratgsiant
ji 1 Planuojamgq teritorijq. Esant poreikiui, vieSojo transporto eismg galima numatyti ir D
kategorijos gatvemis.

5) Numatyti vieSojo transporto stoteliy iSdéstyma. Didziausias atstumas nuo biisto tiese iki
vieSojo transporto stotelés ne didesnis nei 600m.

5.1.6 ZELDYNAI

1) ISdéstant zeldinius, iSnaudoti teritorijos reljefo ypatybes, | Zeldyny sistema jjungti i§likusius
gamtinius elementus.

2) Siekti Zeldyny sistemos tinkliSkumo, integracijos j aplinkiniy teritorijy Zeldynus.

3) Atskiruosius Zeldynus iSdéstyti taip, kad biity iSlaikymas ne didesnis nei 300m atstumas tiese
nuo gyvenamojo kvartalo iki Zeldyno ribos. Minimalus atskirojo zeldyno plotas — 10 ary.

4) Numatyti priklausomyjy Zeldyny iSdéstymo sklypuose principus.

5) Numatyti gatviy Zeldinimg. Gatviy koridoriuose rekomenduojama planuoti atskiruosius
zeldynus jungiancias aléjas. Numatyti medZius, krimus, Zolinius augalus.

6) Zeldyny teritorijose bei gatviy koridoriuose siektina kurti lietaus sody sistema, skirtg lietaus
vandens infiltracijai ar bent laikinam sulaikymui prie§ patenkant j pavirSiniy nuoteky tinklus.

5.1.7 INZINERINIAI TINKLAI

1) Numatyti inzineriniy tinkly, reikalingy Planuojamos teritorijos aptarnavimui, iSdéstymo
principus.

2) Planuojant pavirSiniy nuoteky tvarkyma, vieSosiose erdvése ir zeldynuose svarstyti lietaus
sody jrengimo galimybes, kitas alternatyvias lietaus vandens infiltravimo ir nuvedimo
sistemas.

3) Vertinti elektros energijos antZeming 110 kV oro linija, kuri praeina per naujos plétros
teritorijas lygiagreciai Liepy g. ir magistralinio kelio A13.
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5.2. PRIVALOMIEJI SPRENDINIAI

1) Bendro plano sprendiniuose numatytas teritorijos Funkcinis zonavimas, uZstatymo
aukscio ir intensyvumo rodikliai.

2) Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajurio g., kelio A13, Liepy g. ir
Danés upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendiniuose
numatyti gatviy Koridoriai ir trajektorijos. Pateikiami priede Nr. 5.3 ,,Skaitmeniniai
failai“ aplanke ,,5.3.4 Susisiekimo specialusis planas B dalis*.
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VI. TECHNINES SPECIFIKACIJOS PRIEDU SARASAS

Priedo Nr.

Priedo pavadinimas ir turinys

Nr. 5.1.

Nuotraukos (D¢l didelés faily apimties vietoje faily pateikiamos
nuorodos: 5.1. NUOTRAUKOS)

Nr. 5.2.

Galiojantys TPD (D¢l didelés faily apimties vietoje faily pateikiamos
nuorodos: 5.2. Galiojantys TPD):
» 5.2.1. BP;
» 5.2.2. Susisiekimo specialusis planas B dalis;
» Esama biuiklé;
»  Sprendiniai;
» 5.2.3. Detalieji planai:
» QGaliojantys detalieji planai;
» Rengiami detalieji planai.

Nr. 5.3.

Skaitmeniniai failai (D¢l didelés faily apimties vietoje faily pateikiamos
nuorodos: 5.3. Skaitmeniniai failai):

5.3.1. Konkurso teritorijos riba;

5.3.2. Ortofotografinis zemélapis;

5.3.3. Topografinis zemélapis (dalinis);

5.3.4. Susisiekimo specialusis planas B dalis;

5.3.5. Dviraciy specialusis planas;

5.3.6. Kiti skitmeniniai failai.

VVVYYYVY
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